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SAMMANFATTNING

Detaljplanen ir ett stadsfornyelseprojekt dar befintliga struktur utvecklas med nya
rum, bebyggelse och innehall.

Nuvarande vardbyggnad i fyra vaningar bevars i planforslaget och inordnas i en ny
bebyggelsestruktur. Férutom varddndamal tillfors den befintliga byggnaden
kompletterande markanvindningar Centrum och Bostéder.

Den lagre vardbyggnaden i ett plan rivs i planforslaget och ersitts av ny bebyggelse,
gator, gardar och platsbildningar.

Planforslaget dr flexibelt och mojliggor for tva olika alternativa strukturer och
innehall:

- Alternativ 1: mojliggor for ca 400 nya bostider (ca 40 000 kv BTA)
uppforda i en kvartersstruktur med bebyggelse pa som host 4 vdningar mot
omgivningen och som mest 6 vaningar i omradets inre delar.

- Alternativ 2: mdjliggdr for ca 120 bostider (ca 12 000 kvm BTA) och ett storre
skolomrade med skolgérd, idrottshall pd som mest 1 500 kvimm BTA och en
skolbebyggelse med en maximal samlad volym pa 7 500 kvim BTA.

I bade alternativ 1 och 2 mgjliggors for ett handelskvarter invid en ny entré till Skara
fran Brogardsvédgen. Handelsverksamheten ar reglerad till en maximal volym om

2 000 kvm BTA vilket motsvarar en mindre livsmedelsetablering. Inom
handelskvarteret mojliggors for ett nytt parkeringshus om maximalt 6 000 kvimm BTA.
Parkeringshuset ska ticka bade handelns parkeringsbehov och viss del av
bostadsbebyggelsens behov.

Genom den nya bebyggelsens placering utvecklas Malmgatan fran ”vagrum” till
gaturum.

Detaljplanen mojliggdr anldggandet av ett skyfallsstrdk som syftar till att minimera
riskerna vid extrema regnméngder 1 framtiden.

Detaljplanen &r i linje med Skara dversiktsplans intention att titorten innanfor

ringleden ska utvecklas och persontransporter med bil ska erséttas av fot-, cykel-, och
kollektivtrafik.

Planprocessen genomfors med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
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Inledning

Bakgrund

Detaljplanen mojliggor for stadsutveckling inom ett omrade som ligger strax intill
odlingslandskapet i norra Skara. Planomradets storre fastighet, Sidlgen 22, ar 1 dagsliaget 1agt
exploaterad med en byggnadsvolym i ett plan och édldre byggnad i fyra véningar. Bebyggelsen
ar placerad mitt pa fastigheten med storre obebyggda markytor mot omgivande gator och
omraden. For att mota framtida behov Onskar fastighetsédgaren ett mer flexibelt och effektivt
markutnyttjande av fastigheten, som forutom nuvarande vard och skoldndamal dven mojliggor
for bostéider och handel. Oster om Silgen planerar kommunen for en ny viigkoppling mellan
Malmgatan och Brogirdsvigen norr om planomradet.

Uppdraget

Kommunstyrelsen gav den 23 maj 2018 (KS 2018-05-23 § 108) plan- och byggenheten i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Sélgen 22 mfl. Planprocessen genomférs med
standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planens syfte

Baserat pa platsens fysiska och funktionella forutsittningar ar detaljplanens syfte att
mdjliggora for en ny flexibel markanvandning innehallande vard, bostéder, skola, handel och
centrumindamal inom Sélgen 22 och del av Gamla staden 2:1 och Brogérdsleden 1:1 i norra
Skara tétort. Planens intention dr att tillskapa en dndamalsenlig struktur med rumsliga
kvaliteter, oberoende av vilken markanvindning ett genomforande medfor. Vidare syftar
planen till att reglera en ny allmén gata och skyfallsstrak genom Sélgen. I planomradets norra
del, 1 grans mot Brogardsvégen, finns jordbruksmark som ej dr detaljplanelagd, 1 6vrigt ar
planomrédet planlagt sedan tidigare.

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar plankarta med planbestimmelser samt denna plan- och
genomforandebeskrivning. Plankartan med bestimmelser &r juridiskt bindande och anger
vilka omréden som ska vara allmén platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark.
Plankartan anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgér underlag vid bygglovgivning.
Planbeskrivningen ska underldtta forstaelsen av plankartan och ge viagledning vid
bygglovgivning och tillstdnd. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande. Som underlag till
planhandingarna har en rad utredningar genomforts. Resultatet av utredningarna finns
sammanfattade 1 planbeskrivningen. Nedan finns en lista pa utférda utredningar som tagits
fram 1 planprocessen.

1. Undersokning BMP

2. Bullerutredning

3. PM Riskinventering

4. Dag- och skyfallsutredning

5. Handelsutredning

6. Trafik- och parkeringsutredning
7. Volymstudie

8. Sektioner
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9. Solstudier
10. Hlustrationsplaner, Alternativ 1 och 2.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts for detaljplanen, 2021 06 28.
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en betydande miljopéverkan i1 enlighet med
géllande paragrafer i MB och PBL. En Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska saledes inte
uppréttas uppforas. Undersokningen finns som bilaga till planhandlingarna.

Tidplan

Samrad sep 2023
Granskning dec 2023
Antagande mars 2024
Lagakraft april 2024

Plandata

Planomradet dr beldget cirka 700 m norr om Skara centrum och har en storlek om ca 4,5 ha
(45 000 kvm). Den storre delen av planomradet utgor en befintlig kontors-/vardfastighet med
en storre solitdr byggnad placerad mitt pa tomten. Bebyggelsevolymen ér uppbyggd av en
hogre byggnad i fyra véningar och en lagre del i ett plan. Den samlade volymen omgérdas av
markparkering for bilar, angdringsvégar, grasytor och tradplanteringar. Norr ut grénsar
planomrédet till Brogardsvéigen som &r en statlig vdg. P4 den norra sidan véigen breder
odlingslandskapet ut sig. Mot soder och vister grinsar planomrédet till friliggande
smahusbebyggelse i ett till tva plan. Mot ster gransar planomrédet till ett grasbeviaxt
végreservat. Marken inom planomradet utgors av fastigheten Sdlgen 22 som édgs av SBB
Skara Stenbocken AB, samt Gamla staden 2:1 och Brogérden 1:1 som &gs av Skara kommun.
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Skara. Planomrddet illustrerat i svart linje
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BROGARDEN

\ e i
A . %

Orienteringskarta 6ver planomrddet. Planomrddet markerat i vit linje. Fastighetsgrdnser markerade med gula linjer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner

Salgen 22, vilket utgdr storre delen av planomradet, ligger inom detaljplan B246 (Lagakraft
1975). Detaljplanen medger allmént &ndamal (A) i som mest fyra vaningar. Obebyggd mark
pa fastighetens véstra och sodra del ar till storre delen forlagd med prickmark. Planerade
vagkoppling dster om planomradet ligger inom detaljplan B377 (lagakraft 2005) och &r
planlagd som VAGRESERVAT. Mellan Silgen 22 och Brogérdsvigen norr om Silgen 22
finns ett icke planlagt omrdde som foreslds tas med i den nya detaljplanen, markerat med rosa
falt nedan.
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Detaljplan B246 (Lagakraft 1975). Planen medger allmdnt dndamal (A). Planomradet markerat i véd linje. Sedan tidigare
icke planlagd mark norr om Sdlgen som ingdr i detaljplanen markerad i rosa.
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Detaljplan B377 (lagakraft 2005) reglerar planerc;d ﬁdgénslutni;tg Sster om planomrddet for detal}planen for Sélgen 22
(markerat i rod linje). Viigreservatet markerat i gult.



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

Oversiktsplan for Skara 2040

Arbetet med att ta fram en ny dversiktsplan pagér (Oversiktsplan for Skara 2040). Samrad for
den nya 6versiktsplanen genomfordes 2021 och hosten 2022 planerar beslut for granskning
tas. I forslaget till ny OP beskrivs mal och strategier for Skaras utveckling. En viktig
utgangpunkt i OP #r bostadsmalen pé 24 000 innevénare till r 2040, vilket 4r en 6kning med
5000 innevénare (beréknat fran 2022 &rs befolkningsmiangd). Tillskapandet av nya bostader
beskrivs utifran en geografisk indelning dér de huvudsakliga strategierna innanfor de storre
trafiklederna (omrade 1 och 2) syftar till att astadkomma ett utokat bostadsbestand genom att:

Omvandla befintliga lokaler och omraden till bostdder, alternativt bostadsomraden
Genom pébyggnad av befintlig bebyggelse med fler bostéder

Ianspréktagande av obebyggda ytor utan sirskilda virden

Rivning for att gora plats &t ny bostadsbebyggelse kan vara lampligt.

Planomradet, som ligger inom omrédde 2, dr utpekat som ett utredningsomréade for bostider,
handel och centrumverksamhet, i OP kallat "Brogérden”.

B14

os ata

Engelbrekizgatan
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Tv: Utpekat omrdde for séilgen 22 i OP 2040, "Brogadrden”, ett utredningsomrdde for bostdder, handel och centrumomrdde.
Th: planomrddet dr utpekat som utredning for handelsomrdde (markerat i bld cirkel).
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Hela planomrddet dr i OP 2040 utpekat som ’’téitortshebyggelse”.
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Riksintresse
Det finns inget riksintresse inom planomrédet.
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Utpekade omrdde hdnseende virdefull kulturmiljé. Planomrddet dr markerat med bla linje.
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Omrade 1 utgor Skaras centrala delar. Omradet omfattas av Riksintresse for
kulturmiljovarden (enligt Miljobalken) och innehéller flera byggnadsminnen (enligt
kulturmiljolagen). Omradet har ett obestridligt kulturhistoriskt vérde, sa vil ur lokal, regional
som nationell synpunkt. Omrade 2 ligger inte inom riksintresse men &r utpekat som vérdefullt
da det angrénsar till riksintresseomradet (omrade 1). Omradet utgors av hela respektive delar
av stadsdelarna Brinkagirdet, Oxbacken, Vistermalm och Kdmpagérden. I dessa delar av
staden dr bebyggelse dldre 4n 1930-talet pataglig och karaktarsskapande. Planomradet ligger
utanfor riksintresse (omrade 1) samt utanfor omrade som grinsar till riksintresse (omrade 2).
Planomradet markerat med bla linje.

Utsnitt urfz')'.rslag till OP 2040. Planomrddet ligger inom omrdde 2, som tillsammans med omrdde 1 ingdr i titorten innan for
“ringmuren” (de storre trafiklederna).

Befintliga forutsattningar

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Silgen 22 utgors av en ensam byggnadsvolym i ett till fyra plan som ligger
centralt placerad pa tomten. Den hogre fyravanings-delen, som ocksa dr den dldsta, ar uppford
i rod tegelfasad, platt tak och vita fonster. Den hogre volymen ska bekriftas i det nya
planforslaget och mojliggdras for nytt innehall. Byggnadens huvudentré ligger vid en
angoringsyta véster om byggnaden. I norr och vister kliver volymen ner till tvd mindre
byggnader 1 ett plan som dr sammankopplade med den hogre volymen i markplan. Den véstra
byggnaden ska sparas tillsammans med den hogre. Den norra lag-delen foreslas rivas for att
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ge plats 4t nya byggritter och angdring inom Silgen 22. Oster om hdg-delen finns en storre
byggnadsvolym i ett plan. Byggnaden foreslés rivas for att ge plats at nya byggritter,
bostadsgérdar och angoring.

. Byggnad, 4 van | |
B sygonad, 1van L

Smahusbebyggelse, 1-2 v"&n | | \\
. | 1 |

Bebyggelsestruktur. Planomrddet markerat i svart streckad linje.
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Befintlig bebyggelse inom Sdlgen 22 som foreslds rivas markerad i gul streckad linje. Planomrddet markerat i svart streckad
linje.
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Befintlig bebyggelse i fyra vaningar. Huvudentreé.

Ldg del norr om fyravaningsbyggnaden som syns till hoger i bild. Ldg delen foreslds rivas. Befintlig bebyggelse i ett plan
dster som foreslds rivas

Sdilgens sodra entré. Vinster i bild syns hog-delen som planeras att sparas.
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Ombkringliggande bebyggelse

Vister, Oster och soder om Sélgen 22 grinsar planomradet till sméhusbebyggelse i ett till som
mest tva plan. Bebyggelsen har uppvéxta tradgardar som moter kringliggande gator.
Sméhusbebyggelsen sdder om planomradet &r dldre dn 1930-talet och till storre delen uppford
1 ljust malade trafasader. Bebyggelsen 6ster om planomrédet dr uppford pa en nyare detaljplan
frén 2010.

Tv: Aldre smahusbebyggelse och uppvixta tridgdrdar séder om planomrddet. Th: Nya smdusbebyggelse Gster om
planomrddet.

Trafik och rorelse

Planomradet ligger strax sdder om Vig 49 (Brogardsvigen) som tillsammans med E20 och
Vig 184 utgor den nordliga delen av en ringled kring Skara titort. och Malmgatan.
Brogardsgatan #r tvafilig med viigren och har ett ADT pa 5500 (Silgen PM Trafik, Tyréns).
Skyltad hastighet dr 70 km/h. I sdder tangerar planomradet Malmgatan som kopplar Sélgen
och nirliggande omraden till Skaras mest centrala delar. Malmgatan har en korbana pé 7
meter och trottoarer pa bada sidor om kdrbanan. P& den norra sidan finns en tridallé med
uppvixta trdd mellan trottoar och kdrbana. Intill Sdlgens huvudentré vid Malmgatan finns en
busshéllplats som trafikeras av regionbuss 200 som gar mellan Lidkdping, Skara och vidare
till Skovde. Malmgatan har ett ADT pa 1800 sdder om planomradet. Lings med Silgens
véstra grins finns en angdringsgata som dven tangerar fastigheten i norr. Langs gatan nas
fastighetens markparkering i séder och norr, samt entréer till befintlig verksamhet.
Angoringsgatan har in-/och utfart mot Malmgatan i sydvést samt Brogérdsvégen i norr.
Befintlig markparkering for bilar inom fastigheten planeras att bebyggas med ny bebyggelse,
bostadsgérdar och gator.
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Tv: Markparkering for bilar inom Sélgen. Th: Ang(')'ring gata i Silgens dstra grdns. Uppvixt tridallé la'g;s gata.
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Gronstruktur och vatten

Planomradet ligger pa gréansen till odlingslandskapet som breder ut sig norr om
Brogardsvégen. Inom planomradet utgdrs den sammanhallna vegetationen till storre delen av
obebyggda grisytor i anslutning till markparkering soder och norr om nuvarande
bebyggelsen. I den norra delen finns en vall med uppvéxta trdd mellan Sélgen 22 och
akermark intill Brogérdsvigen som ocksa ingar i planomrédet. I grins mot villaomradet 1
vister finns en tradallé som f6ljer angoringsvéagen fran soder till norr. I soder utgor allén en
del av ett sammanhallet ”park-rum” av uppvéxta trdd, perenner och grasytor intill Sélgens
viastra huvudentré. Vidare finns stérre uppvéaxta trdd inom markparkeringen mellan Sélgens
bebyggelse och Malmgatan. Lings Malmgatans finns en trddallé som delvis stodjs upp av trad
pa villatrddgardarna sdder om gatan. Vid Malmgatans méte med Sven Adolf Norlings gata
finns ett gronomrade intill gatan. Vister, sdder och dster om planomrédet finns uppvixta
villatradgardar som skapar en gron rygg mot Sdlgen och Malmgatan.

Park

. Dunge

Tradgardar
Grasyta, impediment
Akermark
» ® ® Gatutrad

Gronstruktur
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Tv: Gront rum invid entré till Sdlgen. Th: Imedint mellan planomraddet och villaomrdde i Oster.

Geoteknik

Marken inom planomrédet bestér i soder av glacial finsand. I norr utgérs den geologiska
sammanséttningen av glacial lera.

31
2
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tan. Brun fdrg anger “glacial finsand”, gul markering anger “glacial lera”. Planomrddet markerat i

Utsnitt frdh geoka_r
svart linje.
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Planforslaget

Bebyggelse- och rumslig struktur
Planforslaget mojliggor for stadsutveckling inom Silgen och kringliggande gaturum.

Detaljplanen mojliggor for olika utvecklingsscenarier. Beroende pa vad som genomfors kan
omradet utvecklas mot en 6vervdgande del bostadsbebyggelse eller skolverksamhet. Nedan
beskrivs de tvé olika inriktningarna, som alternativ 1 (bostidder) och 2 (skola). Det tva
kvarteren norr om den nya lokalgatan ingar bade i alternativ 1 och 2. Handelskvarteret
beskrivs mer utforligt under avsnitt om handel nedan. Mellan de tva kvarteren i norr och den
sO0dra delen anldggs en ny lokalgata och ett parallellt skyfallsstrak for hantering av skyfall.

Alternativ 1-Bostdider
Nuvarande vardbyggnad i ett plan ersétts i alternativ ett av en sméskalig kvartersbebyggelse

om fem kvarter med grona bostadsgérdar. Mot omgivande villabebyggelse som grénsar till
planomrédet i soder och Oster kliver bebyggelsen ner till fyra vaningar. Mellan de nya
bostadstillaggen och befintlig villabebyggelse utvecklas de befintliga gaturum. Malmgatan i
soder fortydligas genom den nya bebyggelsens placering intill gatans trottoar och den nya
vagkopplingen i Oster utvecklas till ett gront vigrum dér den nya bebyggelsens framsidor och
entréer vinder sig mot vigrummet. De tydliga framsidorna mot kringliggande gaturum syftar
till att skdrma ute trafikbuller och skapa goda ljudmiljder inne pé bostadsgardarna. I omradets
inre, dar paverkan frén buller 4r mindre, foreslas en nagot friare form av punkthusbebyggelse
1 som mest sex vaningar. Punkthusbebyggelsens form och placering bidrar till att skapa en
varierad balans av & ena sidan tydliga kvarter, och at andra sidan uppldsta rum och

genomsiktlighet.
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Alternativ med stérre delen bostadsbebyggelse.
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Alternativ 2-Skola

Nuvarande vardbyggnad i ett plan ersétts i detta alternativ av ett. Skolbebyggelsen inom
uppfors i som mest tre vaningar (12 meter) och placeras pa ett sddant sitt att de vénder sin
framsida mot kringliggande gator. Skolomréadet beskrivs mer ingadende underlag avsnittet

skolomréadet nedan.
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Alternativ med skolomradde.

Bostdder
Vid ett fullt utnyttjat planforslag mojliggor planforslaget for ca 40 000 kvm BTA bostéder i

alternativ 1 (vilket dr det alternativ som innehéller hogst andel bostéder. For alternativ 2 dr
motsvarande volym ca 12 000 kvm BTA). Volymen i alternativ 1 motsvarar ca 400
bostadslagenheter, antalet kan dock bli ndgot hogre eller lagre beroende pd fordelningen av
lagenhetsstorlekar. Volymen dr reglerad genom bestimmelser om utnyttjandegrad pa
plankartan, e1 som reglerar byggnadsarea och e2 som reglerar BTA. Nedan beskrivs

bostadsbebyggelsens struktur och kvaliteter i Alternativ 1.

Bostadsbebyggelsen i alternativ 1 inordnas i en smaskalig kvartersstruktur om fem
bostadskvarter. Kvartersindelningen &r reglerad med en bestimmelse om “Kvartersgata” pa
plankartan. Bebyggelsen inom kvarteren placeras sa att varje kvarter far en egen bostadsgard
som alla bostéder vinder sig mot. En bestimmelse reglerar att bebyggelsen mot de storre
kringliggande rummen ska placeras i anvdndningsgrins/egenskapsgrins mot gata.

Byggnadshdjden varierar i1 planforslaget. Mot de kringliggande gatorna medger planen en
byggnadshdjd pa som hogst 13 m, vilket motsvara ett vdningsantal pé fyra vaningar. I
omradets inre, bakom den nya bebyggelsen medges en byggnadshdjd pa 19 m, vilket
motsvarar 6 vaningar. Den ldgre hojden mot omgivningen bidrar till att skapa ett balanserat
mote till villabebyggelsen soder om Malmgatan. Taklutningen &r reglerad i detaljplanen som
sdger att takvinklar inte far overstiga 45 grader. Mgjligheten att uppfora sadeltak bidrar tillfor
visuella kvaliteter da taklandskapet blir synligt i méte med planomrédet. Utover reglerad
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byggnadshdjd mojliggor takens reglerade vinkel att detaljplanen ppnar for bostadsyta pa
vinden under takstolen. Bostadsytan pa vinden motsvarar ungefar bostadsytan av ett halvt
normalplan. Omfattningen takkupor regleras inte i detaljplanen men kan med fordel uppforas
for ytterligare variation, bostadsyta och ljusinslapp.

Detaljplanen reglerar en rad vedertagna stadsbyggnads-principer som sedan civilisationens
begynnelse bidragit till att stider 6ver hela vérlden upplevs som trygga, levande och
inbjudande. Sé dven fallet 1 Skaras centrala delar - dar gaturummen ar tydliga, balkongers
paverkan dr begransad och det ér titt med entréer som aktiverar gaturummen. P4 motsvarande
sétt skapas forutsdttningar for en liknande situation inom planomradet. Detta mojliggors
genom en planbestimmelse som séger att balkonger inte far sticka ut mer dn 0,7m frén fasad
mot gata och som ldgst fran vaning 3. Mot innergard dér pdverkan av rummet dr mindre
kénsligt tillats balkonger sticka ut som mest 1,5m fran fasad och som ldgst frén vaning 2. Ny
bebyggelse ska placeras 1 grins mot gata och bostadsentréer ska vara genomgéaende och nis
fran bade gatu- och gérdssida.

| { | | i‘ | i e e - e st
Detaljplane reglerar inte fasad- eller takmaterial. Forslagsvis anvinds robusta material som passar in i omgivningen,
exempelvis trd, tegel eller putsade fasader, med tak kididda i plat eller tegel. Tv: djupare balkonger mot innergard. Mitten:

Obehandlad trifasad. Th: Rod tegelfasad.

T :‘Referensbil stadshus i fyravaningar som en del av en kvartersbebyggse. Malmé. Mite: resild pd punkths
placerat i omrddets inre, fem vaningar och bld putsad fasad, Stockholm. Th Referensbild putsad fasad med gronska.
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Skolomrddet

Planforslaget mojliggdr for ett storre skolomrade innehallande en tre parallellig F-6-skola och
en idrottshall. Skolomradet avgrinsas av den bevarade hogre vardbyggnaden 1 véster,
Malmgatan i sdder, den nya lokalgatan i norr och den nya kopplingen till Brogardsvigen i
Oster. Marken dér skolomradet foreslas utgors 1 dagsldget av oexploaterade parkeringsytor for
bilar och en ldgre envanings-bebyggelse som planeras att rivas vid ett plangenomforande. Den
foreslagna bebyggelsens volym ér reglerad till en maximal samlad volym om 7 500 kvm
BTA, samt ett hogsta vaningsantal om tre vaningar. Beroende pa verksamhetens forvaltnings-
och funktionskrav kan byggrétten uppforas som en samlad skolbyggnad eller som flera
separata dér vissa funktioner delas. Den planerade samlade byggritten mojliggor for en
lokalyta om ca 6 000 kvm LOA vilket ger en uppskattad kapacitet om totalt ca 600 elever.
Huvudbyggnaden foreslds annonseras mot centrum och den nya gatukorsningen i sydost, dér
aven skolans huvudentré nds fran bdde Malmgatan och befintliga gdng- och cykelvégar.

Som ett komplement till skoldndamélet mojliggor detaljplanen for en idrottshall inom
skolomrddet. Byggritten for idrottshallen ges en tilldten byggnadsarea om maximalt 1 500
kvm BY A och en maximal byggnadsh6jd om 12 meter. Idrottshallen kan fungera béde for
skolverksamhets idrottspedagogik och friskvard, samt for fritids- och idrottsaktiviteter utanfor
skolans schemalagda tid. Idrottshallen &r reglerad genom markanvédndningen Y (idrott), samt
utnyttjandegrad (es).

Skolgdrd

Skolgardar har en viktig funktion for skolor och dess verksamhet. En friyta for skoldndamal
ska enligt PBL allménna rdd, vara sa rymlig att det gér att ordna varierande terrdng- och
vegetationsforhillanden utan risk for omfattande slitage. Skolgérden ska upplevas gron och
varierad och inbjuda till olika typer av aktiviteter. Sol- och skuggforhéllanden ska vara goda
och det ska finnas vindskydd. Hogst 55 dBA ekvivalentniva respektive 70 dBA maxvirde ska
uppnas pd minst 85% av friytan. Miljokvalitetsnormen for luft ska foljas.

Det finns inga exakta reglerade siffror pa friytors storlek i PBL utan det &r upp till varje
enskild kommun att bedéma vad en tillrdcklig friyta dr. Boverket har tagit fram en vigledning
dér de anger 40 kvm/barn i forskola och 30 kvm/barn i1 grundskola. I rekommendationerna
anges ocksd att en skolgérd inte bor understiga en total yta pd 3 000 kvm. Manga kommuner
har tagit fram egna principer dédr de argumenterar for en lagre friyta &n Boverkets
véigledningar. Jimforelsevis har Malmo stad tagit fram riktlinjer dér deras ambition dr en
friyta pa minst 30 kvm /barn for forskola och minst 15 kvm/barn i grundskola. Skara kommun
saknar egna riktlinjer varfor efterstrivad friyta far bedomas 1 varje enskilt fall. Vid
beddmningen av friytan i foreliggande detaljplan har berdkningen utgatt fran Malmo stads
riktlinjer, men rdknats upp nagot de Malmo &r en storre stad och Skara en mindre. Vid ett
plangenomforande dér byggritterna (bade skolbebyggelsen och idrottshallen, samt tillhérande
parkering for bil och cykel) inom skolomradet utnyttjats fullt ut mojliggors for en samlad
skolgard om ca 11 500 — 12 000 kvm, vilket motsvara en friyta pa i snitt ca 20 kvm/barn. Ett
fullt utbyggt skolomrade bedoms generera ett p-behov om ca 40 platser for bil.
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Referens skolgdrd. En skolgdrd kan gestaltas pd mdnga olika sditt och ha ﬂera olika rum med olika funktioner for bdde dldre
och yngre. Tv: skolgdrd med lekmdjligheter for mellanstora barn. Th: vildare” del av skolgdrden med plats for eld och
utomhus foreldsning.

Vard

Den hogre befintliga vardbyggnaden bevaras i planforslaget. Markanvindningen i nuvarande
detaljplan (A allmint &ndamal) ersitts i planforslaget av anvindningen D (Vard). Till
byggritten kopplas dven anvindningarna C och B vilket 6ppnar for en omvandling mot ett
mer blandat innehall. Om hela byggnaden utgér vérd skapas ett teoretiskt parkeringsbehov om
ca 160 platser for bilar (p-tal 20 pl / 1000 kvm BTA). Ca 35% av dessa ér planerat som
markparkering omkring byggnaden, resterande 65% ryms 1 intilliggande p-hus ovan
handelslokalen.

Bygganden nuvarande avgrinsning utgor dven avgrinsningen for byggritten vilket ar
sakerstdlld med egenskapsgrins och omgérdande prickmark. Tilldten byggnadshdjd ar
reglerad till 16 meter vilket innefattar befintliga fyra viningar. Byggnadens nuvarande
entrésituation fran véster avses bibehallas, samt intilliggande rumskapande tréad.

| -y Ty e
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Tv: Vardskvarterets ldge inom plano‘r‘nrddet. Th: Huvudentré, befintlig vardbyggnad

Handel

For att synliggora forutsattningarna for handel 1 planomradet har en handelsutredning
genomforts (Niras, 2023). I utredningen har olika spekulativa volymer analyserats — 1 000
kvm, 2 000 och 4 000 kvm BTA handel. Skara ar en tuff marknad med flera stora aktorer.
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Framtida utveckling borgar dock for behovet av 6kad nérvaro av dagligvaruhandel i omradet.
En etablering i aktuellt 14ge skulle hoja tillgdngligheten for de boende. En nérbutik med
totalyta om 1 000 kvm beddms ha bist forutsdttningar att fungera pa sikt sett till l4ge, avstand
och befolkningsstruktur. Men pé grund av konkurrensen och ndgot svagare
forsdljningsunderlag stélls stora krav pa en mindre butik. Det krivs troligen en profil som star
ut och inte bara lever p4 sin nirmarknad. Aven om forsiljningsunderlaget i niromradet 4r for
lagt for etablering av 2 000 respektive 4 000 kvm dagligvarubutik, s& kan fortfarande potential
finnas for yta relaterad till annan handel, restaurang eller annan kommersiell service. Med
addering av lokaler for till exempel restaurang eller harvard/hudvérd sa dkar potentialen med
100 - 200 kvm. Det kan dessutom finnas intresse for etablering av storre butik trots
forutséttningarna.

Séaledes dr bedomningen 1 utredningen att det likvél ar lampligt att medge 2 000 kvm yta for
handel men att etablering bor ske som tidigast ndr bostidderna i Silgen stér klara.
Oversiktsplanen for Skara kommun har som utgéngspunkt att séllankdpshandeln bor
koncentreras till kommunens befintliga handelsplatser, vilket varit en beddmning som dven
gors 1 handelsutredningen, sett till e-handelns utveckling som gor att fysisk handel under en
period kommer fortsdtta vara satt under press. Dagligvaruhandeln har fortfarande goda
mdjligheter att dra nytta av att finnas néra kunden. Darmed skulle 1dmplig ambitionsniva for
aktuellt 1age vara att etablera ett mindre niarcentrum med dagligvarubutiken som ankare som
kan serva nordvéstra delen av staden.

Mot bakgrund av handelsutredningen och detaljplanens intention att skapa en flexibilitet,
mojliggdr detaljplanen for en handelsvolym pa 2 000 kvm BTA inom en samlad byggratt i
planomrddets norddstra horn. Handelsbyggnaden ér reglerad med markanvindningen H
(handel) pé plankartan. Byggrétten &r reglerad genom markanvandningen H och en
bestdmmelse om utnyttjandegrad pd maximalt 2 000 kvm BTA, samt en byggnadshdjd pa 14
meter. Forutom handelslokalen i markplan mojliggor byggnadshéjden for uppforande av dvre
vaningsplan innehéllande parkering for bilar. Parkeringsanldggningen ér reglerad med
dandamal P (parkering). All parkering med bilar till handelsverksamheten sker inom
byggnaden, antingen i p-anldggningen ovan handelslokalen alternativt i garage under den
samma. Parkeringsdelen ovan handelslokalen beskrivs mer ingadende under avsnittet
“parkeringshus” nedan. Angoring for leveranser till handelsetableringen samt avfallshantering
ordnas genom en separat lastkaj. Lastkajens placering foreslas pd motsatt sida byggnaden
jamfort med entrén vilket mojliggor for god trafiksdkerhet. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ordnas i garaget for tillgdnglig angoring. Det finns dven mojlighet att ordna
angoringsplats for rorelsehindrade pa ytan framfor entrén.

For att mojliggor for mindre verksamheter att etablera sig inom omradet (exempelvis
frisorsalonger, kiosker eller restauranger) mojliggér detaljplanen dven for mindre
handelslokaler inom kvartersstrukturen. Detta dr reglerat med anvéndningen C (Centrum) pa
plankartan.
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Referens pd lokal i bottenvaning pa hérn av bostadshus. Méjliggors i planen genom bestimmelse C — centrum.

Trafik och Rorelse

Angoring

Enligt Boverket ska en angdringsplats finnas inom 25 meter fran en tillgénglig entré. Om
behov uppstér ska dven en parkeringsplats for rorelsehindrade kunna ordnas. For bostéder
giller att angoring mojliggdra inom 25 meter fran varje trapphusentré, medan det for
verksamheter ar tillrackligt med att en entré uppfyller avstandskravet.

Bostéider

Angoring till bostadskvarteren mdjliggors huvudsakligen via kvartersgator och
angoringsslingor. Tva angoringsfickor foreslas lings nya angoringsgatan i Ostvistlig riktning
for att uppfylla kravet om max 25 meter mellan angdring och entré. Angoringsfickorna nas
via passager over skyfallsstriket.

Angoringsslingan rund kvarteret 1 nordvist foreslds enkelriktas med infart 1 vdst. Detta for att
anpassa slingan till utfarten fran lastkajen bakom handelsbyggnaden.

Dagligvaruhandel

Angoring for leveranser och avfallshantering ordnas genom en separat lastkaj. Lastkajens
placering foreslas pd motsatt sida byggnaden jamfort med entrén vilket mdjliggor for god
trafiksdkerhet. Parkeringsplats for rorelsehindrade ordnas 1 garaget for tillgénglig angoring.
Det finns dven mgjlighet att ordna angoringsplats for rorelsehindrade pa ytan framfor entrén.

Skola

I alternativ 2 med en skola foreslas en angéringsslinga intill Malmgatan. Angoringsslingan
mojliggor for tillgdnglig angdring till huvudentré samt angéring for leveranser och
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avfallshantering. Det dr av stor vikt med tydlig trafikreglering sa att himta/limna-trafik inte
anvénder ytor markerade for leveranser och/eller rorelsehindrade.

Idrottshall

En angoringsplan foreslés intill entrén till idrottshallen. Angoéringsplanen mojliggor
hidmta/ldmna-trafik till anliggningen. Himta och lamna-angoring till idrottshallen &r dven
mojligt via markparkeringen som foreslés intill byggnaden.

Befintlig virdverksamhet

Befintlig angdringsmojlighet till vardverksamheten kvarstar likt idag via lokalgatan i vist.

Angéring Alternativ 2. Alla entréer nds tillgdngligt och uppfyller kravet pa max 25 meter mellan angéring och entre.
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Ny lokalgata

Stomme i Sdlgens nya struktur utgérs av en ny lokalgata som kopplar ihop omradets olika
delar med omgivande gaturum. Nuvarande gata i planomrédets véstra grins 6vergér fran
kvartersmark till allménplats och utgdrs lokalgatans koppling till Malmgatan i séder. Vidare
norrut ersitts befintlig kvartersgata med en ny koppling at dster som &r placerade strax soder
om det nuvarande ldget. Syftet med placeringen ér att frigdra obebyggd mark som har ett
fullgott kvartersdjup norr om den nya gatan. Langs den nya gatan anldggs trottoarer pa dmse
sidor om korbanan intill den nya bebyggelsens entréer. Langs gatan anlidggs ett skyfallsstrak
som avleder dagvatten vid extrema floden. Skyfallsstraket beskrivs mer ingadende under
avsnitt om gronstruktur och dagvatten- och skyfallshantering.

@

{ N Al i | a1 -
Utsnitt av illustrationsplanen som visar den nya lokalgatan. I éster kopplar den nya gatan till den nya viganslutningen till
Brogdrdsleden (korsning markerad i gult). I vister kopplar den nya gatan till befintlig gata fran séder (markerat i gréont).
Snitt for gatusektion (nedan) markerat med réd linje.
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Sektion ny lokalgata genom planomrddet. I mitten syns skyfallsstrdket.

Trafikala fordndringar Malmgatan

Malmgatan foréndras i planforslaget, fran att vara en vig som passerar planomrédet till att
utvecklas till ett gaturum som en integrerad del av en framtida stadsvédv. Forutom bevarandet
av den befintlig infartsgata i véster kopplar tva nya kvartersgator Malmgatans rorelse till
planomrédet. Utformningen av de nya korsningspunkterna foreslas bli stadsméssiga med en
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gestaltning som prioriterar gangtrafik framfor bilar. Detta kan ske genom minimala
sviangradier for fordonstrafik och upphojda korsande trottoarer, bada 1 syfte att skapa laga
fordonshastigheter och i sin tur en hog trafiksdkerhet. Langs gatans norra sida anldggs tva nya
angoringsfickor mellan nuvarande tradallé, en for varje kvarter. Fickornas funktion ar att
mojliggora angdring till intilliggande bostdder for personbil, taxi, sopbil och servicebil.
Foreslagna forandringarna av gatan ryms inom géillande detaljplan genom planbestdmmelse
for allmén platsmark (GATA).

Malmgatan soder om planomradet (utsnitt fran illustrationsplanen). Tva nya kvartersgator kopplas till Malmgatan,
markerade i gula cirklar. Mdjlig fardrikining for biltrafik markerad med réda pilar. Befintlig infart i vister bevaras,
markerad med bla cirkel. Tvd nya angéringsfickor markerade i rosa filt. Sektions-snitt markerat i lila.

Ny bostadskebyggelse
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Sektion for Malmgatan soder om planomrddet. Vigen utvecklas fran en vdg till gata i planforslaget i och med den nya
bostadsbebyggelsen norr om gatan. Befintliga mdtt (trottoar, trddallé, korbana, refug och trottoar) pd nuvarande allmdn
platsmark foreslas bevaras.
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Parkering for bil

Skara kommun har inga parkeringsnormer eller bilparkeringstal for boende. Med anledning av
detta har en separat bedomning av parkeringsbehovet for exploateringen genomforts under
planprocessen (PM Trafik, Tyréns). En viktig bedomningsgrund for efterfrdgan pa parkering
ar bilinnehavet 1 befintliga fastigheter i ett omrade runt till exempel ett exploateringsomrade.
Detta ger en god indikation ver platsens service och kommunikationer, samt hur beroende de
boende dr av att 4ga en egen bil. I ett pagdende forskningsprojekt studerar Tyréns bland annat
statistik Over bildgande i demografiska statistikomraden (DeSO). Bilinnehavet har analyserats
1 det aktuella DeSO-omradet dér aktuell detaljplan ligger. Sammanlagt bestér underlaget av
drygt 800 ldgenheter i flerbostadshus, det vill siga inga villor eller radhus &r inkluderade.
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Bilinnehavet for 1dgenheter i aktuellt DeSO-omrédet &r i snitt 0,78 bilar per ldgenhet. Det

innebdr att drygt 20 % av hushéllen 1 flerbostadshus saknar tillgdng till egen bil.
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Karta dver genomsnittligt bilinnehav per DeSO-omrdden. Orange prick dr Séilgen.

Utgangspunkten i Skara kommuns parkeringsstrategi dr att stodja hallbara resmonster och att
mojliggdra en tétare stadsbyggnad péa gaendes villkor, men med god tillgdnglighet for bil och
forutséttningar for en vixande stad. Utifran data om befintligt bilinnehav samt Skaras
parkeringsstrategi dr beddmningen att ett bilparkeringstal om 0,66 platser/ldgenhet kan
tillimpas for exploateringen i Sélgen. I detta parkeringstal ingar besoksparkering motsvarande
10 % (0,06 platser/lagenhet). Da ldgenhetsfordelningen inte ar faststélld i detta skede
uppskattas att varje lagenhet dr 1 snitt 100 kvm BTA. Den faktiska BOA-ytan dr ndgot mindre
i snitt, eftersom BTA inkluderar dven andra ytor i byggnaden. Géllande cykelparkering anger
Skaras parkeringsstrategi att det lampligen ska finnas en cykelplats per person. Behovet
berdknas utifran antagandet om i snitt 2 boende per lagenhet.

Da detaljplanen mojliggdr for tva olika alternativ, ett med storre delen bostadsbebyggelse
(ALTT) och ett med skola (ALT 2) har tva markeringsbehov berdknats. Med ett p-tal pd 0.66
pl/Igh genererar alternativ 1 ett behov pa 264 platser for bil och 800 platser for cykel.
Motsvarande p-tal for alternativ 2 genererar 81 platser for bil.

Verksamhet Parkeringsbehov bil - | Parkeringsbehov bil -
Alternativ 1 Alternativ 2
Bostader 264 81
Dagligvaruhandel 44 44
Skola - 40
Idrottshall - 10
Sjukhus 160 160
Summa: | 468 platser 335
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Tabell som visar parkeringsbehovet for bil i de olika alternativen.

Vilken parkeringslosning for bil som tilldmpas har stor paverkan pa upplevelsen av
planomradet. I syfte att begrénsa bilparkering for bil pa bostadsgérdarna (till forman for trad
och grona gérdar) reglerar detaljplanen att boendeparkering for bil pa kvartersmark enbart far
anldggas lings med de nya gator som anléggs kring kvartersbebyggelsen
(egenskapsbestimmelse kvartersgata/parkering pa plankartan). Férutom de nya
parkeringsgatorna inom kvartersmarken mojliggdrs dven for viss markparkering i anslutning
till befintlig bebyggelse som sparas. Dértill skapas forutsdttningar for ett nytt fristdende
parkeringshus, beskrivet nedan.

Vig4g, g
 Bro
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Parkering for bil, alternativ 1. Markparkering for bostadsbebyggelsen méjliggérs ldngs nya kvartersgator (gron markering
ovan, mdjliga fardriktningar for bil illustrerade med pilar). Parkering dr inte tilldtet inne pd innergdrdarna vilket
sdkerstdller att storande biltrafik undviks och att gardarna kan bli grona.

Parkering for bil, alternativ 2.
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RHP (parkeringsplats for rérelsehindrad)

Moijligheten att anldgga RHP (parkeringsplats f6r rorelsehindrad) inom planomradet har utretts.
Vid behov kan plats anldggas pa ett avstaind inom 25 meter fran samtliga befintliga och nya
bostadsentréer. Nedan redovisas placeringar av RHP, tillgingliga entréer och avstand (25m) till
dessa. Kravet kan uppfylls pa méanga olika sitt, bilden nedan visar ett av manga mdjliga. Slutlig
placering och antal redovisas i samband med bygglov. Tillskilland frin markparkering f6r bil far
RHP anliggs inne pa bostadsgardar om det inte gar uppfylla tillgingligheten pa annat sitt.

Princip for RHP (parkeringsplats for rorelsehindrad). Samtliga nya och befintliga bostdder har mdjlighet att fa tillgang till
RHP inom 25 meter fran bostadsentré.

Parkeringshus

Detaljplanen mojliggdr uppforande av ett parkeringshus utmed Brogardsleden i planomradets
norddstra horn. Parkeringshuset bidrar till att koncentrera parkeringsplatser for bil som (med
bibehéllen exploateringsniva) skulle behdva placeras ndgon annanstans inom planomradet om
annan l0sning adn p-hus hade valts. Parkeringshuset bidrar pé detta sitt till att frigdra mark till
andra dndamal d4n markparkering - s& som mer bostadsbebyggelse, gronska, gardar,
cykelparkering och dagvattenhantering.

Skisserat parkeringshus inrymmer ca 280 platser for bil, vilket tillsammans med reglerad
markparkering inom planomradet ticker genererat parkeringsbehov for alternativ 1 (storre
delen bostadsbebyggelse) och alternativ 2 (skola och bostdder). For alternativ 2 ar
parkeringsbehovet lidgre, varfor ett mindre parkeringshus med férre platser kan uppforas én
for alternativ 1. Da olika intressenter nyttjar parkeringshuset foreslas det utformas med
sektioner sd att parkeringsplatser for boende kan sdrskiljas frén dvriga parkering. For
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parkering anstillda (vérd, handel, skola mm) och besokare finns méjlighet att samutnyttja
platser. Samnyttjande innebér en effektivare anvandning av platserna eftersom olika
verksamheter har olika parkeringsbehov under olika dagar och tider. Till exempel kan
parkeringsplatser under dagtid anvéndas framst av butikspersonal, vardpersonal och eventuell
skolpersonal samt besdkare till virden, medan samma platser pa kvéllar och helger kan
anvéndas av besokare till bostdder, handeln eller idrottshallen. Genom samnyttjande &r det
mojligt att reducera det totala antalet parkeringsplatser som behover anldggas.

Parkeringshuset dr reglerat genom en anvindningsbestimmelse P samt en byggnadsh6jd om 14
meter.

Referensbild parkeringshus, Malmé

Parkering for cykel

Parkering for cykel har utretts och utgor underlag for detaljplaneforslaget. I Skaras
parkeringsstrategi beskrivs att det lampligen ska finnas en cykelplats per person, vilket
genererar ett behov kopplat till bostadsbebyggelsen om 800 platser i alternativ 1 och ca 250
platser i alternativ 2. Behovet beréknas utifran antagandet om 1 snitt 2 boende per l4genhet.
Forutom platserna som genereras av bostadsbebyggelsen tillkommer ett behov for
cykelplatser vid dagligvaruhandeln, skolverksamheten och befintlig vardbebyggelse. Totalt
genereras ett behov om 900 platser for alternativ 1 och ca 510 platser for alternativ 2.
Sammanfattningsvis dr behovet av bilparkering lagre i Alternativ 2 med skola, eftersom det
innehaller farre bostdder. Gillande cykelparkeringen dr behovet istillet hogre 1 Alternativ 1
med fler bostider.
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Placeringen av cykelparkering regleras inte i detaljplanen. Parkering placeras lampligen i
bottenvaning av flerbostadshusbebyggelsen i strategiska lagen. Parkering inomhus kan med
fordel ha uppglasade fasader mot gata for 6kad synlighet. Utvindig cykelparkering kan
placeras i anslutning till bostadsentréer pa bade gards, och gatusida. Dar lampligt bor
skiarmtak anldggs over cykelplatserna for 6kad komfort. Cykelparkering bor dven utformas for
att mojliggdra parkering av mer utrymmeskriavande cyklar, till exempel ladcyklar. Samtliga
cykelstéll bor &ven mojliggora ramlasning. Cykelparkering vid handelsetableringen bor
ordnas i direkt anslutning till entrén, samt likt platserna for bostadsbebyggelsen ockséa
mojliggora ramlas, plats for storre cyklar och tak/vaderskydd. Ytor for cykelparkering for
skolverksamheten foreslas dels i direkt anslutning till entrén samt pa skolgérden intill gang-
och cykelbanan lings Malmgatan. Foreslagna ytor rymmer plats for cirka 175 cyklar vilket
motsvarar cykelparkering for nistan en tredjedel av skolbarnen. Detta bedoms rimligt med
hinsyn till 1aga klasser (F-ak 6).

Verksamhet Parkeringsbehov Parkeringsbehov
cykel - Alternativ 1 cykel - Alternativ 2

Bostader 800 246
Dagligvaruhandel 20 20
Skola - 165
Idrottshall - -
Sjukhus 80 80

Summa: | 900 platser 511 platser

Tabell som visar behov av cykelparkering. Tyréns trafik-PM.
3 r 1k
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Tv: invéndigt cykelforrdd i bostadshus, uppglasad fasad mot gatuplan. Th: Cykelparkering pa gard i tvd plan med regnskydd.

Avfallshantering

I enlighet med PBL ska inte planforslaget reglera val av avfallshantering. Vid kommande
bygglovsprovning ska dock avfallslosning redovisas, varfor olika 16sningar inom
planforslaget har utretts. Planen mdjliggor for bdde dragning av kérl och
under/0verjordsbehéllare, eller en kombination av dessa. For att inte skapa onddiga konflikter
som under/dverjordsbehéllare kan skapa med andra funktioner av ytor (trdd, planteringar,
parkering) sa forordas en 10sning med dragning av kérl frén soprum till gata. Nedan redovisas
tillgdnglig korvig med sopbil samt schematisk placering av himtningsplatser som alla ligger pa



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

ett avstdnd om som mest 5 meter till kdrbana. Nya bostadsentréer inom planomradet kan
lokaliseras sa att 50 meter till soplamningsplats klaras. Exakt placering, storlek och antal
hamtningsplatser ska utredas och redovisas i samband med bygglovsprovning.

Avfallshantering alternativ 1. Blatt streck tillgdnglig korvig for sopbil. Réd fyrkant illustrerar bostadsentré, schematiskt lige
for avfallsrum illustrerat med orange fyrkant, cirkel markerar 50 meter.

Avfallshantering alternativ 2. Blatt streck tillgdnglig korvig for sopbil. Rod fyrkant illustrerar bostadsentré, schematiskt ldge
for avfallsrum illustrerat med orange fyrkant, cirkel markerar 50 meter.
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Gronstruktur

Gronstrukturen i planforslaget dr uppbyggd av fyra olika delar som tillsammans bidar till en
utvecklad gronstruktur bade inom och utanfor planomradet. De fyra olika delarna dr Grona
bostadsgérdar, utvecklade gaturum, parken och skyfallstrdket. Nedan beskrivs de olika
delarnas karaktir och funktion, samt hur de sdkerstills i detaljplanen.

Grénstruktur, Alternativ 1. Grona bostadsgdrdar illustrerade med gréna filt. Utvecklade grona gator illustrerade i
gronprickig linje. Skyfallsstrdket illustrerat i morkgron pil. Parken illustrerat i morkgront.

Groéna bostadsgardar

Planforslaget medfor en mojlighet att anldgga grona bostadsgardar for de boende att nyttja for
umginge, avkoppling och rekreation. Genom bebyggelsens form och placering far gardarna
en tydlig privat karaktér vilket &r en socialkvalitet da steget till att de boende ska ta garden i
ansprak inte dr sa langt. Planforslaget mojliggor for fem bostadsgérdar i alternativ 1. Garden
langst norr ut ryms dven inom alternativ 2. Markparkering for bilar &r reglerat i planforslaget
och far endast anlidggs lingsmed de nya kvartersgatorna. Syftet med bestimmelsen ar att
skapa grona géardar utan hardgjorda angdringsvégar for biltrafik. En konsekvens av
bestimmelsen dr dven att gdrdarna blir tystare och att storande fordonsrorelser pa gérdarna
minimeras. Gardarna foreslas planteras med trdd, buskar och perenner i plantering som skapar
en variation av rumslighet och gronska péd gardarna. En varierad gronska kan bidra till att
skapa en 0kad biologisk méangfald och ekosystemtjénster i form luft- och vattenrening, samt
ett svalare klimat. En planbestammelse (n1) sdkerstéller att innergdrdarna blir till minst 60%
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genomsldpplig. Planbestimmelsen syftar till att skapa grona gardar, samt mojliggor for
infiltration och rening av dagvatten.

- TN e R
De gréona innergardarnas placering i strukturen, Alternativ 1. All ny bostadsbebyggelse grdnsar till en privat bostadsgdrd
som nds direkt fran bostadshusens trapphus.

Tv: Uppvdxta trdad skapar skugga. Th: markbeldggning som féljer vegetationen.
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Tv: Planteringar. Th: Mellan vegetationen pd gdrden och bostadshusen foreslds en halvt hardgjord-zon av grus som kan
fungera som ett entrérum till trapphusens entréer.

Grona gaturum

Planforslaget mojliggdr anlédggandet av grona gaturum inom planomradet. Gatorna inom
planomrédet far en gron karaktir dels genom forgardsmark som i vissa fall grinsar till
trottoarer och kdrbanor, dels genom vixtbaddar och gatutrid 14ngsmed gatornas korbanor.
Alla gator som anldggs inom skol-alternativet (alternativ 2) ryms ocksé inom alternativ 1.
Alternativ 1 innebér i sin tur fler gator &n i alternativ 2 da alternativ 1 utgor en kvarterstruktur
dér ett smaskaligt gatunit anldggs mellan bebyggelsen. Gatorna inom alternativ 1 forldggs pa
kvartersmark och sékerstélls med en egenskapsbestimmelse “Kvartersgata/parkering”. Den
norra kvartersgatan (som ryms bédde vid alternativ 1 och 2) strackning i planomrédets
nordvistra horn regleras med egenskapsbestammelse om prickmark och parkering.

@ ' . Grdn kvartersgata (p& kvartersmar' :
o0 . Gron kvartersgata (pa allman platsmark]

Gron vagrum (pa allman platsmark)

Indelning av grona gaturum pa kvartersmark och allmdn platsmark. (Alternativ 1).
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Exempel pa gaturum ddr gatutrdd varvas med markparkering for bilar lings gatan.

s

Forutom de interna gatorna pé kvartersmark (som utvecklas inom kvarterstrukturen i
alternativ 1) s& utgdér dven Malmgatan i sdder, den nya lokalgatan genom planomréadet och
den befintliga gatan med tradallé i1 véster grona gaturum med tradplanteringar ldngs gatan. De
planteringszoner under alléerna som idag utgdrs av klippt gras kan med fordel kompletteras
med nya véxtbaddar, planteringar och dngsmark.

En planbestimmelse (n2) sékerstiller vaxtbaddar uppfors ldngs gatorna (bade gator pa
kvartersmark och allménplatsmark). Forutom sédkerstillande av grona gator &r syftet med
bestdmmelsen att sékerstilla en god hantering- och rening av dagvatten. Regnbidddarnas
tekniska sammansittning och funktion beskrivs mer ingdende i avsnitt nedan.

Tv: F &gdrdsmark (pd kvartersmark) med uppvixta trdd och martckare. Th: regnbddd for hantering av dagvatten, Malmé.
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Tv: Befintlig trddallé utmed Malmgatan som tangerar planomrddet i séder. Den klippt g)rvc('z'Smattan. kan med fordel ges en
mer stadsmdssig karaktdr med planteringar, vixt- och regnbdddar. Th: Befintlig gata och trddallé i grins mot
villabebyggelsen vister om planomrddet.

Regnbdddar

Regnbéddar foreslas for omhéndertagande av dagvatten fran tak- och gardsytor samt
markforlagda parkeringar. En regnbadd for dagvatten &r en anldggning som bestdr av en
planteringsyta, filtermaterial och ett underliggande makadamlager som kan fordrdja och rena
dagvatten, se exempel pa uppbyggnad nedan. Regnbaddar byggs upp med en vildrénerad
biadd med véxter som klarar perioder av bade torka och hdga vattennivéer, anpassade till
klimatet i den region dir de anléggs. Filterbddden etableras ldmpligen av ett jordmaterial
anpassat for vixterna och klimatet samt med god hydraulisk konduktivitet. I botten av varje
badd anldggs en dréneringsledning i ett drinerande lager, for avtappning av dagvattenflode till
ledningsnét avsett for dagvatten (SVOA, 2023a).

Regnbiddar kan utformas som nedsénkta, med avledning av dagvatten till bidden via
exempelvis ytavrinning, sand-fing och/eller olika brunnstyper. Nedsdnkningen skapar ett
utrymme for dagvatten att bli stdende pé ytan innan infiltration i marklagren, och tillater
saledes fordrojning av en dkad volym. Regnbiddar kan dven utformas upphdjda, exempelvis
intill en byggnadsfasad, och ta emot dagvatten fran takens stuprdr. Ytbehovet for en regnbddd
ar ca 2-6 % av den hirdgjorda avrinningsytan och minsta anldggningsdjup 4r ca 1 meter, dér
filtermaterialet ska vara minst 500 mm. Det dr viktigt att det finns ett braddsystem for
avledning av hogre floden dn det dimensionerande, exempelvis med en briddledning eller
kupolbrunn. Béaddens inlopp bor forses med mdjlighet till sedimentation samt erosionsskydd
(SVOA, 2023a).

250 mm

00 mam

100 mm

350 mm

1000 mm

Underbyggnad / undergrund [ terrass

Principskiss uppbyggnad regnbddd. Bildkdlla: StormTac, 2023.
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Exeier nedscnkta vixtbéiddar. Tv: nedscnkt vixtbéidd ldngs gata i Malmé. Th: nedsdnkta vixtbdddar Tdsinge Plats,

Képenhamn. Foto: NIRAS

Skyfallsstraket och skyfallspark

Planforslaget mojliggdr anldggandet av ett skyfallsstrak i planomréadets norra del.
Skyfallstraket anldggs som en del av den nya lokalgatans gestaltning och sidkerstills genom
planbestammelsen GATA (Allmén platsmark), samt egenskapsbestimmelsen “’skyfallsstrak™.
Strakets priméra syfte ar att avleda skyfall som uppstar inom planomradet vid extrema regn
(100-arsregn).

Det finns potential att omhénderta skyfallsfloden fran en lagpunkt i anslutning till
planomradet Gsterut, som riskerar paverkas av den planerade viganslutningen. En princip for
ett storre strak dir vatten som genereras utanfor planomradet leds via planomradets
skyfallsstrdk vidare till recipient véster ut har tagits fram. Som princip foreslas straket
utvecklas och dras vidare védster ut dar lokalgatan tar slut i hdjd med vardbyggnadens norra
gavel. Vister om planomrédet foreslas straket succesivt dndra karaktir, fran ett urbant uttryck
inom planomradet till ett mer “natur-likt” strak - dar korbanan 6vergar till en gdngvag/stig och
mer stadsmaéssiga plantering och trad dvergar till en vildare vegetation. Ytterligare langre
véster ut, ca 350 meter fran planomradet, Overgar slutligen skyfallsstrdket i en skyfallspark
dér en storre markyta ges mojlighet att svamma Over pa ett skyddat sétt.
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Planlagd park - identifierad yta i W Sakerstalla att volymen inryms i Instangt omrade bor undvikas
potentiellt I&mplig fér skyfallshantering __|skyfallsstraket och inte blir

Befintlig trumma under Brog8rdsvéagen
som tappar av l3gpunkt, kommer behéva
[flyttas nar cirkulationsplatsen byggs

Byggnader byggs ej om,
I8gpunkter intill fasader bor beakta:
och eventuellt &tgérdas vid L , [\
hojdsattning av planomrédet =] 5

5
e — Planerat skyfallsstrak |
= ‘ /l .

s Ral® T _ RPNV U
Forutsdttningar och viktiga aspekter for framtida skyfallshantering inom och i anslutning av planomrddet (rod streckad
linje). Blda pilar illustrerar flodesriktning. Karta framtagen i Scalgo Live, Niras 2023.
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Hllustration éver utvecklat strdak och skyfallspark véster om planomrddet och Sélgen. Den foreslagna skyfallsparken ligger pa
kommunaldgd mark och dr i dagsliget planlagd som PARKMARK i gdllande plan. Vid ett utékat strdak som stricker sig
utanfor planomrddet leds vatten som genereras utanfor planomrddet till skyfallsparken. Ovan illustreras skyfallsfloden som
kopplas pd systemen (bld pilar), utéver det skyfall som genereras och hanteras inom planomradet.
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Princip sektion for skyfallsstrdket (inom planomradet)

Léngdsektion som visar princip pa skyfallstrak med sektioner for hantering av skyfallsvatten med varierad vegetation och
lutning vdster ut.

v eferensblld

pd skyfallsstrak med en variation av vdster och material, samt sektioner som tilldts bredda och syresdttas

vid stora regnmdngder, Kiruna. Upphovsperson: Sam Keshavarz, Outer space arkitekter. Th: Park och skyfallsstrak
Vallataden, Foto: Sam Keshavaraz, Outer Space Arkitekter.
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Vid ett utvecklat langre strak krévs ett ndra samarbete med kommunen for att sikerstélla en
fungerande och héllbar avledning av skyfall som inte riskerar orsaka skada pé
omkringliggande omriden. P4 samma sétt maste kopplingen mellan skyfallsstrdket inom
planomradet och lagpunkten dster om den nya védganslutningen utredas vidare for att kunna
svara pa om och hur avledningen kan ga till. Losning for skyfallsstrdk inom planomrédet, sa
vil som princip for utdkat strdk och skyfallspark utanfor planomradet, har utretts och
studerats av Outer Space arkitekter.

Entréparken

Intill entrén till vdrdbyggnaden i Oster finns en samling uppvéxta trid, sittplatser, buskar och
planteringar. Platsen kan liknas vid en gron entrépark for bade besokare och boende.
Parkmiljon ér ténkt att bevaras 1 planforslaget och ligger i planforslaget pd kvartersmark med
markanvéndningen (BDC). Parken och hills fri fran byggnation och parkering for bilar genom
en prickmark-bestimmelse som séger att marken inte far bebyggas som en
egenskapsbestdmmelse “’ej parkering”.

Entréparken vid vardbyggnaden. Foto: Google street view
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Gronstruktur, Alternativ 2

Dagvatten och skyfallshantering

Dagvatten och skyfallshanteringen har utretts av Niras (DV 2023 09 04) och utgor underlag
for planforslaget. Forutom utredning av planomradets forutséttningar att hantera dagvatten
och skyfall innehéller utredningen atgérdsforslag for rening och fordrdjning av dagvatten samt
en redovisning av hur skyfall kan hanteras sé att skada inte uppstér i eller utanfor
planomradet.

Norra delen av planomradet utgors av jordbruksmark med en jordvall som ligger mellan dkern
och bebyggelsen. Generellt sluttar marken inom planomrédet fran sydost mot nordvést och
varierar hojdmassigt frén + 110,5 - +115,7 m.6.h. Planomradet ligger till stor del ldgre &dn
omgivande terrdng vilket skapar en sarbarhet sett till potentiella 6versvimningar. Recipienten
for planomradet &r vattenforekomsten Dofsan, ett 25 km ldngt vattendrag som rinner in i
Skara fran dster. Den 6vergripande eko-logiska statusen for Dofsan har bedémts till méattlig
och den kemiska statusen till uppnér ej god status.
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Teckenférklaring

== Planomrédesgrans
— Vattenférekomst
—— Delavrinningsomréde

Underlag: Mapbox, 2023
VISS, 2023

'i:’ @ mapbox NIR;\S
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Rc.zcipienten Bgfsan ﬁ')’rc‘illnde til panomra"det. Niras 2, 7
I dagsldget utgér markanvéndningen inom planomradet av kontor- och vardsbebyggelse,
markparkering, akermark, gator och kdrbanor. Tva alternativ for ombyggnation har tagits
fram fOr detaljplanen, varav den ena omfattar enbart bostadsbebyggelse (alternativ 1) och den
andra bade bostider och skola (alternativ 2). I bagge alternativ byts jordbruksmarken i norr ut
mot bebyggelse, vilket innebér att andelen hardgjorda ytor 6kar. Vid ombyggnation enligt
bade alternativ 1 och alternativ 2 forvéntas dimensionerande dagvattenfloden oka jamfort med
befintlig situation. I alternativ 1 dkar flodet med ca 260 1/s och i alternativ 2 med ca 220 I/s
jamfort med befintligt scenario vid en nederbord med 10-ars dterkomsttid (inkluderat
klimatfaktor).

Foreslagen dagvattenhantering utgar ifrdn Skara kommuns dagvattenpolicy dér
dagvattenanldggningar ska dimensioneras for att kunna férdrdja ca 20 mm nederbord. I
utbyggnadsalternativ 1 innebér det att ca 560 m3 behover fordrdjas inom planomridet, och for
utbyggnadsalternativ 2 dr motsvarande volym ca 530 m3. Dagvatten fran tak- och gérdsytor
samt parkeringsplatser foreslas omhédndertas 1 regnbdddar pa kvartersmark. Dagvatten frin
kvartersgator och GC-vigar foreslas avledas mot ett genomgaende gront dikesstrak langs
planerad angdringsgata inom fastigheten. Syftet med dikesstréket dr dven att fungera som ett
skyfallsstrdk for magasinering och avledning av kraftiga dagvattenfloden vid skyfall.

Modellerat resultat indikerar att féroreningsmingderna okar vid byggnation (utan rening) for
amnena koppar, krom, nickel och antracen for bada bebyggelsealternativ, och for alternativ 2
okar dven mingden fosfor jaimfort med dagens mangder. Modellering av fororeningshalter
visar en 6kning av samma @mnen for alternativen. Vid modellering av foreslagna
reningsatgérder 1 form av regnbdddar och trddplantering i skelettjord minskar 1 princip
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samtliga fororeningsméngder och halter for bdda utbyggnadsalternativ jimfort med dagens
bebyggelse. En planbestimmelse (n2) reglerar att regnbidddar ska anlédggas. Forutséttningarna
ar séledes goda avseende planens bidrag till méjligheten att uppna recipientens faststillda
kvalitetskrav for ekologisk och kemisk status.

Bebyggelsen inom planomrédet ligger 1 dagsldget i ett lagomrade, vilket innebar att
byggnaderna &r 1 ett utsatt lage for 6versvimning vid kraftig nederbord. Dartill gor
planomrédets nuvarande och planerade markanviandning att sarbarheten for omradet 6kar vid
en eventuell 6versvamning. Planens genomforande har god potential att forbéttra platsens
forutsittningar avseende dversvdmningsrisker, dir hojdsittningen blir ett viktigt verktyg for
att skapa en hallbar skyfallshantering. Vid ombyggnation behdver hdjdsattningen av marken
sdkerstilla att vatten inte kan ansamlas kring bebyggelsen vid kraftig nederbord, vilket
innebdr att marken behdver hdjas och luta bort fran fasader. Volymerna som kan bli stdende 1
lagpunkter i dagslidget behover kompenseras for pd en annan plats dir det inte riskerar skada
bebyggelse eller ménniskor. Totala volymen inom planomradet som behdver hanteras &r ca
1100 m3. Volymen foreslés kunna omhindertas i ett nedsidnkt skyfallsstrdk som l6per tvérs
over planomrédet intill planerad angdringsgata.

Det finns potential att kunna omhénderta skyfallsfloden fran en lagpunkt i anslutning till
planomrédet Osterut, som riskerar paverkas av den planerade viganslutningen. Vid en sadan
16sning kravs det nidra samarbete med kommunen for att sdkerstilla en fungerande och hallbar
avledning av skyfall som inte riskerar orsaka skada pa omkringliggande omraden. Kopplingen
mellan skyfallsstrdket och Idgpunkten dsterut behdver utredas vidare for att kunna svara pa
om och hur avledningen kan g4 till.
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Forutvattnmgar och viktiga aspekter for fmmnda 9kyfallshantermg inom och i anslutning av planomrddet (rod streckad
linje). Blaa pilar illustrerar flodesriktning. Karta framtagen i Scalgo Live, Niras 2023.
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Konsekvenser

Strukturella konsekvenser

Bebyggelsestruktur

Nuvarande bebyggelsestruktur férdndras vid ett plangenomférande. Den befintliga ligre
vardbyggnaden i ett plan rivs och ersitts av en ny bebyggelsestruktur som tillats uppforas pé
nuvarande markparkering (dir marken enligt den dldre detaljplanen &r férlagd med
prickmark). Ett plangenomf6rande i linje med Alternativ 1 (bostadsalternativet) innebér att
den nya bebyggelsen inordnas i en smaskalig kvarterstruktur.

Gronstruktur

Planforslaget innebdr att gronstrukturen inom och utanfor planomradet stirks och blir mer
varierad vid ett plangenomforande. Genom planens reglering av maximal tillaten
byggnadsarea i relation till fastighetens (Sélgen 22) storlek, mojliggors 1 planforslaget for
obebyggda rum som kan planteras med buskar, viaxter och perenner. Nuvarande
markparkering for bilar, tillfartsvégar, impedimentmark och monokulturell jordbruksmark
ersitts 1 planforslaget av mojligheten att anldgga nya grona innergardar och gator med
planteringar och gatutridd, samt ett nytt dstvistligt gronstrék for dagvatten och
skyfallshantering. Vid genomforande av alternativ 2 (skol-alternativet) anléggs en storre
skolgard som kan utvecklas till ett sammanhallet och tydligt gront rum mellan befintlig
vardbyggnad som sparas och ny skolbebyggelse.

Stadsbild

En volymstudie har genomforts for att studera konsekvenserna pa stadsbilden vid ett fullt
genomfort planforslag. I dagslaget domineras planomréadet av stora asfalterade ytor mellan
kringliggande védgar och nuvarande bebyggelse. Planomradets tidigare bebyggelsestruktur ar
pa detta sitt en solitdr som varken bidrar eller stodjer upp de rum de dr en del av. Nuvarande
bebyggelsestruktur saknar manga av de stadsbilds- och stadsbyggnadskvaliteter som beskrivs
som efterstrdvansvirda i versiktsplanen.

Alternativ 1

Vid ett fullt utvecklat planforslag (Alternativ 1 — Bostider) bidrar den nya bebyggelsen till att
kringliggande vigar utvecklas till nya gaturum med bostadsentréer, fasader och trottoarer.
Samtidigt som kringliggande gaturum fortydligas skapas nya tydliga bostadsgardar och
gaturum inom omradet. Fran Brogardsleden tillskapas en ny entrépunkt, bidde genom
handelsetableringen (inom foreliggande detaljplan) och den nya viganslutningen till
Malmgatan (inom angriansande detaljplan). Perspektiv fran norr, i rorelse langs
Brogardsleden, bidrar planforslaget till att fullfolja Gversiktsplanens intention av en utvecklad
titort innanfor ringleden. Tillsammans med den bevarande vardbyggnaden bidrar de nya
bostadstillaggen att en ny bostadsgérd skapas som stddjs upp av bade dldre och ny
bebyggelse, vilket dr positivt ur ett bAde rumsligt och antikvariskt perspektiv.
Helhetsbeddmningen é&r att ett genomfort planférslag medfor positiva konsekvenser pa
stadsbilden, bade inom och utanfoér planomradet.
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Malmgatan sett fran vister i vy mot oster (Alternativ 1 — Bostdder). Till vinster syns ny bostadsbebyggelse i fyra vaningar
placerad i linje med gatan. Soder om Malmgatan, till héger i bilden, syns befintlig villabebyggelse.

Malmgatan utvecklas till en framsida genom de nya tilldggen av bebyggelsen norr om gatan. Alternativ 1.
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Ny bostadsbebyggelse och Malmgatans utvecklade gaturum sett frdan ny cirkulationsplats dster om planomrddet. Alternativ 1
— Bostdder

Ny gardsbildning som skapas av den bevarande vardbyggnad (till véinster) och nya bostadsvolymer till héiiger.
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£

Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran vister (Alternativ 1 — Bostdder).

“E

¥ 2 N
Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran nordvdster (Alternativ 1 — Bostdder).
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Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran nordést (Alternativ 1 — Bostdder).
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Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran dster. 1 forgrunden syns den nya viganslutningen fran Malmgatan
till Brogdrdsleden (Alternativ 1 — Bostdder).

v

Planomraddet med nya bostadskvarter och gator sett frdan syé[)'st. 1 forgrunden syns den nya cirkulatiohsplatsen (Alternativ 1 —
Bostider).
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Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran soder (Alternativ 1 — Bostdder).

].7/?/707-;-

v

Planomrddet med nya bostadskvarter och gator sett fran sydost (Alternativ 1 — Bostdder).

Alternativ 2

Ett plangenomforande enligt alternativ 2 (storre delen skolverksamhet) har likheter med ett
plangenomf6rande av alternativ 1 (beskrivet ovan). Norr om den nya lokalgatan och
skyfallsstraket har bada alternativen en liknande bebyggelsestruktur med ett bostadskvarter i
véster och handelskvarter i §ster. Denna bebyggelsestruktur (i bdda alternativen) bidrar till att
tillskapa en ny entrépunkt mot Brogérdsleden, bade genom handelsetableringen (inom
foreliggande detaljplan) och den nya vdganslutningen till Malmgatan (inom angrénsande
detaljplan). Forlagets annonsering mot norr bidrar pa detta sitt att fullfolja 6versiktsplanens
intention av en utvecklad titort innanfor ringleden. S6der om den nya lokalgata (dér alternativ
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1 har en kvartersstruktur av bostdder) inryms i alternativ 2 ett storre skolomrade. Alternativ 2
har en ldgre exploatering dn alternativ 1 dé skolgérden upptar storre delen av marken. Den
bebyggelse som uppfors kopplat till skol- och idrottsindamaélet foreslds dock placeras i grins
mot omgivande gaturum, dér den tillfér som mest rumsliga kvaliteter. Placeringen bidrar till
att skapa en tydlig gardsbildning i omradets inre, samtidigt som den stirker de rumsliga
sambanden till omgivningen. Skolans foreslagna placering med entré som vinder sig mot den
nya cirkulationsplatsen bidar till att stérka platsens band till Skaras mer centrala delar och
skapa en virdig entré till skolomradet. Helhetsbeddmningen ar att ett genomfort planforslag
medfor positiva konsekvenser pa stadsbilden, bdde inom och utanfor planomradet.

My

ey

I i
Planomrddet sett fran vister (Alternativ 2 — Skola). Till héger i bild syns ny skolbyggnad. Till hoger syns nytt bostadskvarter
och handelsetablering intill Brogdrdsleden.

Planomrddet sett fran nordvist (Alternativ 2 — Skola).
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Planomrddet seﬁ fran nordést (Alternativ 2 — Sko?a).



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

P,

Ny viganslutning

\

Planomrddet sett fran dster. I forgrunden syns den nya viganslutningen mellan Malméalan och Broga"ﬁisleden (Alternativ 2

— Skola).

- f

Planomrddet sett frdn sydost. I forgrunden syns den nya cirk’ulationsplatsen (Alternativ 2 — Skola).



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

Planomrddet sett fran soder (Alternativ 2 — Skola).
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Planomrddet sett fran sydvist (Alternativ 2 — Skolay).

Solstudie

En solstudie har tagits fram och utgdr underlag till detaljplanen. I solstudien har de bada
alternativen (Bostidder och skola) och deras skuggpéaverkan utretts vid midsommarafton,
hostdagjamning och midvinter. D4 den nya bebyggelsen som mdjliggors i den nya planen inte
grinsar till ndgon befintlig bostadsbebyggelse at vare sig norr eller vister har planforslaget
inte ndgon negativ paverkan pd omgivningen hinseende skuggverkan. Ny bebyggelse inom
planomrédet visar pad god mojlighet att uppfora en kvartersbebyggelse pa ett sddant sétt att
bostadsgérdar blir till stérre delen solbelysta.
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k1 9:00 kl12:00 kl15:00 ki 18:00

L # 2
| i an

ki 9:00 kl12:00 ki15:00 k118:00 (solen har gétt ner)

Solstudier hostdagjdmning, alternativ 1-Bostdder

ki 9:00, solen har gatt ner kl12:00 ki 15:00, solen har gétt ner kl18:00, solen har gitt ner

kil 9:00 kl12:00 kl15:00 k118:00

¢

Solstudier midsommar, alternativ 2-Skola
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kl15:00 kl118:00 (solen har gtt ner)

ki 9:00, solen har gatt ner ki 15:00, solen har gétt ner ki 18:00, solen har gatt ner

Solstudier midvinter 21 december, -alternativ 2-Skola

Trafikstruktur

Tyréns har utrett och analyserat de trafikala konsekvenserna av ett fullt genomfort
planforslag. Mitningar av trafikflodet har sedan tidigare gjorts pé fler punkter i nérheten av
exploateringsomradet. Detta bade pa det kommunala och det nationella vignitet. Matpunkter
saknas dock pa de direkt intilliggande gatorna, varfor métdatat har kompletterats med
uppskattningar utifrén tillgodosedda data. Andelen tung trafik enligt méitningarna pa
lokalgatorna dr cirka 4 %.
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Utsnitt fran trafikutredningen som visar befintliga trafikfloden i dagens végndt (DP Silgen PM Trafik, Tyréns).

Féardmedelsfordelningen dr mycket lika for de tvé alternativen. Knappt 40 % av resorna
uppskattas ske med bil och 25-30 % av resorna vintas ske med cykel respektive till fots.
Uppskattningen tyder pa att Alternativ 2 med skola generar négot fler resor per dygn, bade i
totalt antal resor samt bilresor. I tabellen nedan redogérs for de olika flodena.

Alternativ Totalt antal resor/dygn | Varav bilresor/dygn
Alt. 1 —bostader | 4 050 resor/dygn 1 600 resor/dygn
Alt. 2 — skola 5 100 resor/dygn 1 950 resor/dygn

Totalt antal resor per dygn, samt resor per dygn med bil

Till och fran handeln uppskattas knappt 600 resor/dygn, oavsett alternativ. En tredjedel av
butikens besokare uppskattas resa till handeln under eftermiddagen mellan 15-18. Siffran
géller exklusive nyttotrafik, vilket innebér att den totala alstringen inklusive leveranser blir
nagot hogre. Nyttotrafiken som tillkommer kan antas motsvara cirka 10 % av alstringen, och
innebar frimst leveranser av mat samt himtning av avfall.

Till och fran sjukhuset har alstringen enligt metoden uppskattats till knappt 250 resor/dygn
oavsett scenario, exklusive nyttotrafik. Ingen studie har gjort for att se hur mycket trafik som
aker till och frdn dagens sjukhusverksamhet pé platsen. Nyttotrafiken som tillkommer
motsvarar till exempel leveranser av mat och sjukhusmaterial samt himtning av avfall.
Gillande den foreslagna skolan 1 Alternativ 2 uppskattas den storsta andelen av resorna: cirka
880 resor/dygn, exklusive nyttotrafik. Nyttotrafiken som tillkommer motsvarar till exempel
leveranser av mat och skolmaterial samt himtning av avfall.

For bostdderna uppskattas drygt 750 resor/dygn i Alternativ 1 och cirka 230 resor/dygn i
Alternativ 2, exklusive nyttotrafik. Nyttotrafiken som tillkommer motsvarar till exempel
hemleveranser och himtning av avfall.

Konsekvenser befintligt trafiknit
Utifran data om dagens floden samt uppskattad alstring av exploateringen har en uppskattning

av trafikflodet pa det kringliggande gatunitet gjorts for &r 2040. Den nya vigkopplingen
mellan Brogéardsvigen och Malmgatan vintas bli den nya huvudkopplingen in till titorten.
Detta med anledning av att befintliga vigkopplingen strax véster om exploateringsomradet
utgér, samt att forslaget med en livsmedelsbutik intill den nya kopplingen uppskattas locka till
att kora den viigen. Av samma anledning véntas den nya angdringsgatan i ostvéstlig riktning
bli den korvdg som huvudsakligen anvénds for att ta sig in 1 exploateringsomradet for att
angora eller parkera. De uppskattade framtida flodena vintas fortsatt vara laga och
beddmningen dr exploateringen har marginell paverkan pé trafikflodet och kapaciteten pé
gatunitet och kringliggande korsningspunkter.
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Prognostiserade fléden, Tyréns. Bedomningen dr exploaterinen har margnell pdverkan pa trafikflodet och kapaciteten pa
gatunditet och kringliggande korsningspunkter.

Risker

Markradon

Marken inom planomradet beddms utgora normalriskmark for radon. Ny bebyggelse ska
darfor uppforas radonskyddande. En planbestimmelse som sdkerstéller att bebyggelse uppfors
radonskyddande finns med pé plankartan.

Tekniska olycksrisker

Bengt Dahlgren har utrett riskfrdgan som en forutsittning for planforslaget. Nedan redogors
for deras inventering och analys kopplat till risk for manniskors hélsa.

Vid en forsta dversyn har man utrett forekomsten av rekommenderade végar for transport av
farligt gods och dess eventuella paverkan pa planomradet. D4 det inte finns ndgon
rekommenderad vég for transport av farligt gods inom 150 meter fran planomrédet sd finns
det ingen forhojd riskniva kopplat till detta. Riskinventering av verksamheter har utgatt fran
den kommunala rdddningstjdnsten Samhaéllsskydd Mellersta Skaraborgs handlingsprogram
som redovisar verksamheter som kan medfora risker for omgivningen (Sevesoverksamhet,
farlig verksamhet enligt lag om skydd mot olyckor och storre industrier) i Skara. Ingen sédan
verksamhet dr beldgen sé att de bor kunna medfora transporter av farligt gods forbi Sdlgen 22.
Det giller verksamheterna:

- Scan
- Jula centrallager
- TAC (plastindustri)

Dértill har en inventering av drivmedelsstationer i Skara med omnejd gjorts, (info himtad
fran: hitta-bensinstation.se) som resulterat i foljande verksamheter
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- Circle K, Skaraborgsgatan

- Ingo, Skaraborgsgatan

- OKQ8, Skaraborgsgatan 70

- OKQ8, Munkatorpsgatan 2

- Preem, Erik Jarnékers gata 5

- Tanka, Skara Hospitalsgatan 13

Ingen av dessa drivmedelsstationer dr placerade sa att leveranser till dem kan antas passera
Sélgen.

Enligt mejlsvar fran rdddningstjénsten (e-post fran Johan Hjortsberg 19 april 2022) finns inga
verksamheter inom 200 meter fran aktuellt omrade som har tillstdnd enligt lag om brandfarlig
eller explosiv vara, det finns alltsa heller inga mindre verksamheter som kan medfor fara for
aktuellt planomrade vid en olycka. Rédddningstjénsten hade ingen information om
verksamheter i norra Skara som skulle kunna ge upphov till stérre mangder transporter av
farligt gods pa Brogardsvégen. Det enda som ndmns av raddningstjénsten ar att
Naturbruksgymnasiet Uddetorp (norr om Brogéardsviigen) har tillstind p& 10 m® diesel och
sméd méngder andra brandfarliga varor. Detta bedomer vi skulle kunna medfora ndgon enstaka
transport pa Brogardsvigen men inte sé att det medfor nagon forhdjd risk.

Sammanfattningsvis visar inventeringen att Silgen 22 inte 4r utsatt for forhojda risknivéer pga
nirliggande verksamheter eller transporter av farligt gods pa Brogardsvigen.

Risk for oversvimning och skyfall

Detaljplanens reglering av markhdjder och skyfallsstrak sékerstéller att skyfall som genereras
inom planomradet inte kommer paverkar méanniskors hilsa och sdkerhet. I de fall kommunen
viljer att leda skyfallsvatten som genereras utanfor planomréadet (6ster om den nya
vaganslutningen mellan Brogérdsleden och Malmgatan) genom planomréadet finns mgjlighet
att skapa losningar for skyfallshantering véster om planomradet.

Risk kopplat till luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer for luft ar foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet i tex
stadsmiljon. Enligt utférda métningar i Skara kommun beddms uppmditta fororeningshalter
understiga miljokvalitetsnormen for luft och dess troskelvarden. Foreliggande planforslag
beddms inte bidra till att pdverka luftkvaliteten negativt, varfor det inte bedoms finns nagon
risk att méanniskors hilsa paverkas negativt hidnseende luftkvalitet
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2023, Luft i Vist. Planomrdde markerat med bla linje.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms ha positiva sociala konsekvenser for boende inom detaljplaneromradet
och 6vriga Skara. Andelen bostadsldgenheter i Skara ar litet, 1 forhéallande till volymen villa-
och radhusbebyggelse. Att mdjliggdr for boende i lagenhet blir pa detta sétt positivt ur ett
socialt perspektiv, dd ungdomar och éldre som flyttar fran villan ges mdjlighet att bo kvar pa
orten. Planforslaget mojliggor for socialt umgéinge pa privata bostadsgardar, pa mark som i
dagsldget utgors av markparkering for bilar och impediment. Planforslaget mojliggor for en
mix av anviandningar - vilket ppnar for méten mellan bade boende, besokare och arbetare
over olika tider pa dygnet. Nuvarande vagar omvandlas till gaturum vid ett genomfort
planforslag. Till skillnad fran vigar ar gator en social konstruktion som inte bara fyller
funktionen av forflyttning. Den sociala kvaliteten i omradet okar da de kringliggande straken
far en tydligare karaktér och delas av bade gidende, boende, besokare, cyklister och bilar.

Tillgéinglighet

Planforslaget syftar till att 6ka tillgénglighet for alla boende och besdkare inom planomrédet.
Detaljplanen reglerar dock inte detaljutformning av offentliga rum — markbeldggning och
materialval mm. Vid framtida projektering av allmén platsmark ska dock tillgédnglighetskrav i
BBR och ALM tillampas. Inom planomradet mojliggdrs for RHP (parkeringsplats for
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rorelsehindrad), samt tillganglig kdrvdg for bil fram till bostadsentré for manniskor med lag
rorelseformaga.

Upplevd trygghet

Planforslaget bidar till att grinsen mellan offentliga och privata rum stirks da gaturummen
fortydligas och bostadshusen omsluter de privata bostadsgardarna i omradet. Tillsammans
med nya bostadsentréer och fonster som alla riktas mot gaturummen dér manniskor forflyttar
sig skapar den fortydligade gransen mellan offentligt och privat en upplevd trygghet i
gaturummen.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sikerstilla
alla barns ménskliga rittigheter. Beslut gidllande barns bésta har gjorts och legat till grund for
planforslaget. Nedan foljer en summering av beslut som tagits hinseende barns bésta, samt
vad dessa beslut baserats pa.

En bedomning kring storlek pa skolgird har gjorts utifran de rekommendationer och riktlinjer
som forskning och myndigheter anser bor finnas vid en forskola. Bebyggelsestrukturen som
ligger till grund for planforslaget har tagits fram i syfte att tillskapa nya trygga girdsmiljoer
med god ljudmiljo, péd ytor som 1 géllande detaljplan ar bullerstorda baksidor och
parkeringsplatser for bilar. Vad som i planforslaget anses vara en god ljudmiljo har baserats
pa erfarenhet och gillande riktlinjer. Detaljplanen reglerar att bostadsentré ska finns mot
gérdssida, vilket 6kar rorelsefriheten for barn att sjdlva rora sig ut pa gérden direkt fran
bostaden. Beslutet att reglera att entré finns mot gérdssidan &r baserat pa erfarenhet. Vidare
reglerar detaljplanen att boendeparkering for bilar ska lokaliseras lings med smé interna
“kvartersgator”. Fordonsrorelser kommer pa detta sétt att minimeras pa bostadsgardarna och
barns lekmiljoer. Beslutet att styra parkeringen pé detta sdtt &r baserat pa erfarenhet att
lekmiljoer med fa fordonsrorelser &r tryggare och trevligare for barn &n rum dér bilars
framkomlighet prioriteras framfor méanniskor.

Forutom beslut baserade pa erfarenhet, forskning och riktlinjer innefattar Barnkonventionen
dven krav pa att barnens egna dsikter végs in 1 beslut som har konsekvenser for barn. Barns
asikter bedoms inte paverka eller dndra de beslut ovan som tagits géllande barns bista i
utformningen av planforslagets bestimmelser och plangrinser. Ddremot beddms barns
erfarenhetsmissiga asikter paverka utformningen pa en mer detaljerad projekteringsniva.
Detaljerad gestaltning och utformning av bostadsgérdar, gronomraden och forskolegard
regleras dock ej i detaljplanen, varfor det &r viktigt att barn gors delaktiga i ett senare skede
vid planens genomfo6rande.

Den samlade slutsatsen &r att planforslaget bedoms folja barnkonventionen.

Handel

Planerade handelsvolym beddms inte paverka befintlig handel i Skara negativt.
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Storningar

Ljudmiljo (Trafikbuller)

En trafikbullerutredning har tagits fram som underlag till féreliggande planforslag (Rapport
22014, Silgen Skara, Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2023 08 18). Vid
bullerberdkningarna har prognostiserade trafikuppgifter for ar 2040 anvénts, redovisade
nedan.

Viig Fordon/AMD | Andel tung trafik | Hastighet kmm/h
| Brogardsviigen 6 400 10 % 50
| Ny viiganslutning 2400 8 % 40
| Malmgatan <1000 5% 40
Lokalgata < 800 5% 30

Prognostiserade trafikfloden (2040)

En viktig aspekt vid planering for god ljudmiljo &r att gdllande mél och riktlinjer klaras.
Nedan redovisas en dversiktlig sammanfattning av aktuella riktvirden for trafikbuller som
utgjort underlag for planforslaget.

Trafikbullerférordningen 2015:216
e Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till lagenheter stérre dn 35 m>.
e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst hilften av
bostadsrummen i varje ldgenhet storre dn 35 m>.
e Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid 14genheter pa hogst 35 m2.
e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

SES 2015:216 samt mycket god ljudkvalitet — Exploatorens mél

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla bostadsrum for lagenheter stérre dn 35 m»

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst hilften av
bostadsrummen i ldgenhet storre 4n 35 m2 som har 6ver 60 dB(A) ekvivalentniva vid
nagon sida.

e Hogst 60 dB(A) ekvivalentniva vid ldgenheter pa hogst 35 m>

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

e Ligst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

Med foreslagen bebyggelsestruktur, for bada alternativen en mycket god ljudkvalitet erhéllas.
Aktuella riktvdrden innehélls och Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 2,6. For alternativet
med skola kan skollokaler och uteytor med mycket god ljudkvalitet erhallas. En
planbestdmmelse pé plankartan sdkerstéller att ny bebyggelse uppfors pa ett sddant sitt att
aktuella riktviarden klaras. Bebyggelse och lagenhetsplaner samt eventuella bullerskydd ska
utformas sa att;

- alla bostadsrum i bostadsliigenhet stérre in 35 m? far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva vid fasad, eller sa att minst hilften av bostadsrummen far sida med
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva (frifdltsvirden), och den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 65 dB(A)
(friféltsvirde) vid fonster till ligenheter om hdgst 35 m?.
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- gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A)
dygnsekvivalentniva (frifdltsvdrde) kan anordnas 1 anslutning till bostidderna.

Nedan redovisas ekvivalenta och maximala bullernivaer for de bada alternativen.

[
Ekvivalent ljudniv fiir dygn vid fasad 0 50 100M
Frifiltswirde

56 — 60 dB(A)

— = B (B(A)

Ekvivalent [judniva 1,5 m dver mark
FrifsItswinde

< 50 dB(A)

Alternativ 1-bostdder, ekvivalentnivier



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

|
Ekvivalent ljudnivd fr dygn vid fasad 0 50 100M
Frifiltsviirde

s BE - G0 dB(A)

— = B dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m &ver mark
Frifsltsvéirde

< B0 dB(A)

Alternativ 2 — skola, ekvivalentnivdier
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Maximal ljudniva fir dygn vid fasad ] 50 100M

Friféltsvérde
71 - 75 dB(A)
< 70 dB(A)

Maximal ljudniva 1,5 m tver mark
Frifiltsvéinde

S <mae

Alternativ 1-bostdder, maximalnivder



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

d:.\r I 1 1 1 I
Maximal ljudniva for dygn vid fasad 0 50
Frifiltsviirde
71 - 75 dB(A)
= 70 dBIA)

Maximal ljudniva 1,5 m tver mark
Frifsltsvéirde

= 70 dB(A)

Alternativ 2-skola, maximalnivder

Mark, miljo och vatten

Markfororeningar

EBH-kartan innehaller uppgifter frin EBH-stddet som dr en databas ver misstinkta eller
konstaterade fororenade omrdden i Sverige. EBH-stodet forvaltas av ldansstyrelserna
gemensamt men varje ldn ansvarar for informationen om EBH-objekten i sitt l&n. Enligt EBH-
kartan finns en fororening strax vister om planomridet inom SALGEN 2. Féroreningen har
klassning “inventering” och beskrivs som ’Ytbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska
processer”. Genomsldppliga jordarter i omradet medfor en risk att fororeningar kan ha spridits
till grundvattenférekomsten som ligger under en del av planomradet.



Planbeskrivning for DP Sélgen 22 m.fl. — samradshandling 2023 09 08

Teckenforklaring

—=— Planomradesgrans
LST Potentiellt férorenade omraden

RiskkiassPreciend status efier dtgard
@ 1ot stor sk

@ ok

5 (@) wamg ek

¥ @ e

@ Ej rskkiassade

[ Y —

@B virare Kansig Markanvananing
Grundvattenforekomster

Bakgrundlzarta: iVIapbox Sateili?e StreeTs, 2023
Underlag: LST Miljédata (WMS-tjanst), 2023

. » > g Omapbox  NIRAS

a4

Riskklassat MIFO-objekt (orange prick) i anslutning till planomradet (rodlinje) och underliggande grundvattentdkt (bldtt
genomskinligt filt), Niras 2023.

Inom befintlig bebyggelse som planeras att rivas vid ett plangenomf6rande finns en
panncentral. Tidigare aktivitet (i och kring panncentralen) och dess eventuella paverkan pa
omgivningen (hdnseende markfororeningar) har ej utretts. Utdver panncentralens och dess
ovisshet gillande markfororeningar har inviandig och utvindig byggfog pa den lagre
byggnaden tidigare visat sig innehalla hoga halter PCB. Byggnaden sanerades med anledning
av detta under 2010. I samband med saneringen uttogs dven ytliga markprover i nirheten av
de utvindiga fogarna dér samtliga markprover visade pa halter 6ver de generella riktvirdena
for KM (kénslig markanvindning, exempelvis Skola och Bostider).

Med anledning av att en fororeningsrisk inte helt kan uteslutas (med anledning av
markfororening inom Sélgen 2, panncentral och eventuella rester av PBC kring befintlig
bebyggelse) ska en provtagningsplan tas fram under planprocessen. Beroende pa resultaten i
provtagningsplanen gors sedan en bedomning om en miljotekniskundersékning ska goras.
Provtagningsplanen omfattning och eventuell efterféljande undersokning ska samradas med
ansvarig tillsynsmyndighet, Skara kommun.
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Panncentralens lige markerad med bld prick. Bebyggelse som rivs ddr forekomst av PCB inte kan uteslutas markerad i brun
linje. Planomrddet markerat med gul linje.

Geoteknik

Vid framtagande av nuvarande detaljplan (DP 246) for Sdlgen 22 togs en dversiktlig
grundundersokning fram av AB Flygfilts byran, Goteborg. Utredningen visar att
grundlaggningsforhillandena ar likartade inom omridet. Djupet till fast botten (sannolikt
berg) varierar mellan 6 och 11 meter. Ndrmast under markytan finns ett 3 - 4 meter fast lager
blandjord som delvis bestar av torrskorpekaraktér. Under lagret av blandjord finns ett 16sare
lager som bestar av brun moig lera med 1 - 2 meters méktighet. Under det 16sare lagret 6kar
fastheten med en fastare moig lera. Grundldggningen in omradet bedoms i utredningen kunna
uppforas pa plattor for tre till fyravaningsbebyggelse. I planforslaget medges en bebyggelse
pa som mest sex vaningar. Den hdgre bebyggelsen beddms kunna grundliggas likt den lagre
fyra vaningsbebyggelsen (pa platta). Detaljplanen reglerar dock inte grundlaggningsmetod,
om det i ett senare projekteringsskede visar sig att bebyggelse inom planomradet bor
grundldggas pa annat sétt dn pa platta.

Vatten

Niras har utrett planforslagets konsekvenser kopplat till férorening av vatten. Modellerat
resultat indikerar att fororeningsméngderna okar vid byggnation (utan rening) for &mnena
koppar, krom, nickel och antracen for bada bebyggelsealternativ, och for alternativ 2 6kar
dven méngden fosfor jimfort med dagens méangder. Modellering av fororeningshalter visar en
okning av samma dmnen for alternativen. Vid modellering av foreslagna reningsatgarder 1
form av regnbiddar och tradplantering i skelettjord minskar i princip samtliga
fororeningsméngder och halter for bada utbyggnadsalternativ jamfort med dagens bebyggelse.
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Genom detaljplanens reglering av regnbdddar ar séledes forutsittningarna goda att recipienten
ska uppna faststédllda kvalitetskrav for ekologisk och kemisk status.

Miljomdl

Enligt plan- och bygglagen ska det framga hur kommunen i1 den fysiska planeringen avser att
ta hansyn till och samordna Gversiktsplanen med relevanta nationella och regionala mal,
planer och program av betydelse for en hallbar utveckling inom kommunen. Det svenska
miljomaélssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och ett tjugotal
etappmal. Skara kommuns miljomal konkretiseras i en miljostrategi for aren 2017 till 2025. 1
strategin presenteras Skara kommuns lokala miljomal samt kopplingen till de nationella och
regionala miljomélen. De lokala miljomaélen utgar frin den 6nskade miljostatus som finns
angiven 1 de nationella och regionala miljdmalen och Skara kommuns dvergripande vision.
Skara kommun har tagit fram en Miljoplan 2020-2025 som innehéller konkreta dtgirder for
att nd malen 1 miljOstrategin. Skaras miljOstrategi dr tematiskt indelade i sex fokusomraden.
Nedan redogors for en sammanfattning av Skaras lokala miljomal och detaljplanens
konsekvenser kopplat till dessa.

De sex fokusomradena ar:

e Fokusomride 1 — Klimat, energi och luft
Mal: Minskad energianvindning och minskade utsldpp av vixthusgaser
e Fokusomride 2 — Transporter
Mal: Minskade utslipp frdan persontransporter samt fler som viljer cykel, gdang eller
kollektivtrafik
e Fokusomrade 3 — Bebyggd miljo
Mal: Hallbar bebyggd miljo i hela kommunen
e Fokusomrdde 4 — Miljogifter
Mal: Minimerad risk for allvarlig skada pa mdnniskors hélsa och natur
e Fokusomride 5 — Naturvérd
Mal: Virdefulla natur-, vatten- och kulturmiljoer bevaras och forvaltas vil
e Fokusomrade 6 — Inkop och livsmedel
Vilja varor, kemikalier och byggmaterial med ldg negativ miljopdverkan

Tillsammans med detaljplanens lagre parkeringstal for bil bidrar detaljplanens placering inom
Skara tétort - intill bade kollektivtrafik och cykelstrak - att en utveckling dér utslépp fran
persontransporter blir lagre jimfort med om en villamatta hade utvecklats med samma antal
bostidder (som i foreliggande detaljplan) utanfor titorten. P4 motsvarande sitt bidrar
detaljplanens hushallning av mark (med ett stort antal bostdder inom tétorten, pa mark som
redan idag &r ianspréktaget av médnniskor och intill strék), till att det som i dagslidget riknas
som ett hallbart stadsbyggande mojliggors. Planomradet paverkar inga kdnda
kulturmiljovéarden och innehéller ingen natur da alla rum inom planomradet direkt eller
indirekt ar paverkande av minsklig aktivitet, varfor planens utveckling ar i linje med
fokusmadl 5.
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Ovriga konsekvenser

Kulturmiljo
Planforslaget ligger utanfor riksintresse for kulturmiljo och bedoms inte paverka négra kinda
kulturmiljoviarden negativt, varken innanfor eller utanfor riksintresset.

Fornldmningar
Det finns inga kédnna fornlimningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet kan ansluta till befintligt VA-nit. Allmidnna VA-ledningar gér i dagsldget 1angs
med Malmgatan i1 séder och norr om Brogardsvigen norr om planomradet.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor for flera olika losningar av avfallshantering — konventionell hantering
med hdmtning av kérl, under/6verjordiska avfallsbehallare eller avfallssug. Nedan redovisas
ett exempel pa en av manga mdjliga kdrvagar och lagen for upphdmtningsplatser. I exemplet
nedan redovisas tillgdnglig korvag for sopbil dir avstand fran bostadsentré till
upphidmtningsplats uppgér till som mest 50 meter, och avstand fran upphéamtningsplats till
kdrbana for sopbil blir maximalt 5 meter. Skara kommuns ”Avfallsforeskrifter, 16 januari
2023, som Skara tagit fram tillsammans kommuner i Viastra Gotaland ska f6ljas vid ett
plangenomf6rande. Slutlig 16sning redovisas 1 samband med bygglovsprovning av
detaljplanen.

Uppvarmning

Planomradet kan ansluta till befintligt fjarrvirmenat. En allmén fjarrvirmeledning i
planomradets norra del paverkas av planforslaget da nya bebyggelsekvarter planeras.
Ledningen foreslés flyttas sdder ut till den nya lokalgatan.
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Befintligt fjdrrvirmendit inritat i heldragen orange linje. Ddr ledningen passerar planomrddet i vést-ostlig riktning foreslds
ledningar flyttas soder ut till ldget for den nya lokalgatan (streckad linje).

El-ndt

Fastigheten (Sdlgen 22) dr uppkopplad mot befintligt elnit. Lings med Brogardsvégen finns
en luft-ledning (40kv) som loper parallellt med vigen inom planomradet. Ledningen kommer
ges en ny dragning pa vdgens norra sida. Se bild nedan.

SKARA Ny dragning 40 k

v-ledning T

Ledningsflytt. Befintligt lige for ledning schematiskt inritat med réd linje. Nytt ldge for ledning illustrerat med bld linje.
Planomradet schematiskt illustrerat i gul linje.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planarbetet handldggs med standardforfarande. Samhéllsbyggnadsndmnden antar
detaljplanen.

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande ungefarliga tidsplan under 2023 - 2024:

- Samrad sep 2023

- Granskning februari 2024
- Antagande maj 2024

- Lagakraft juni 2024

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 &r efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomforandetiden har fastighetségare rétt till ersittning for den skada denne
asamkas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggratter att gélla, men
andras eller upphdvs planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggrétter som eventuellt
gétt forlorade.

Ansvar allmdnna platser
Skara kommun ansvarar for drift och underhéll av allménna platser, vilket inom planomradet
utgors av den nya gatan och skyfallsstraket.

Ansvarsfordelning dagvatten och skyfall

Skara kommun har det 6vergripande ansvaret for den fysiska planeringen och den lokala
samhéllsutvecklingen, inkluderat hur dagvattnet ska omhéndertas inom Skara kommun.
Kommunen ska vid detaljplaneldggning forsdkra sig om att god dagvattenhantering gar att
16sa inom planomréadet. VA-huvudmannen ansvarar for att hantera dagvatten pa ett hallbart
vis enligt Svenskt Vattens publikation P110, se tabell nedan. Exempel pa VA-huvudmannens
ansvarsomraden &r utbyggnad och underhéll av de allménna VA-anlédggningarna.
Fastighetségaren har ansvar for dagvattenhanteringen inom sin fastighet, vilket inkluderar
funktion, drift och underhall av fordr6jnings- och reningsanldggningar. Gransen for
fastighetsdgaren gar vid anvisad forbindelsepunkt for dagvatten. Gillande skyfall ar
kommunen ytterst ansvariga for nederbérdsméngder som overstiger 10-arsregn enligt Skara
kommuns dagvattenpolicy. Fastighetsdgaren ansvarar for att vidta atgérder for att skydda sin
egendom fran t.ex. dversvimningar.

VA-huvudmannens ansvar Kommunens ansvar

Aterkomsttid | Aterkomsttid Aterkomsttid for
for regn vid for trycklinje markdversvimning med
Nya duplikatsystem fylid ledning i markniva skador pa byggnader
Gles bostadsbebyggelse 2 10 > 100 ar
Tat bostadsbebyggelse 5 20 > 100 ar
Centrum- och affarsomraden 10 30 > 100 ar

Minimikrav pa aterkomsttider for regn vid dimensionering av nya dagvattensystem (Svenskt Vatten, 2016).
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allméin plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittats mellan berérda parter (Skara kommun och SBB Skara
Stenbocken AB) och vara paskrivet som senast infor planens antagande. Syftet med
exploateringsavtalet ska vara att mojliggora for ett effektivt och andaméalsenligt
genomforande av detaljplan for Sdlgen 22 m.fl. 1 Skara tétort. Exploateringsavtalet ska
specificera respektive delmoment i en etappvisutbyggnad sa att en tid- och kostnadseffektiv
utbyggnad kan ske i samforstdnd. Exploateringsavtalet ska ange vem som ansvarar och
bekostar respektive del i utbyggnaden. Exploateringsavtalet ska skapa en forsdgbarhet och
sdkerhet i projekten och ge klara grénser for framtida budgetering. Nedan redogors
oversiktligt de olika delar som ska ingd i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor tillskapande och reglering av ny allménplats mark inom planomrédet.
Fastighetsregleringen ar i1 forlangningen initierad av sdkande for plandndringen. Inom
planomrddet mojliggors for fastighetsregling av en ny fastighet for gata och skyfallsstrak.
Kostnader for fastighetsrittsliga fordndringar inom planomrédet ska regleras i ett
exploateringsavtal mellan Skara kommun och SBB Skara Stenbocken AB infor planens
antagande.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av SBB Skara Stenbocken AB. Planavgift tas ej ut da exploatéren
bekostar framtagandet av planhandlingar. For bygglov debiteras kostnader enligt
samhéllsbyggnadsnimndens plan- och bygglovstaxa. Avgifter for vatten- och avlopp
debiteras enligt antagen taxa. Kostnader och kostnadsférdelning kopplat till planens
genomforande (fastighetsreglering, fastighetsbildning och ev ledningsflytt) ska regleras i ett
exploateringsavtal mellan Skara kommun och SBB Skara Stenbocken AB infor planens
antagande.

Tekniska fragor

Grundldggning

Forutséttningarna for markarbete och grundlaggning av foreslagen bebyggelse bedoms vara
goda hinseende markens geotekniska egenskaper. En 6versiktlig geoteknisk utredning ska tas
fram infor plangenomforande dir exakta forutsittningarna for grundldggning utreds, samt
forslag pa grundliggningsmetod redovisas.

Ledningar

Innan griavnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsédgare for utséttning av
ledningar. Den allménna fjarrvarmeledningen i planomradets norra del paverkas av
planforslaget d& nya bebyggelsekvarter planeras. Ledningen foreslés flyttas soder ut till den
nya lokalgatan. Langs med Brogardsvédgen finns en luft-ledning (40kv) som I6per parallellt
med védgen inom planomradet. Ledningen kommer ges en ny dragning pa végens norra sida.
Se bild nedan.
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SKARA Ny dragning 40 kv-ledning orn 21 222

0 D S W0 10 W 0 N0 R0 A0 0
e i

1:5000
Ledningsflytt. Befintligt ldige for ledning schematiskt inritat med rod linje. Nytt ldge for ledning illustrerat med bld linje.
Planomradet schematiskt illustrerat i gul linje.
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	Panncentralens läge markerad med blå prick. Bebyggelse som rivs där förekomst av PCB inte kan uteslutas markerad i brun linje. Planområdet markerat med gul linje.
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