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Bakgrund och uppdrag

Fastighetsdgaren for Domprostegirden 2:1 och Bilisten 1 har ansdkt om att fa prova
mdjligheten till andring av detaljplaner som omfattar nimnda fastigheter i syfte att
mojliggora etablering av restaurang- och handelsverksambhet.

Den éattonde mars 2017 beslutade kommunstyrelsen att tillstyrka forfrigan om
planbesked och inleda planldggning (220§ 50). Kommunstyrelsen anforde att ett
helhetligt grep kring omradet skulle tas for att pa ett sa bra satt som mojligt 16sa
overgripande strategiska fragor gillande infrastrukturen for omradena.

Planens Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsdttningar for handel, restaurang samt
andra verksamheter som vitaliserar ndromradet norr och sdder om Skaraborgsga-
tans Ostra dnde utan att omkringliggande verksamheter och boende paverkas patag-
ligt negativt. Infrastrukturen ska anpassas till de dndrade forhallandena med fokus
pa en gen, attraktiv och trygg framkomlighet f6r de mjuka och héallbara trafikslagen.
Detaljplanen syftar allmént betraktad till att skapa forutséttningar for en socialt,
ekologisk och ekonomiskt hallbar utveckling av Skara.

Vision

En entré till staden - Kommunens vision dr att det ska uppsta en vilkomnande entré
till Skara 1 nordost invid trafikplats Vilan och vidg E20. Det ska fortare bli tydligt att
man ldmnar transportrummet och befinner sig i en stad dér bilen inte ar det sjélv-
klara transportmedlet. Omvént ska man d& man ror sig frén de centrala stadsdelarna
mot nordost ldngre fa uppleva att man ror sig igenom en urban miljo dér ménniskor
gérna ror sig gdendes eller cyklandes.

Bygga bort barridrer och knyta ihop - Den mentala och fysiska barridr som Skara-
borgsgatan utgor i denna del av staden ska byggas bort, och véignatet for giende och
cyklister genom omradet ska bli finmaskigare sdvil i ost- vastlig samt nordvastlig
riktning. Upplevs omradet och de delomréden (Jula, Best Western Hotell,..) idag
som satelliter i forhdllande till centrum, ska de i framtiden béttre knytas ihop med
stadskdrnan.

Omprddets attraktivitet - Malpunkterna ska gdoras mera attraktiva och kunna expan-
dera sa att det naturligt, enkelt och snabbt gér att rora sig emellan exempelvis han-
del, korttidsboende och Vilanomradet. Omradets attraktivitet ska hojas genom en
fortitning av mélpunkterna och en minskning av outnyttjade ytor.
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Omradet ska upplevas som en helhet med kvalitéer som ger alla en god anledning
att rora sig till och igenom omradet oavsett dygnets timmar. Detta forutsitter en
storre variation av verksamheter, och att de ytor som inte ianspraktas for bebyg-
gelse gestaltas attraktiva. Det ska vara mojligt att fritt kunna rora sig, flanera och
spatsera, genom fOr sinnena tilltalande miljder, och att det 4ven finns mélpunkter
som inte forutsitter ekonomiska transaktioner.

Handlingar

Planhandlingarna bestéar av

* planbeskrivning,

* plankarta med planbestimmelser
* behovsbedomning

samt

+ Trafikutredning

* bullerutredning

* dagvattenutredning

Behovsbedomning

Behovsbeddmningen med lénsstyrelsens yttrande anslds i samband med att plan-
handlingarna stélls ut pd samrad. Behovsbedomningen har legat till grund for de
frdgor som har behandlats i detaljplanen.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet

I Overensstimmelse med kommunstyrelsens beslut 1 samband med plan-
beskedet, har planomradet valts med syfte att 16sa Overgripande strate-
giska frigor géllande infrastrukturen for omradet, och utifrdn de Onskemal
som sokande anfort. Utslagsgivande for planomradets utbredning har dven
varit visionen om hur staden i1 detta lige med fordel kan utvecklas utifran
det tre héllbarhetsaspekterna (ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet).

| 8
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Planomrade

Domkyrkan
[ )

Planomradets grdnser

Gallande planer

Gdllande oversiktsplan - Planomradet &r i 6versiktsplanen utpekat som om Tétort-
och andra bebyggelsegrupper”. Omradet omfattas inte av nigra riksintressen, dock
ligger i1 Oster E 20 som enligt detaljplanen kan bli ett riksintresse. For planomra-
det giller att rddande detaljplaner ir utgangspunkt for all tillstindsprovning. Over-
siktsplanen tar inte tydligt stdllning till hur omradet bor utvecklas, men kommunen
anser inte att forslag till detaljplan ar i strid med &versiktsplanen.

Gdllande stads- och detaljplaner samt 6versikt

o #
s e W
Lt -‘-'-_.--"-.r—F:"" —
P e 73
e ':'-i-' ST B}lﬁv_

Oversikt radande detaljplaner med relevanta anvindningsbestimmelser
Stadsplan B216, Laga kraft 19 juni 1968 [Ri] Idrottsdandamal

Stadsplan B248, Lst beslut 21 april 1975 [Tp] Omrade for fordonsparkering; [Gata]
Allmaén plats, gata; [Park eller plantering] Allmén plats, park eller plantering
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Stadsplan B295, Laga kraft 11 september 1992 - [Rc] Campingplats; [V] Vatten-
omrade

Detaljplan B381, Laga kraft 21 februari 2007 [G1] Bensinstation och parkering;
[SKYDD] Allmén plats, Skydd mot storning

Detaljplan B387, Laga Kraft 28 april 2008 [B] Bostader; [HK1] Handel, restau-
rang, kontor, samlingslokaler; [SKYDD] Skydd mot stérning; [HUVUDGATA]
och [LOKALGATA] Allmén plats, olika gator

Detaljplan B362, Laga Kraft 4 april 2000 [HK 1] Handel, restaurang, kontor, sam-
lingslokaler; [SKYDD] skydd mot stérning; [HUVUDGATA] och [gc-vag] Allman
plats, olika gator

Platsens lage i forhallande till staden, stadsbild och naromrade

Platsens lage i forhallande till staden

Planomréadet ligger 1 den norddstra delen av Skara, strax véster om E 20 och Tra-
fikplats Vilan. Planomradet ligger innanfor de tre stycken billeder (Vag 184, Bro-
gardsleden och Vig 49 samt E20) som ramar in det som kan beskrivas och upplevs
som Skara tatort.

Planomradet ligger saledes savil 1 utkanten av staden, i grdnsen mot akerlandska-
pet, samtidigt som det utgér en omarkerad entré till staden, innanfér de vigar som
likt vallar ramar in staden.

Stadsbild

Planomradet priglas av Skaraborgsvdgens breda gaturum, stora gron- och hérd-
gjorda ytor, samt storskalig bebyggelse (t.ex. Julavaruhuset, Pingstkyrkan, okq8).
Aven om det inom planomradet finns géng- och cykelviigar, ir det bilen och dess
infrastruktur som har format och karaktériserar omrédet.

110
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Gronytor och Hagaborgsvigen mellan Katedralskolan och Julavaruhuset

Bebyggelsen inom och i ndra anslutning till planomradet saknar ett rumsligt och
arkitektoniskt samband sinsemellan, dvs det dr inte uppenbart hur och om bebyg-
gelsen forhaller sig till varandra d4 man ror sig igenom rummet. De rumsliga sam-
banden uppstér frimst genom bilvignitet, som samtidigt utgdr en barriér for gdende
och andra mjuka trafikslag (cyklister, rullstolsburna personer, etc.).

Mainniskan som mattstock for stadsrummets utformning verkar frdnvarande inom
planomridet, vilket har som konsekvens att det dr ett oattraktivt rum att rora sig
igenom annat dn med bil eller med hog hastighet. Bilen, savél i rorelse som stiende,
har varit den dimensionerande faktorn inom planomradet. Som konsekvens upplevs
omrddet vidstrackt och 6dsligt, anonymt och otryggt.

4 Omradet har en speciell topografi som till
@& delar dr naturlig, och till delar &r en konse-
B kvens av bilviagnatet. Omradet sluttar natur-
B ligt frdn planomrddets norra grins kraftigt
ner mot soder fram till Skaraborgsvégen, dar
marken sedan upplevs plana ut mot Drysan.
Bilvagnitet ligger till delar i ’dalar” inom
planomréadet, vilket beror pd de planterade
skyddsvallar som byggts upp vid sidan av
Vall mot Skaraborgsgatan pa fastigheten Skaraborgsviigen. Vallarna dr savil ett visu-
VILAN 1:1 ellt som fysiskt hinder som forsvarar oriente-
ring samt rorelse.
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g2
Invallning av Skaraborgsgatan

I kontrast till den ovan beskrivna rumsligheten praglad av bilen, slingrar sig Drysan
genom planomradets sodra del 1 sydvistlig riktning. Drysan utgér inom planomra-
det med sin akant och véxtlighet ett langsmalt, gront och lummigt rum.

Naromrade (anslutande bebyggelse)

Norr om planomradet ligger det bostdder i form av sammanhingande smahusbebyg-
gelse som stracker sig norrut fram till brogardsleden och vidare forbi vigomradet
(Skaraberg). Det aktuella Planomradet med dess befintliga ytor, deras anvéindnings-
sitt och infrastruktur utgdr en tydlig grins mot bostadsbebyggelsens utbredning.
Vister om planomradet, inramad av storre och dppna gronytor, ligger Katedral-
skolan. Katedralskolan ligger harmoniskt inbaddat mellan trdd och hdjder, men
likt smahusbebyggelsen tydligt avskild fran planomradet. S6der om planomradet,
och till delar inneslutet av planomradesgrinserna, ligger Vilans fritidsomrdde, med
savél 6ppna ytor for idrott (Sparbanken Arena och fotbollsplaner), samt ett stort
antal idrottshallar. Aven Vilanomradet ir tydligt avgrinsat.

Oster om planomrédet finns det en variation av verksamheter som fven de ir ytkri-
vande och storskaliga betraffande bebyggelsen. Hir finns det drivmedelsforsiljning,
snabbrestaurang, hotellverksamhet och en forsamlingsbyggnad som alla frimst nés
med motorfordon.

112
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Flygbild 6ver planomrddet

Forandring

Detaljplanen skapar sévil forutsattningar och stiller krav pa mojlig bebyggelse och
atgdrder 1 infrastrukturen, som ska gora det mera attraktivt att rora sig igenom pla-
nomrédet och till angrdnsande omréden utan att nyttja bilen. Attraktiviteten ska
hdjas igenom att det skapas fler gena, trygga och attraktiva gang- och cykelvégar
igenom planomradet och till milpunkter s som Vilanomradet eller bostadsbebyg-
gelsen 1 norr. Mojlig bebyggelse placeras genomténkt och med sina entréer nira de
sa kallade “’centrala gdng- och cykelvdgarna” [Norr om Drysan ska besoksentréer
och skyltfonster finnas orienterade emot de centrala ging- och cykelstriken]
[Bebyggelse norr om Drysan ska i huvudsak placeras mot de centrala ging
och cykelstriken och bilparkeringsplatser ska siledes placeras med minst 10
m avstiand fran dessa].

En 6kad exploaterings- och anvindningsgrad kommer att kunna leda till att de stora
ytor som idag karakteriserar omradet forsvinner till forman for bebyggelse med en
hog tithet som kan leda till stadsrummets vitalisering och urbanisering. Upplevs
planomréadet idag som 6dsligt och odefinierat, finns det forutsattningar att skapa en
entré till staden, dér det blir patagligt att man ldmnar transportrummet kring E 20
och forflyttar sin in i staden.

En fortitning av omrddet frimjar dven hallbara rorelsemonster genom eller till
omradet, dd avstdnden till befintliga och nya malpunkter upplevs kortare.

Det kan anses beklagligt att gronytor forsvinner, men dessa ytor anvénds idag inte
1 ett rekreativt syfte utan har istillet en sdrskiljande karaktdr. Ambitionen &r att de
stora gronytorna kommer att ersdttas med mindre sddana som med hogre kvalitéer
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med hénsyn till rekreation och funktion (dagvattenhantering). Har omradets skal-
stock i1 gestaltningen varit bilen, dr det méanniskans skala som ska rada i framtiden.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom plan- eller ndromradet finns det idag inga arkitektoniska forebilder till vilken
tilltankt bebyggelse naturligt kan eller bor ansluta till i syfte att skapa en arkitekto-
nisk kontinuitet och p4 sa vis ett ssammanhang med omradet. Aven om Katedralsko-
lan med sina stora tegelstensytor ligger vackert inbdddad mellan boljande gronska,
sa upplevs den troligtvis av de flesta forbipasserande vélvilligt som en tillbakadra-
gen skulptur och beddms inte naturligt agera forebild for nytillkommande bebyg-
gelse.

Katedralskolan

Forandring

Det som gestaltningsmissigt blir betydelsefullt ar att sékerstélla kvalitéer som idag
saknas och som framst berdr byggnaders forhallande till infrastrukturen och mén-
niskan. I motsats till centrala Skara och bebyggelsen kring Domkyrkan, finns det
inga behov av att sdkerstilla en specifik platsbunden materialitet eller kvalitet.

Placering och utformning

I vissa ldgen, 1 huvudsak dar ménga gdende och cyklister avses rora sig, dr det av
vikt att byggnader placeras nidra strdk och orienterar sina entréer mot dessa [Norr
om Drysan ska besoksentréer och skyltfonster finnas orienterade emot de cen-
trala gdng- och cykelstriken] [Bebyggelse norr om Drysan ska i huvudsak pla-
ceras mot de centrala giang och cykelstriken och bilparkeringsplatser ska sile-
des placeras med minst 10 m avstind frian dessa]. Detta innebér att det endast
undantagsvis och dd omradet i sin helhet dr exploaterat, ska fa finnas verksamheter

| 14
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som har sina baksidor (ytor for godsangoring, utstickande teknikutrymmen, etc.)
eller parkeringsytor orienterade mot de centrala gang- och cykelstraken.

=N :
¥ -
.----..,.i,.if_

Gul, streckad linje: De framtida sd kallade centrala gang- och cykelstraken

Gestaltning av mark- och entréplanet

Som ndmnt tidigare dr det av betydelse att den méanskliga skalan ska bli avlis-
bar i den framtida gestaltningen. Detta nas bland annat genom hur byggnader och
entréer placeras, men dven genom en omsorgsfull gestaltning av mark- och tillika
entréplanet, samt att inga stora och obrutna fasader tillats. Entréer ska vara tydligt
markerade och avldsbara som just sddana och vara inbjudande och formedla en
hogre grad av intimitet 4n vad som &r vanligt 1 perifera ldgen. Detta kan exempel-
vis ske genom avvikande materialval, noggrann gestaltning av portalen, avvikande
monstersittning invid entrén, planteringar, mindre skdrmtak eller andra element
som leder kédnslorna mot butiksentréer som snarare gar att terfinnas i stadens mera
centrala lagen

Uppbrutna och detaljerade fasader ger liv dt stadsrummet
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Fasadernas utformning

For att skapa en stadsméssighet och attraktivitet likt med de centrala stadsrummet
dér det naturligt finns en variation i fasaderna orsakat genom fastigheternas begréin-
sade storlek, ska fasaderna vara uppbrutna.

Oavsett om uppdelningen sker genom att man viljer avvikande kulorer, material
eller genom att byggnadskropparna placeras forskjutet mot varandra, ska fasaderna
vara tydligt uppdelade dven ifall man ror sig med en hogre hastighet genom omré-
det. [Fasader mot de centrala ging och cykelstriket samt Skaraborgsgatan ska
delas upp med en léingsta, obruten fasadliingd pa 25 meter och gestaltas varia-
tionsrika]. Med variation vill kommunen fortydliga att fasaderna inte ska delas upp
med exempelvis enbart tvd stycken monotont varierande kuldrer.

1. 2, 3.

H
H
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1: griins for hur nira bostadsbebyggelse fir placeras inom KV KRAMAREN; 2: Grins for ny
bebyggelse séder om KV KRAMAREN med en totalhdjd om 8m; 3: Grins for bebyggelse soder om
KV KRAMAREN diir hogsta byggnadshdjden dir 10 m

Ho6jd pa bebyggelse och i forhallande till stadsrummet

Tillaten hojd pa framtida bebyggelse dr anpassad till befintliga forhallanden och
stravan att skapa en stadsmassighet. I den delen av planomradet som vetter mot
bostadsbebyggelsen i kvarteret KRAMAREN ir den hdgsta totalhdjden i stort
anpassad med hénsyn till skuggning av bostadstomterna och vald sé att paverkan
inte blir menlig. Som individ finns det alltid en risk att man kénner sig paverkad av
ny bebyggelse, och 1 motsats till buller finns det inga lagstadgade krav om exem-
pelvis antal soltimmar pa en tomt. Hojdbegransningen har utgétt ifran att sédkerstélla
goda dagsljusforhéllanden pa eftermiddagen och kvillen da sannolikheten att vistas
utomhus dr som storst.

116
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b, Genomskdrning av tinkt ny bebyggelse i forhdllande till befintlig
bostadsbebyggelse

" Mot det centrala gdng- och cykelvigarna samt Skara-
borgsgatan tillats en ldgsta samt hogsta byggnadshojd
som syftar till att ge en god rumslig verkan. Med detta
{ menas att tilldta bebyggelse som med sina sig resande
fasader formar att innesluta gaturummet sd att det inte
. flyter ivig. P4 s vis ges omradet en mera stadsméssig
karaktdr utan att bebyggelsen och forhallandet mel-
lan gaturummets bredd och byggnaders hojd blir for
avvikande i forhallande till 6vrig bebyggelse i de mera
centrala stadsdelarna. De centrala ging- och cykel-
vigarna samt Skaraborgsgatan i forhallande till den ménskliga skalan, dr siledes
huvudsakliga parametrar for hur hogt byggnader far uppforas.

| # R

Sektion a-a: ny bebyggelse (svarta linjer) i forhdllande till befintlig bostadsbebyggelse (grda lin-
Jer)

1 a

Sektion b-b: ny bebyggelse (svarta linjer) i forhallande till befintlig bostadsbebyggelse (grda linjer)

I den norra delen av det centrala gang- och cykelstréket tillats sddan bebyggelse
som kan ge gaturummet en i delar grandliknande form, dvs bebyggelsen stracker
sig hogre dn vad gaturummet dr bred. Detta dr en stadsrumstyp som inte forefinns i

17
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Skara, men som kan anses ldmplig med hénsyn till de verksamheter som kan antas
vilja lokalisera sig har. Da detta korta griandliknande strak ar gent och ansluter till
bostadsbebyggelse anses att det 4ven kvéllstid kunna vara en attraktiv vig.

Se dven Infrastruktur — Gang- och Cykelvigar for vidare resonemang om gaturum-
mets upplevelse 1 forhallande till omkringliggande byggnaders hjd.

Anpassning till markférhallanden

Det omrdde som ligger nordost om korsningen Hagaborgsvigen/ Skaraborgsgatan
och fram till Kramarevdgen uppvisar en hojdskillnad pd omkring fem meter i rak
nord-sydlig riktning. Nytillkommande bebyggelse ska i1 detta omrade och dir det
inte dr obefogat med hénsyn till tillgéngligheten, anpassa sig till topografin. Det ska
noggrant utredas om en anpassning till marken inte anses mojlig med héansyn till de
tillgidnglighetskrav som formuleras i BBR eller relevant lagrum. Med detta menas
att viss terrassering kan bli aktuell beroende pa hur marken exploateras och om det
inte strider emot tillgédnglighetskrav.

Att via planbestimmelse ange exakt i vilka lagen en terrasserad eller till de befint-
liga markhdjderna anpassad bebyggelse ska genomforas ér svart, varfor en allmint
hallen bestimmelse viljs.

Kommunen anser dock att det endast ar [dmpligt att hojdskillnader som inte tas upp
med till terringen anpassad bebyggelse 1 endast far tas upp med vil gestaltade stod-
murar med en hogsta enskild hdjd pé femtio centimeter, och som i plan &r placerade
med minst femtio centimeters avstand ifran varandra. For hojdskillnader som tas
upp genom naturligt héllbara slénter finns inga begransningar. [Bebyggelse och
anliiggningar ska dir det inte strider emot andra lagkrav folja markens slutt-
ning och sliinter utformas varsamt]
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Omrade med stora héjdskillnader och illustration 6ver hur stodmurar far anldggas
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En ny entré till staden

Entré kan betyda “att trdda in”, eller kan alternativt likstdllas med portal. En entré
innebdr att det finns en mojlighet att kliva in 1 en rumslighet eller ett tillstdnd fran en
annan rumslighet eller ett annat tillstdnd. Det 4r en mojlighet att passera en gréns,
vare sig den &r synlig eller pataglig.

Som en varelse som dr i behov av att kategorisera, visar vi mestadels nér det géller
rumsligheter att vi foredrar tydliga grianser, dven om en entré i form av exempelvis
en processionsvég kan vara langstrackt, flytande och uppskattad. Dér vi placerar en
entré nyttjar vi girna denna 1 syfte att kommunicera. Vi signalerar med utomstaende
om exempelvis vem vi dr, vad som befinner sig pa andra sidan, om man ar vilkom-
men, hur man bor bete sig, mm. Betrdffande planomradet och omradet runtomkring,
finns det tre dvergripande rumsligheter som moter varandra. Jordbrukslandskapet
som mdter vagrummet som sedan moter staden. Det dr svért att hivda att gransen
mot staden dr otydlig, men den definieras mera av att man lamnar vigrummet kring
E 20 och trader in i ett annat rum, &n att staden manifesterar sig sa tydligt som vi
onskar att den gjorde.

Planforslaget syftar till att ge staden en storre makt att definiera sina granser sjilv
och skapa en entré¢ in till staden som kan kommunicera ett nytt budskap. Nya géng-
och cykelvigar, upphojda dvergangsstillen, bebyggelse som flyttar ndrmare gatu-
rummet och Oppnar sig utét, ett héllplatsldge — detta dr element som formar en bild
av en vilkomnande stad, av ménsklig nérvaro dir en storre tonvikt ldggs pa mén-
niskan an tidigare.

Ingdng till Drottningholms slott, en villa och Hatschepsuts dodstempel

Parkeringsytor

Aven parkeringsytornas gestaltning blir i detta avseende betydelsefulla for att und-
slippa upplevelsen av stora, tomma och kala ytor i stadsrummet. [Minst tre pro-
cent av omradet for bilparkeringsytor ska vid nyanlidggande av sidana vara
gronytor och vil gestaltade. Minst ett trad per 15 parkeringsplatser ska finnas,
vil fordelat inom parkeringsytan] Med vil gestaltat menas sivil att gronytorna
ska utformas attraktiva, variationsrika och om mgjligt dven tillgdngliga ifall man
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véljer att skapa sammanhédngande sddana, men &ven att stora parkeringsytor delas
upp i mindre genom exempelvis olika materialval, monster i markbeldggningen
eller offentlig utsmyckning.

Skyltning

Stor omsorg ska dven rada da omrédet skyltas. Skyltning invid enskilda verksam-
heter far inte vara storande for narliggande bostider, dvs skyltar far inte strala mot
bostadsbebyggelse, och allmént far skyltning endast undantagsvis och dar det ar
forsvarbart vara utvandigt belyst. Orienteringsskyltar riktade mot de mjuka trafik-
slagen ska finnas inom kvartersmark och hjélpa till att orientera sig inom omra-
det och till mélpunkter sa som exempelvis Vilanomradet, Julavaruhuset eller Jula
Hotell. Gestaltning av dessa ska ske i samrad och samordnat med kommunen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och férhallningssatt

Beskrivning Drysagarden - Drysagérden innehdller idag (2018) Knattehdlsans for-
skola och kontorslokaler. Det dr en trabyggnad i 2,5 viningar med fasad av stdende
vitfargad locklistpanel. Fasaden bryts av och ramas in av grafargat listverk. Bygg-
naden har tvakupigt tegel pa taket. Fonstren dr av trd och varierar mellan traditio-
nellt sexdelade med sprdjs och mindre tvadelade pd vindsvaningen kompletterat av
smé vindsfonster med dekorativ sprojs. P4 byggnadens bakre langsida finns ocksa
ett lunettfonster. Byggnaden har utskjutande figursigade taksparrar. Over entrén
finns en balkong som ocksa fungerar som skdrmtak. Till entrétrappan finns en pa
senare tid byggd ramp som byggts utmed fasaden till sidan av trappan.

Drysagdrden och Gula Villan

Byggnaden har en frontespis med tre fonster pd framre langsidan. P4 byggnadens
baksida finns en utbyggnad av forsta vaningen som harmonierar med byggnadens
ovriga utformning. P4 byggnadens Ostra gavel finns ett utskjutande trapphus med
fasad av liggande tripanel. Pa trapphuset finns ett antal mindre tvadelade trédfonster.
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Pé& byggnadens vistra gavel finns en brandtrappa i metall. P4 byggnadens bakre
langsida finns mot vister en hog tillbyggd skorsten i gult tegel med en metallstege.
Skorstenen ar tydligt avvikande fran byggnadens ovriga karaktir och sannolikt till-
kommen pa 1950-talet. Pa taket finns tva dldre skorstenar vid nock samt ett antal
ventilationshuvar.

Beskrivning Gula villan - Gula villan innehéller idag (2018) kontorslokaler. Det
ar en putsad byggnad i 1,5 vaningar med brant takfall. Byggnaden har gulfargad
putsfasad med gra sockel. Vid sidan om de sléta fasaderna finns dekorativa inslag i
byggnadens horn som ska ge intryck av sten, samt att takfotsfriserna tillats fortsétta
in pa gavlarna. Det sistnimnda géller dven pa byggnadens bada frontespiser. Bygg-
naden har 1 huvudsak sexdelade trdafonster, vid sidan om mindre kéllarfonster och
vindsfonster (lunettfonster respektive runda fonster). Byggnaden ger intryck av att
ha betongtegel som takbeldggning. Byggnadens entré dr ansprakslos, om én mar-
kerad 1 fasaden. Byggnaden har en modern balkong med brandstege pd den norra
gaveln. Byggnaden har en dldre skorsten samt ndgra ventilationshuvar. Byggnadens
fasad har ett underhallsbehov.

Historik - Drysagdrden uppfordes ar 1880 som Fattiggarden”, vilken ersatte stadens
dldre fattighus i stadskdrnan. Ritningarna utfordes av byggmastare F. D. Bergstrom.
Fattiggarden bytte 1905 namn till ”Forsorjningshemmet Vilan”. I huvudbyggnaden
fanns 18 rum med plats for 40 personer, matsal och kok. P4 1950-talet anvindes
bendmningen “alderdomshem” pa verksamheten. Intilliggande ”Gula villan” upp-
fordes som flygelbyggnad 1925 som sjukhem med 18 platser for kroniskt sjuka.

I och med att det nya dlderdomshemmet Viktoriagdrden byggdes i bdrjan av
1960-talet blev Forsorjningshemmet Vilan och de bada aktuella byggnaderna ver-
taliga.

Killa: ”Bebyggelseutvecklingen” (s. 206-357) i Skara Efter 1900 (2011) av UIf
Larsson

Kulturhistorisk bedomning — Byggnaderna representerar tillsammans en del av fat-
tig-, dldre- och sjukvardens utveckling och har som offentliga byggnader en tydlig
anknytning till staden. Byggnaderna har ddrmed ett tydligt samhills- och lokalhisto-
riskt virde. Byggnaderna ir till volym och sitt huvudsakliga utforande vilbevarade,
dven om senare tiders verksamheter medfort ombyggnader. Det byggnadshistoriska
virdet dr ddrmed inte framtrddande. I omradet Vilan, som priglas av det nuvarande
idrottsomradets verksambheter, representerar byggnaderna ocksa vad som foregick
den nuvarande anviandningen och skapar dirmed ett djup 1 forstaelsen av omradets
framvéxt och ursprung.
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Byggnaderna tl fordndringar och tilligg men de ursprungliga volymerna ska res-
pekteras, liksom de befintliga byggnadsmaterialen. Tillbyggnader bor underordnas
de ursprungliga byggnadsdelarna och ansluta eller forhalla sig till byggnadernas
respektive utféranden.

Skydd i detaljplanen — Med varsamhetsbestimmelsen [Kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska bibehéllas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material samt detaljeringsnivd] anser kommunen att byggnaderna ges de
skydd som krdvs med hansyn till deras kulturhistoriska vérde. I detalj avses med
denna bestimmelse att fasaderna ska underhallas varsamt och vara av locklistpa-
nel respektive puts. Taktidckning ska utgoras av rott lertegel eller lika befintligt.
Betongpannor anses inte lampliga da de upplevs grévre och skulle paverka byggna-
dernas karaktér patagligt. Fonster ska till form material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Ifall fonstersiattning maste dndras pa grund av byggnadens
foljdkrav om ljusinslédpp, ska nya fonster placeras med hinsyn till de befintliga och
en god helhetsverkan. Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas.

Varfor inget rivningsforbud och vad innebédr bestimmelsen [f1]? — Med hénsyn
till att omrddet kring Drysagarden och Gula Villan buktar in 1 Vilanomrédet och
hur omrédet kan tankas att utvecklas i samspel med de aktiviteter som pagar inom
Vilan, sé star tva viktiga allmédnna intressen emot varandra: De ovan beskrivna kul-
turhistoriska virden samt de mdjligheter som Vilanomradet erbjuder en bred grupp
av ménniskor.

Kommunen anser sammantaget att mdjligheten till en utveckling av Vilanomradet,
och som konsekvens dven en rivning av Drysagirden och Gula Villan, under sér-
skilda forutsdttningar véger tyngre dn att dessa byggnader forses med ett rivnings-
forbud. Kommunen hoppas att byggnaderna langsiktigt kan bevaras, byggas till
eller integreras med annan bebyggelse utan att rivas, men anser bland annat att den
sociala funktion, betydelsen for folkhélsan och bilden av Skara som Vilan innehar
och férmedlar, kan réttfardiga en rivning.

Dessa sérskilda forutsattningar som motiverar att byggnaderna ersétts med annan
bebyggelse, definieras bland annat genom den typ av markanviandning som ér till-
laten [RC,NS] och planbestimmelsen [f,] [Ny bebyggelse som rymmer en av de
tillitna anvindningssittens huvudfunktioner ska uppvisa hoga estetiska kva-
litéer, samt med fonster och besoksentréer 6ppna sig mot simhallen och arenan
pa ett for gaende vilkomnande sétt].

Inom arkitekturen dr kvalitetsuppfattningar ofta nagot som fordndras 6ver tiden, och
1 motsats till tekniskt orienterade kvalitetsbegrepp dar kvalitet kan maétas, sdkras,
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avgrinsas och kontrolleras, forhaller det sig speciellt nir det géller estetik annor-
lunda. En kvalitet som forédndras 6ver tiden kan inte slutgiltigt definieras, varfor inte
heller en specifik kvalité ska ramas in med en planbestammelse. Hur vet vi dd om
ndgot uppvisar en hog kvalité?

Arkitekters kdrnkompetens dr att kunna gestalta miljéer och da dven att kvalitetsbe-
doma forslag till 16sningar pa designproblem. Bedomningen om en byggnad uppvi-
sar en hog estetisk kvalité aligger da rimligen den kompetens som finns inom plan-
och bygg och byggnadsndmnden som bor samrada med byggherren for att komma
fram till en l16sning som motsvarar de krav som stills.

Vad som ér estetiskt tilltalande dr subjektivt, men en kvalité dr ndgot som kan utpe-
kas, upplevas, omformuleras och formuleras. Beddmningen om en rimlig kvali-
tetsniva ar nadd eller inte, ska sdledes kunna beskrivas, och beakta att arkitektur i
motsats till konst &r ett bruksforemal som dven innehdller en praktisk aspekt och
krav pa anvédndbarhet.

Enligt plan- och bygglagen &r det lagstadgat om att byggnader ska vara estetiskt
tilltalande, men med hénsyn till den effektivisering och forenkling som rader inom
byggbranschen och avspeglar sig i arkitekturen, vill kommunen med hénsyn till de
byggnader som kan komma att rivas betona vikten av att nytillkommande bebyg-
gelse utformas tilltalande.

Markanvandning — Handel och 6vrig anvandning av kvarters-
mark

Varfor handel inom planomridet? Ar 2011 uppdrogs samhillsbyggnadskontoret
att titta pa strategiskt beldgna platser i kommunen dér det gér att frigdra utrymme
for mer handel. En utredning togs fram (Handelsutredning — Forutséttningar for
externhandel i Skara kommun, 2013) som bland annat beskrev konsekvenserna av
en av en utvecklad externhandel och dess inverkan pa centrumhandeln.

Omradet kring Jula, 6ster om E 20, pekades da ut som ett lampligt ldge. Detta ldge
(omrade U3) invid E 20, trafikplatsen Vilan och strategiskt placerat invid forbipas-
serande trafik fran Skovde och Lidkoping samt ndra befintlig handel (Julavaruhu-
set), gor omradet till ett attraktivt ldge for att etablera ytterligare handel.

Med syfte att stodja centrumhandeln och undvika de konsekvenser som perifert
lokaliserade handelscentra har haft pd andra stider, men d@ven med hénsyn till den
lakande process i form av dkade rorelsefloden och andra verksamheter som dras till
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handel ( se dven avsnitt Platsens lage i forhdllande till staden, stadsbild och ndrom-
rade — Fordndringar), anser kommunen att forutsattningarna for handel bor utokas,
dock inom den ring av stora trafikleder som omsluter Skara titort. (Under avsnittet
Konsekvenser av planens genomforande — Handel beskrivs utforligare vilka kon-
sekvenser en nyetablering av handel kan fa for dagligvaru- och séllankopshandeln)

Foérslag pa placering av externhandel enligt handels-
utredning. Planomrddet ligger till viinster om omrddet
som betecknas U3

Handel inom planomridets grinser anses
saledes inte bara utifrén ett sjdlvindamal vara
~ vél lokaliserat dir det &r tankt enligt planfor-
slaget, utan d@ven kunna fungera som magnet
for andra vitaliserande verksamheter (restau-
rang, pub, caféer, mm.). Handeln och handelsomradet blir sdledes en viktig grund-
sten for att skapa en entré till staden som kan samverka och forstirka befintliga
verksamheter (Vilanomradet, Jula Hotell, mm.) runtomkring, men &ven ge liv it
stadsrummet utanfor planomradet och skapa béttre forutséttningar for handeln 1
stadskdrnan. Betridffande det sistnimnda kommer det dock att kridvas vidare atgér-
der i form av forbattrad infrastruktur och mera vilgestaltade méalpunkter ldngs med
végen.

Handelns ekonomiska radets handelsutredning

En utredning som handelns ekonomiska rad gav ut ar 2017 (Handelns betydelse —
Dd, nu och i framtiden) tyder pa att de externa handelscentra, dvs handelscentrum
som ligger frankopplade fran tatorten, i framtiden kommer att vara starkt konkur-
rensutsatta fran nathandeln. Att handeln vévs in i en fungerande, attraktiv stads-
struktur som ger upplevelseviarden utdver sjdlva handeln, innebir séledes dven en
stor fordel jaimfort med handel som enbart har sig sjalv som attraktionskélla.

Fordelarna med sédana lagen som lyfts fram 1 handelsutredningen tas pé sé vis till-
vara 1 Skara och planforslaget, samtidigt som staden som en attraktiv plats att leva
och verka 1 forstarks genom utékad handel.

Begransning av handel inom planomradet

I syfte att bevara Vilanomradets karaktir dr mdjligheterna for handel starkt begran-
sade sdder om Drysan och tillats endast om den kan betraktas falla samman inom
anvindningsomradet [R] (besoksanldggningar).
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Varfor mer handel 6verhuvudtaget?

Mycket av tillvixten 1 Sveriges detaljhandel drivs av att det etableras nya butiker,
varav en stor del etableras i externa ligen. Om ingen ny handel etableras i Skara
kommun sa innebér det att tillvixten inom handeln kommer att bli mycket l&g och
Skara kommer att tappa marknadsandelar gentemot kommuner 1 omlandet. En ute-
bliven utbyggnad av handeln 1 Skara samtidigt som handelns stidrks i kommuner 1
omlandet kan ocksa innebdra att Skaras konkurrenskraft som handelsstad forsam-
ras. Befintliga butiker i Skara kan darfor forlora pa att det inte blir hdrdare konkur-
rens inom Skara. Detta eftersom butiker i Skara alltid kommer att konkurrera bade
med butiker Skara och med butiker i Skovde, Lidkoping etc.

En utbyggnad av externhandeln i lagom omfattning, med ett kompletterande inne-
héll gentemot befintlig handel, och med en bra lokalisering kommer ddremot mest
troligtvis att starka Skara som handelsort.

Ovrig anvandning av kvartersmark

Utover handeln foreslar kommunen en markanviandning som framst syftar till att
védva ihop och harmonierar med de olika omradena kring planomrédet samt tankt
handel. Det foreslas en bredare variation av anvandningssétt s att omradet langsik-
tigt formar att hantera forandringar och fortsatt kan utvecklas mot den i detaljplanen
formulerade visionen for omradet.

Foljande anvandning av kvartersmark foreslas

§ Omride 1: [HCR]

Omréade 4 [RCHI1P]
Omrade 5 [RSCINO]

Omrade 6 [RCHNOP]

Xploateringsgrad
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Exploateringsgrad

Exploateringsgraden ar vald utifrdn gatunétets kapacitet med de dtgirder som fore-
slas 1 trafikutredningen.

Detta kan innebéra att det inte &r mojligt att i sin helhet nyttja den exploaterings-
grad som detaljplanen medger, dd exempelvis krav och behov pa angdring och
exempelvis parkeringsplatser ianspraktar exploaterbar yta. Kommunen anser inte
att detta tillvigagangssitt for att fastsla exploateringsgraden innebér en vilseledelse
av framtida byggherrar. Kommunen bedommer att fastighetségaren eller framtida
sadan sjdlva beddommer hur fastigheten kan exploateras.

Vald exploateringsgrad anses ge exploatoren frihet hur marken inom planomra-
det kan ordnas, samtidigt som den ger en forutsdgbarhet betrdffande de kostnader
som uppstar 1 samband med anpassning av trafiksituationen till f61jd av de utokade
exploateringsmdjligheterna.

Planmassiga férandringar som berér del av KRAMAREN 11,12
och 15 (bostader) samt KRAMAREN 33 (Julavaruhuset mm)

. Savdl Julavaruhuset (Plan B362) samt ett antal

4 bostadsfastigheter inom kvarteret KRAMAREN

(Plan B387) omfattas av den nya detaljplanen, dock

ar dndringarna jAmfort med det dvriga planomradet
marginella.

@\ I'or berorda bostdder inom kvarteret Kramaren ut6-
> kas den byggbara marken. Dessa byggnader far
dock inte rymma huvudfunktionen for bostéder,
< dvs ytor dir man stadigvarat vistas som exempel-
¥ vis sovrum, vardagsrum, mm. Det enda som tillats

Bemer da b.osmdsf astigheter - och 4 <3 yallade komplement till huvudfunktionen som
omrddet kring Julavaruhuset samt

var fordndringar i byggritten sker exempelvis forrdd, garage, mm.
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P l\ i Betriffande fastigheten KRAMAREN 33:1 (som

'\4\7‘\\\\ /;\4 \;Jm‘/j;/ bland annat omfattar Julavaruhset) avses den byggba-

e, 5 \-/dj‘f’/"’ ra ytan att utokas i1 syfte att fanga upp tidigare bevil-
v \\\_3\“ 4 jade mindre avvikelser fran detaljplan, och sa att det
, \\\;}’T \ *™ dven 1 framtiden kan ske mindre dndringar vid exem-

\‘ \. \  Dpelvis entréer eller sméskaliga tillbyggnader av verk-
\ . samheten utan att det star i strid med detaljplanen.

\sxvnn 7\
) SN
/ //‘/ _~ Det tillkommande omrédet som far bebyggas ges mot

' /7/'/;»/{;’}// bostadsbebyggelsen (i nordvist) och mot E 20 (i nord-

Detaljplan B 3<5 s Z)/e rs av ost) en lagre tO’[E}lhO_]d dn vad detaljplan B362 med-

att fastigheten Krimaren 33:1 8€T- Detta med hinsyn till boende och upplevelsen av

kan utékas landskapsbilden, men dven for att begransa mdjlighe-

terna till en omfattande utbyggnad av omradet. Moj-

ligheterna till att fler parkeringsplatser kan anldggas utdkas genom att planméssiga
forutsittningar ges for en utvidgning av fastigheten KRAMAREN 33:1 mot nord-
ost. Kommunen anser att det inte finns skél till att upprétta en riskbedémning da
ingen bebyggelse tilldts ndrmare dn minst 30 meter fran Brogardsleden (Vagnum-

mer 2616).

Sociala aspekter

Tillganglighet
Allmént ska nytillkommande bebyggelse, vagar och anldggningar utforas i enlighet

med relevanta lagrum, férordningar och regler som behandlar tillgédnglighet. Kom-
munen anser inte att dessa krav hindrar ett genomforande av detaljplanen.

Pé allmén plats, dvs omraden dar kommunen dr huvudman och ansvarar for anlag-
gande och drift, har kommunen frivilligt bestimt sig for att folja VGR (Vistra
Gotalandsregionens) riktlinjer for fysisk tillgdnglighet. I syfte att uppna en god till-
ginglighet ska omraden dér det sker nybyggnation eller dér man avser att fordndra
anvindningen forses med sikra gdng- och cykelvdgar om inte dessa redan finns.
[Vid nybyggnad eller lindrad anvindning ska attraktiv gingforbindelse finnas
lings entréfasader inom och mellan kvarteren]. Med attraktiv menas att géng-
forbindelsen ska vara latt att finna, tydlig och vara littorienterbar.

Mojligheterna for kommunen att i efterhand reglera hur marken ska ordnas inom
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ett redan exploaterat omrade dr bara begrinsat mojligt, men kommunen rekom-
menderar att brister 1 tillgédngligheten till och inom befintliga bebyggelseomraden
atgirdas. Kommunen skapar med detaljplanen forutsittningar for en forbéttrad till-
ginglighet genom att det byggs tva stycken nya strak for mjuka trafikslag med syfte
att f4 genare végar till viktiga mélpunkter.

Betydelsefullt dr vidare mdjligheten och strdvan att anldgga en knutpunkt med
géng- och cykelvigar samt hallplats for kollektivtrafik. Denna ska ligga omkring
120 m léngre nordost om befintligt héllplatslige vid Katedralskolan. Ett nytt fram-
tida hallplatsldge skulle innebéra att det blir lingre géngvig fran hallplatsen till
Katedralskolan (170 m), men ndrmare i forhdllande till Vilanomradet, Julavaruhu-
set och ovrig befintlig handel samt mdjliga framtida verksamheter. Sammanfatt-
ningsvis skulle ett nytt héllplatsldge redan utifrdn befintliga forhdllanden innebéra
att det skulle ligga mera centralt. Ténkt exploatering skulle kunna integrera hall-
platslaget 1 ett tydligt samband. Tillgénglighet i meningen att s& minga ménnis-
kor som mojligt ska fa tillgdng till staden bygger pa en samverkan av flera fak-
torer dér trygghet, faktisk som upplevd sddan, dr en avgdrande faktor. Ett strdk
som av en person upplevs som tryggt kan pd grund av ett flertal omsténdigheter
upplevas otryggt av en annan. Nedan foljer en sammanstéllning av trygghetsska-
pande atgédrder inom ramen for detaljplan som kan ldsas samman med detta avsnitt.

J¢atedralskolan ’
o Y

--------

Befintligt hallplatslige och maojligt nytt i férhallande till méjlig exploatering

' = moyjlig ny exploatering
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Trygghet

Detaljplanen ger forutséttningar for att 6ka tryggheten inom planomradet och séle-
des dven tillgéngligheten till andra malpunkter i form pa diverse sétt.

Gang — och cykelvagar

Som ndmnd ovan under avsnittet ti/lgdnglighet avses det att anldggas tva stycken
nya gang- och cykelstrdk som kan leda till att man ror sig tryggare genom stadsrum-
met. Placering av dessa végar néra en relativt hogtrafikerad viag (Skaraborgsgatan),
kravet att mojlig bebyggelse ska placeras ndra dessa med sina besdksentréer och
fonster orienterade mot dem (se bestimmelse under avsnittet Byggnadskultur och
gestaltning — Fordndringar), en gen vigdragning som tillater langvéiga insyn och
bland annat stricker sig mot belevade platser (t.ex. bostadsbebyggelse), dr element
som kan bidra till trygghet och da dven tillgédngligheten i1 en bredare bemaérkelse.

Exploatering och markanvandning

Kommunen anser att mdjligheten att exploatera marken i storre omfattning och da
med sadana verksamheter som leder till en stérre médnsklig narvaro i stadsrummet
under dygnets timmar &r en viktig trygghetsaspekt. Detta speciellt d& gang- och
cykelvigarna leder till malpunkter som Vilanomrédet eller mdjligtvis fran hotellet
mot centrala stan dit man gérna soker sig kvéllstid.

Overgangsstalle

Tunnlar upplevs av manga som otrygga platser och kan péverka hur vi ror oss
genom staden, varfor kommunen skapar forutséittningar for ett upphdjt overgéngs-
stille som ett kompletterande alternativ till den gang- och cykeltunnel som idag
nyttjas for att korsa Skaraborgsgatan och som ligger sydost om katedralskolan,
strax invid hallplatsen Katedralskolan. Kommunen anser att detaljplanen siledes
skapar forutséttningar for en 6kad trygghet.

Allmanna intressen

I samband med utredningen av hur mark ska fa nyttjas ska alltid de enskilda intres-
sena (i detta fall onskemalet om att skapa okade forutsittningar for handel och
andra verksamheter) vigas mot de allménna intressena som ska viga tyngst.

I huvudsak anses de enskilda intressena inte strida emot de allmdnna utan kunna
stodja varandra. De verksamheter som ges utrymme att etablera sig inom planomra-
det (se ovan under avsnittet Markanvandning - Anvéndning av kvartersmark), dr av
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sadan karaktér att de av de flesta stadsbor onskas ligga ndra eller vil tillgdngliga till
sina bostdder. De allmidnna gronytor som forsvinner till forman for kvartersmark
anses inte ha nagra storre rekreativa varden, och de funktioner de fyller (delvis
rening och hantering av dagvatten) blir sikerstdllda pd annat vis (se avsnitt Dag-
vattenhantering).

Bostéider ér ett allmént intresse, och
¥ 1 byggritt for tre stycken enbostads-
& hus norr om kvarteret KRAMAR-
w+ EN forsvinner i samband med plan-

= liggning.

W Del av vig som forsvinner till forman for
kvartersmark dr gulmarkerad

%2 D3 det ror sig om ett mindre antal

bostéder i ett for handeln strategiskt
viktigt ldge, anses det ur ett stads- och samhillsbyggnadsperspektiv viktigare att
handeln fér ta dessa ytor i ansprak.De tva tidnkta nya gang- och cykelstraken och
andra atgéirder i anslutning till dem (se under avsnittet Sociala aspekter) anses vara
av betydande intresse att de sékerstélls och genomfors.

Atgirderna anses vara forutsittningar for att kunna forverkliga visionen om attrak-
tivt handelsomrade enligt nutidens mening. Betraktat ur ett infrastruktur- och stads-
byggnadsperspektiv hade det varit onskvédrd med fler allménna, mindre gang- och
cykelvégar, men 1 en avvigning mellan nytta och kostnader for anldggande och drift
anser kommunen att det ur ett kommunalekonomiskt perspektiv inte ar forsvarbart
med fler kommunala géng- och cykelvigar 1 nulédget.

Den allménna vig som ligger mellan Julavaruhuset och Katedralskolan, 1 rét vinkel
mot Knallevdgen, forsvinner delvis till forman for kvartersmark. Bengtstorpsgatan
knyter samman Knallevigen och Kramarevdgen med det overgripande Gatunit,
och saledes péverkas inte den grundldggande tillgdngligheten till berdrda kvarter.

Infrastruktur

Gang- och cykelvagar

Fram till och kring planomradet finns relativt goda gang- och cykelvigar. Standar-
den pa exempelvis belysning skulle kunna forbattras, och sa dven vissa aspekter
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betriaffande trygghet (se avsnitt Sociala Aspekter — Trygghet), men dver lag anses
kan de anses vara goda.

Forandring

Mojligheterna inom planomradet med utdkad handel och andra verksamheter som
anses ldmpliga med hénsyn till ldget, forutsitter och mojliggor forbattrade mojlig-
heter att rora sig till fots och cykel till olika malpunkter inom och utanfér planom-
radet.

Gang- och cykelvagar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ska goda gdngvégar anlidggas i syfte att forbéttra tillgénglighe-
ten och med utgdngspunkt i bygget av en social och ekologisk héllbar stad. [Vid
nybyggnad eller dndrad anvindning ska attraktiv gingforbindelse finnas
lings entréfasader inom och mellan kvarteren]. Minsta, fria bredd for dessa végar
bdr vara tre meter, om inte tillgidngligheten for gaende kan tillgodoses pa annat vis.
Det kan anses ldmpligt, men &r inte ndodvindigt, att dessa végar ska tillata sdker
passage dven for cyklister.

Gang- och cykelvagar med kommunalt huvudmannaskap

Det anses vara ett betydande allmint intresse att forutsattningarna for de mjuka och
hallbara trafikslagen (géende, cyklister, mm) forbéttras. Kommunen har lokaliserat
tva véigstrackningar som med denna bakgrund &r betydelsefulla och fundamentala
1 byggandet av en hallbar och attraktiv stad, vil forenliga med Skara kommuns
vision tillika planens syfte och vision.

Det centrala ost — vastliga gang- och cykelstraket

Ett sddant strik leder frdn sydvést mot nordost (for enkelhetens skull kallat det ost
— vastliga striket), lings med Skaraborgsgatans norra sida och kopplar ihop plan-
omradet samt befintliga méalpunkter med de centrala stadsdelarna. I denna riktning,
kommandes exempelvis fran centrala Skara, finns det tvé stycken géng- och cykel-
vagar som ligger avsides huvudleden for bilvdgnétet. Dessa gang- och cykelvidgar
ar som sddana svarorienterade och anlagda sa att de inte kan betraktas som attrak-
tiva, vilket framst beror pa otrygga och otydliga korsningspunkter i forhallande till
bilvignatet.

Det centrala nord — sydliga gang- och cykelstraket
Det andra stréket leder fran sydost mot nordvést (for enkelhetens skull kallat det
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Nord — sydliga strdket), ndrmast 1 rit vinkel 1 forhallande till det andra centrala
gang- och cykelstrdket. Detta strak kopplar ithop Vilanomradet med bostadsbebyg-
gelsen norr om planomradet, sjdlva planomradet och de andra nirliggande mal-
punkterna som exempelvis campingen.

Aven parallellt med detta strak
finns det befintliga géng- och
cykelvdgar, som dock likt de
. befintliga gang- och cykelvigarna
1 ost — vistlig riktning inte dr gena
och 1 delar kan betraktas som
otrygga.

- Skellefted pd 60 - talet ndr bilen utfor-
=3 made stdderna

= Med hénsyn till den stora hojd-

“ skillnad som rader i den norra
delen av det centrala gang- och
cykelstriket som leder upp mot kvarteret KRAMAREN, ir det mojligt att det inte

gér att genomf0ra ett cykelstrék i anslutning till en tillgédnglig gdng- och cykel-
vig 1 samma lage. Av denna anledning viljs 1 denna del endast planbestimmelsen
[GANG], med méjligheten att i efterhand inda anléigga en gdng- och cykelvig om
det i genomforandeskedet visar sig mojligt.

Att leda cykeln kommer att vara mojligt, likvil som det gér att anvédnda en alterna-
tiv rutt utan att behdva rora sig under mark for att korsa Skaraborgsvégen.

Allmant om gang- och cykelvagar

I den befintliga infrastrukturen &r det tydligt avldsbart att det 4r gena och attraktiva
bilviagar som tidigare prioriterats fore gdng- och cykelvégar.

De nya gang- och cykelvidgarna placeras centralt i forhallande till bilvdgnétet (se
det ost — vistliga straket) och bebyggelsen. Deras roll och funktion blir mera fram-
trddande. En ytterligare fordel med deras gena ldge dr att da blir mera lattldst och
logiskt hur man som mjuk trafikant tar sig till malpunkterna. For bada strak gemen-
samt &r att det inte langre dr nddvéandigt att rora sig under mark for att na fran ett
mal till ett annat, utan att man stdndigt kan réra sig ovan mark dar man delar stads-
rummet med andra. Mojligt blir detta genom en nyanlagd rondell och anslutande
Overgangsstillen.

I motsats till befintliga gdng- och cykelvdgar korsar de nya centrala géng- och
cykelvdgarna varandra centralt i forhallande till planomradet och befintliga mal-
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punkter vilket dven underlittar orienteringen. I denna korsningspunkt finns dven en
vision och utrymme 1 detaljplanen for att anldgga ett nytt hallplatslage for kollek-
tivtrafiken som kan ge de nya géng- och cykelstraken en vidare nytta och mening.
Genom planbestimmelser sékras att tilltinkt bebyggelse placeras nédra de centrala
straken med sina entréer och skyltfonster och pé sd vis stottar deras attraktivitet.
[Norr om Drysan ska besoksentréer och skyltfonster finnas orienterade emot
de centrala giang- och cykelstriken] [Bebyggelse norr om Drysan ska i huvud-
sak placeras mot de centrala gang och cykelstriken och bilparkeringsplatser
ska siledes placeras med minst 10 m avstind fran dessa]. Vid utformning och
dimensionering av gang- och cykelvigar ska radande riktlinjer (exempelvis Cykel-
strategin) foljas.

Befintliga gang- och cykelstrak = vita linjer, ddr cykelfiltet ligger i gata = tjock rod linje underst;
de nya, sa kallade centrala gdng- och cykelstraken = gula linjer
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Kollektivtrafik

Inom Skara tatort

Inom och néra planomradet finns idag tva hallplats-
lagen som angors av tre linjer for kollektivtrafik,
varav tva dr anropsstyrda (linje 3, 4) och en utgoér
ordinarie stadstrafik (linje 1).

Linje 1 kor mellan Hindsbo och Skaraberg, och nér-
maste hallplats i forhallande till planomradet ar vid
Katedralskolan. Vardagar mellan klockan 06.00 och
18.00, och 16rdagar mellan 09.00 och 14.00, trafike-
ras linjen 1 halvtimmesintervall.

De anropsstyrda linjerna 4 och 5 angdr hallplatsen
Skara stadsbussar linjekarta vid Jula och fungerar som komplement till linje 1
och de omrdden som denna linje inte trafikerar. Lin-

jerna dr i trafik mellan 09.00 och 17.00 och méste forbokas minst en timme i forvag.

Regiontrafik

Nérmaste héllplats for regiontrafiken i forhallande till planomradet ar Katedralsko-
lan. Via denna hallplats nés bland annat Trollhdttan, Lidkoping samt Skdvde.

Forandring och bedémning

Skaras och planomradets anknytning till regionen via kollektivtrafik kan betraktas
som god. Stadstrafiken, i form av linje 1, passerar planomradet vardagar med en
hog turtédthet. Idag angors omradet med hénsyn till verksamhetens karaktir och hela
omradets struktur av goda skil via hallplatsen Katedralskolan.

Planforslaget innebédr mojligheter till att omradet mellan Julavaruhuset och Kate-
dralskolan far en sadan utveckling att det skapas en ny medelpunkt som tillika har
karaktiren av entré. Savil Julavaruhuset, omkringliggande verksamheter och Kate-
dralskolan kommer att kunna ansluta till denna nya “mitt”.

Vid en utbyggnad inom planomréadet vore det med hinsyn till avstdndet mellan oli-
ka malpunkter motiverat att i framtiden flytta pa hallplatsléget fran Katedralskolan
till dit dér det centrala nord-sydliga gang- och cykelstrdket korsar Skaraborgsgatan.
Detaljplanen rymmer en flytt av héllplatsldget med héllplatser pa dmse sidor av
Skaraborgsgatan. For elever vore det med cirka 200 m extra marginellt l&ngre och
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savil Hagaborgsviagen samt Skaraborgsgatan skulle kunna korsas sikert.

En flytt av héllplatslaget skulle forstirka omradets egenskap som en entré in till
staden, och laget 1 sin tur skulle kunna motivera fler att anvinda sig av bussen som
fardmedel. Ett 6kat reseunderlag skulle kunna ga att finna inom kommungrénserna,
och 1 viss man dven regionen ifall man lyckas med att skapa ett attraktivt omrade
med goda kopplingar till andra mélpunkter och sevérdheter i centrala Skara.

Hallplatsen skulle kunna ligga 1 en nod for gdng- och cykeltrafik med mojligheter
att anordna sévil pendlingsparkeringsplatser for bilar och cyklar nira invid. Lamp-
ligt ldge for pendlingsparkeringsplatser vore del av fastighet VILAN 1:1 som &r i
kommunens dgo.

Gatunat och Trafik

Planomradet angors med bil i huvudsak genom Skaraborgsgatan. Vigen knyter
samman planomradet med de mera centrala stadsdelarna och Vig 184 i vister samt
E 20 som ligger strax Oster om planomradet. I detta lige méter Skaraborgsgatan
cirka elva meter exklusive avvattningsdiken, vallar och tradplanteringar och har ett
korfalt 1 vardera riktningen.

Ungefar 200 m sydvist om trafikplats Vilan ligger den cirkulationsplats som ansluter
savil Julavaruhuset och annan kommersiell bebyggelse norr om Skaraborgsgatan,
som den bebyggelse (Jula Hotell, Jula camping) som ligger sdder om Skaraborgs-
gatan. Vilanomradet angors trots sin narhet i huvudsak via trafikplatsen Glasbacken
som ligger lingre soderut.

Ovan beskrivna cirkulationsplats dr hard belastad, och atgédrder kravs sa att nytill-
kommande exploatering inte skapar en ohéllbar trafiksituation med risk for bety-
dande storningar (se mer under Fordndringar nedan samt trafikutredning).

Savél bostadsbebyggelsen norr och nordvést om planomradet samt Katedralskolan
matas via Hagaborgsvigen som loper mellan Skaraborgsgatan och Brogardsvigen.
I dagslédget ansluter Hagaborgsvidgen mot Skaraborgsgatan med en t — korsning.

Trafikfloden — For Skaraborgsgatan och Hagaborgsvdgen finns det i nértid tva
stycken trafikmitningar som ger en uppfattning om deras faktiska belastning. Ar
2012 mattes det lings med Skaraborgsgatan, mellan befintlig cirkulationsplats och
trafikplats Vilan 8 111 &dt (fordon per arsmedeldygn). Detta avsnitt kan anses vara
en av det mest trafikerade delstrackorna i Skara. Lings Hagaborgsvigen uppmattes
ar 2002 en adt pa 3 100.
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Forandring
Okade trafikfloden p& grund av den utdkade exploateringsgraden samt fastighets-
regleringar kriver fordndringar i trafikapparaten.

Som beskrivet under avsnittet Allmdnna intressen kommer den allménna vig som
ligger mellan Julavaruhuset och Katedralskolan, i rit vinkel mot Knallevégen, att
tas bort till forman for kvartersmark. Bengtstorpsgatan knyter samman Knallevi-
gen och Kriamarevigen med det dvergripande gatunitet, och séledes paverkas inte
den grundldggande tillgéngligheten till berorda kvarter.

Delar av fastigheten DOMPROSTEGARDEN 2:1, de som ligger nirmast fastighe-
ten BILISTEN 1, kommer att dverga till densamma i syfte att kunna nyttja marken
battre. I ssmband med denna fastighetsreglering forsvinner mojligheten till genom-
fart via Vilangatan till parkeringsytan pa del av fastigheten VILAN 1:1. For att
kunna angora denna del av VILAN 1:1 krivs en ny tillfart varfor korsningen Haga-
borgsviagen/ Skaraborgsgatan byggs om till en cirkulationsplats med ett ben som
sticker ner mot befintlig parkeringsyta. Se bilaga Trafikutredning for hur den nya
cirkulationsplatsen kommer att utformas och var den kommer att behova placeras.

In- och utfarter

En huvuddel av trafiken inom planomradet angors idag via den cirkulationsplats
som ligger ndrmast E 20.

Forandring

I samband med detaljplanens fordndrade fOrutsdttningar kommer det i syfte att
angora del av fastigheten VILAN 1:1 att tillkomma en ny infart mot Skaraborgsva-
gen ddr den nya cirkulationsplatsen anldggs (se Gatundt och trafik — Férdndring).
Med avsikten att bevara goda trafikfloden lings med Skaraborgsgatan anses det
enkom ldmpligt med en in- och utfart som ansluter mot cirkulationsplatsen. Detta
sdkras genom ldmpligt placerat in- och utfartsforbud. Generellt fir in- och utfart
mot Skaraborgsgatan endast ske via en cirkulationsplats.

Den mark som ligger sydvist om Julavaruhuset ska av godstrafik och bilburna
besokare angoras via Hagaborgsvigen dir befintlig infart ligger idag. Med samma
planbestimmelse som formulerat ovan sékerstélls att inte fler in- och utfarter pla-
ceras mot Hagaborgsvégen, och planbeskrivningen anses tydlig nog for att in- och
utfart hamnar i tankt lage.
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Forslag pa trafiklosning

Forslaget visar hur trafiksituationen kan komma att se ut. Planforslaget tilliter
genomforande av de grundldggande, foreslagna atgérderna inom allmén plats.

En ombyggnad av befintlig rondell i norddst sa som redovisat anses i nuldget inte
nddvéndig, men anses i takt med att omradet exploateras bli en nddvéandighet.

Se #ven trafikutredningen “Trafiklosningar vid utdkad markanvindning av Ostra
Entrén, Skara” for alternativa l6sningar samt utredningen i sin helhet.
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Bil- och cykelparkering_

Bilparkering

Planomradet domineras i dagsldget av stora parkeringsytor, och dven i framtiden
kommer det att vara nddvéndigt med ett stort antal parkeringsplatser pa grund av
befintliga verksamheter och de nya som detaljplanen ger rétt till.

I dagsliget finns det cirka 370 bilparkeringsplatser pé fastigheten KRAMAREN
33 som tillgodoser parkeringsbehovet for Julavaruhuset och 6vriga verksamheter
inom fastigheten. Ytterligare en stdrre sammanhéngande parkeringsanldggning
finns inom planomrédet pa del av fastighet VILAN 1:1 (Badhusparkeringen) . I
dagsldget finns det utrymme for cirka 200 parkerande bilar. Endast cirka 120 styck-
en parkeringsplatser dr utritade, varfor ett effektivt nyttjande inte &r mojligt. Dessa
parkeringsytor nyttjas av Vilans fritidsomrade och nyttjas frimst vid storre eve-
nemang. Utanfor planomradet och inom Vilanomradet finns det ytterligare storre
parkeringsanldggningar. Mindre parkeringsytor finns dven inom fastigheten BILIS-
TEN 1 och i 6vrigt i direkt anslutning till de olika verksamheterna och bostidderna
kring planomréadet.

Cykelparkering

Antalet utpekade cykelparkeringsplat-
ser dr mycket farre i forhallande till
antalet bilparkeringar, och inom plan-

D omradet finns sadana endast i anslut-
&E ning till verksamheterna inom fastighe-
ten KRAMAREN 33. Att det forhaller
sig pad detta vis dr inte forvanansvért
med hénsyn till vira resvanor och att
det dr svart att transportera de varor som
“ vanligtvis inhandlas pd de stillen som
etablerat inom fastigheten KRAMAR-

ykarkermg for ldadcykel i kopenhamn. Kan
man inte ldsa cykeln sdkert dr cykeln som trans-
portmedel inget alternativ EN 33.

Parkering inom Vilanomradet

Vilanomradet &r planlagt med den gamla bestimmelsen [Ri] [Omrade for idrotts-
dndamal]. Aven de stora bilparkeringsytorna som ligger i omrédet 4r anlagda med
stod av denna bestdmmelse, vilket dock innebér att parkeringsplatserna enligt plan-
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och bygglagen ir kopplade till idrottsanldggningarna och inte fir anvéindas for
annat dndamal.

I dagsldget finns det inga antydningar om att det kommer att ske en fordndring
kring hur parkeringsytorna anviands och det syfte de tjdnar. Tilldgget [P] (Parkering)
till anvindningsséttet idrottsdandamal, dvs besoksanldggning, innebir enbart att de
stora parkeringsytorna juridiskt kan utgora en sjilvstindig anldggning. Parkerings-
ytorna dr endast fullt utnyttjade vd storre evenemang och hogre belastade kvéllstid
1 samband med trdning.

Bestimmelsen rymmer mojligheten till att parkeringsytorna kan nyttjas béttre i
framtiden. Vid storre evenemang i centrum skulle exempelvis besokare kunna hén-
visas till Vilans parkeringsytor. Dagtid skulle det vara mdjligt att lokalisera arbets-
platsparkering till omradet och séledes mdjliggdra en hogre exploatering i ett annat
omrade. Bestimmelsen ger kommunen mdjligheten att ingéd avtal med annan part
om att f nyttja dessa parkeringsplatser vilket idag inte 4r mojligt.

Forandring

I samband med planldggning av omradet och mojligt genomfoérande kommer par-
keringsbehovet sammantaget att oka.

Tillgangliga parkeringsplatser

Tillgédngliga parkeringsplatser ska i rimligt antal finnas i anslutning till verksam-
heterna och placeras och utformas i 6verensstimmelse med rddande regelverk och
stod av relevant lagrum. Siffran 5 ndmns ofta som procentuellt riktvirde for hur
mdnga tillgéngliga parkeringsplatser som ska finnas inom parkeringsanldggningar,
dock ar dven deras absoluta antal av betydelse inom storre, sammanhidngande par-
keringsanlidggningar och kan da sénkas till att omfatta minst 2 % av det totala anta-
let parkeringsplatser. Att nimna en absolut siffra anses inte tjanligt, utan behovet
ska bevakas av respektive fastighetséigare samt kommunen och justeras efter behov.

Allmant om parkeringsytor for bilar

Parkeringsplatser ska i huvudsak anordnas inom den egna fastigheten, dock ldmnar
planbestimmelsen [P] (Parkering utom tvétt) inom delar av planomradet utrymme
for att parkeringsplatser kan anordnas pa en annan fastighet. Planbestimmelsen
lamnar dven utrymme fOr att anordna betalda parkeringsplatser ifall det uppstér en
sadan situation ddr en verksamhet genererar ett parkeringsbehov som okontrollerat
belastar en annan fastighet.
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Planbestimmelsen [Bebyggelse ska i huvudsak placeras mot de centrala ging-
och cykelstriaken] ska dven tydas som att det i vissa ldgen (langs med de centrala
gang- och cykelvigarna) inte ar lampligt med parkeringsplatser om det inte krévs
for att sikerstdlla lagkrav om tillgdnglighet. Ytorna ndrmast de centrala gdng- och
cykelstraken ska frimst reserveras for bebyggelse varfor det endast kan anses lamp-
ligt med tidsbegrinsade lov for parkeringsplatser i dessa ldgen ifall det inte ror sig
om befintliga parkeringsytor.

I syfte att bryta parkeringsytornas dominerande intryck ska som tydligare beskrivet
under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning — Parkeringsytor vissa motatgér-
der vidtas som dven sdkerstélls genom planbestimmelse. [Minst tre procent av
omradet for parkeringsytor ska vid nyanliggande av sidana vara gronytor
och vil gestaltade. Minst ett trid per 15 parkeringsplatser ska finnas, vil for-
delat inom parkeringsytan].

Allmant om cykelparkeringar

Markerade cykelparkeringsplatser ska anordnas i1 anslutning till de olika verksam-
heterna. Cykelstrategin ska i huvudsak vara végledande vid utformning av hur
cykelparkeringsplatser ska anordnas. I likhet med att det ska finnas tillgingliga
parkeringsplatser for bilar ska det finnas storre cykelparkeringsplatser for sa kall-
lade lddcyklar som tilldter transport av varor och dven méinniskor. Minst en sddan
ska finnas 1 néra anslutning till vardera verksamhetsentré. Viktigt att betona ur ett
trygghetsperspektiv och i syfte att gora cykeln till ett attraktivt alternativ till bilen
ar att papeka betydelsen av vél upplysta cykelparkeringsplatser.

Antal bilparkeringsplatser

Skara kommun forfogar i dagsldget inte 6ver en aktuell parkeringsnorm eller andra
dokument som med hénsyn till markanvindningen rekommenderar ett visst antal
parkeringsplatser. Parkeringsnormen fran 1986 kan inte betraktas som relevant.
Upprittas det riktlinjer eller rekommendationer i framtiden ska dessa vara végle-
dande vid provning av bygglov. I ménga, frimst expansiva kommuner och i centra-
la 1agen, rader det idag en strid om markytorna och dess anvéndning. Som en f6ljd
av vara stdders struktur och vara levnadsmonster stills behovet av bilparkeringar,
kostnaderna for att anldgga parkeringshus eller underjordiska parkeringsanlagg-
ningar, mot mdjligheten att nyttja samma ytor for exempelvis bebyggelse. Denna
fragestéllning leder av ett antal skél, frimst ekonomiska, i manga ldgen till konflik-
ter, varfor det dr vanligt att man uppréttar parkeringsstrategier och normer for att
sdkerstélla att behovet av parkeringsplatser tillgodoses, men dven sa att vardefull
mark inte i onddan disponeras for bilparkering.
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Kommunen anser att det inom planomradet inte finns ndgot behov av att foreskriva
hur méanga bilparkeringsplatser som ska anordnas med hénsyn till de verksamhe-
ter som tillats, da de dr av en sadan natur att ett vdlbalanserat forhallande mellan
bebyggelse och bilparkeringsytor dr sjdlvreglerande. For fa bilparkeringsytor for
exempelvis handel innebar att omradet som sddant blir oattraktivt, samtidigt som
for stora parkeringsanldggningar ianspraktar vérdefulla ytor som skulle kunna nytt-
jas for affarslokaler.

Det som forhoppningsvis kan leda till att farre bilparkeringar 6ver tid maste till-
handahallas dr om héllplatsldaget for bussar flyttas narmare korsningspunkten for de
centrala gdng- och cykellederna.

Risken for att nidrboendes parkeringssituation paverkas kan uteslutas, och mojlig-
heten att anordna exempelvis kostnadspliktiga parkeringsplatser vissa timmar om
dygnet bor kunna forhindra att parkeringsplatser som idag forsorjer Vilanomradet
tillgodoser handelns behov.

Antal cykelparkeringsplatser

Kommunen saknar dven en cykelparkeringsnorm varfor det ar viktigt att man i
bygglovskedet beaktar att det anldggs sddana. Det kan antas att ldmpligt antal bil-
parkeringsplatser kommer att anldggas utan att kommunen styr, men samma reg-
lerande faktorer (bilparkeringsplatser i forhallande till verksamhetsyta) kan virka
uteslutande ndr det géller att tillhandahalla cykelparkering.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv och med stéd 1 kommunens Vision (Sjdlvklart
héllbart), kommunala strategier (Miljo-, Folkhdlso- och Cykelstrategin) dr det
saledes viktigt att kommunen i samband med bygglov for nybyggnad och dndrad
anvandning sikrar att cykelparkeringsplatser anldggs. Den dag dd man uppréttar en
parkeringsnorm ska den vara védgledande vid prévning av bygglov.

Miljé
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Strandskydd

Enligt Miljobalken (MB) 7 kap 13 § omfattas delar av planomréadet av strandskydd.
Strandskyddets syfte dr att [dngsiktigt trygga forutsdttningarna for allméanhetens fri-
luftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv, sdvil pd land som 1 vatten.

Kommunen far i enskilda fall ge dispens fran strandskyddet om det finns sérskilda
skil. Sex stycken saddana skél ar listade 1 MB 7 kap 18 ¢§, och kommunen &beropar
sig pa 18 c§ 1 i syfte att upphéva strandskyddet inom hela planomradet.

Campingstugor - Drysan - Campingplats.

£ 18 ¢ § Som sirskilda skl vid prov-
ningen av en frdga om upphdvande
av eller dispens fran strandskyddet
- far man beakta endast om det omra-
de som upphévandet eller dispensen
avser 1. redan har tagits i ansprak pa

ett sdtt som gor att det saknar bety-
b delse for strandskyddets syften,”

B Omradet kring Drysan, fram till

abranten, dr idag ianspriktaget ytor

som ingar 1 verksamheter samt bebyggelse. Ndrmast Drysan, i planomradets Ostra

del, pagér det campingverksamhet med uppstillningsméjligheter for fordon. Aven

mindre campingstugor dr placerade ndra 4n som idag i samband med den pagdende

verksamheten forhindrar allménhetens tillgdng till vattnet. I samband med detalj-

planen minskas det byggbara omridet ett antal meter for att bland annat ge plats at

en mindre gang- och cykelstig som kommer att hoja tillgdngligheten for allménhe-
ten utan att paverka livsvillkoren for djur- och viéxtlivet avsevird.

Den utokade exploateringsgraden anses inte forsdmra befintliga forhallanden
betrdffande allménhetens tillgadng eller djur- och vixtlivet. Ny exploatering mdjlig-
gor framforallt att kommunen i samband med bygglov kan stilla krav pa dagvatten-
hanteringen och sikerstilla att det vatten som nar recipienten (Drysan) dr renare édn
vad som kan antas idag &r fallet.

Dagvattenhantering och vattenkvalitet

Recipienten

Recipient for dagvattnet 1 planomradet dr vattendraget Dofsan som rinner genom
Skara och via Flian och Lidan vidare ut i Vénern. Inom staden kallas vattendraget
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for Drysan. Dofsan har statusklassats och enligt VISS (2018) och uppnas ej god
kemisk status med avseende pa bromerad difenyleter (PDBE) och kvicksilver.

Fororeningarna har i huvudsak sitt ursprung i 1dngviga luftburna utsldapp och pro-
blemet dr s& pass omfattande att tekniska forutsdttningar att atgérda det saknas 1
dagslédget. Halterna av PDBE och kvicksilver far dock inte 6ka. Den ekologiska sta-
tusen ar klassad till ”madttlig” och malsittningen &r att god status ska uppnds 2027.
Forekomst av kiselalger visar att Dofsan dr paverkad av dvergddning och organisk
fororening. Strandzonen ir pé flera stéllen &r uppodlad, har ménskligt anlagda hin-
der och det finns vandringshinder i vattendraget, vilket paverkar livsmiljoerna for
fiskar, djur och véxter negativt.

De paverkanskéllor som bidrar till 6vergddning genom tillforsel av fosfor dr renings-
verk, enskilda avlopp, urban markanvindning samt jordbruk. Vattenmyndigheterna
har ett atgirdsprogram for att minsta mingden totalfosfor fran dessa killor och
skapa ekologiskt funktionella kantzoner lings vattendraget.

=

Varnh

Dofsans strickning ljusbla

Dagvattenfloden

Det omrade som anses relevant betraffande dagvatten och de fldden som kan uppsta
och vilka behdver hanteras i samband med planldggningen av omrédet redovisas i
illustrationen med titeln Grdns for utredningsomrade. Omradet omfattar inte enbart
aktuellt planomrade utan exempelvis dven Jula. Dagvattenfldden fran Jula (KRA-
MAREN 33) leds idag till ett fordrojningsmagasin sydvist om fastigheten Krdma-
ren 33 till ett dagvattenmagasin om 12 m* som ligger strax sdder om KRAMAREN
34. Da omradet dédr dagvattenmagasinet dr lokaliserat avses dndras behover dven
dagvattenhanteringen for KRAMAREN 33 beaktas.

Med hénsyn till rddande detaljplaner ges en annan mojlighet av omrédets markan-
vindning och séledes mark- och avvattningsbeskaffenheten

Hardgjorda ytor (Tak, vagar, parkeringsytor, asfalterade ytor) 70 000 kvm 74,8 %
Bostader (50 % hardgjorda ytor, 50 % gronyta) 5300 k™ 5,6 %
Gronytor 18 200 k™ 19,6 %
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Markens beskaffenhet idag och hur ytorna forhdller sig till varandra procentuellt

Rédande detaljplaner visar siledes pé en betydande storre mojlighet av hardgoring
an vad vi forefinner idag. Med hinsyn till recipientens status och de krav som stills
med LAV (Lagen om allminna vattentjinster), anser kommunen att det inte &r moj-
ligt att betrakta radande detaljplaner som ett nollalternativ.

Kommunens ambition

Kommunen rekommenderar i mojligaste man en Oppen avvattning inom planom-
radet, dock tillater detaljplanen en sadan exploatering och finns sadana forutsatt-
ningar (Skaraborgsvigen), att det inte d&r mojligt med en fullstindig 6ppen sadan.

Sjdlva hanteringen, dvs reningen och fordrdjningen av dagvattnet, avses dock ske 1
Oppna anlidggningar och lokalt.

Oppna anliggningar kriver skotsel, disponibla ytor och dr kostsamma vid
anldggandet. Dess fordel dr dock att inga reningsverk belastas, man undgar anlag-
gande av tekniska anlédggningar som pumpstationer och stérre ledningsdragningar
som dven de kraver underhall och hdga investeringskostnader.

gan alltid en betydande faktor for huru-
» . vida idéer kan realiseras, dock finns det
g4 : _ framforallt pedagogiska och estetiska
% fordelar med en 6ppen dagvattenhante-
\ ring som &r svéra att mita. En 6ppen dag-
7 vattenhantering mdojliggor att vi lir oss
- att betrakta dagvatten som en del av ett

.. inte ett abstrakt begrepp utan nigot syn-
7— ligt och kanske en varm sommardag,
~— efter ett sommarregn, dven nagot patag-

~ ligt. En sadan forstaelse ar avgorande for
et hallbart samhillsbygge i ekologisk
— " mening.

En 6ppen dagvattenhantering kan dven vara estetiskt tilltalande, och dagvattenhan-
teringen kan 1 detta omrade, ddr ménga avses att rora sig, med fordel integreras i
rumsligheten i form av en mindre park eller gronyta.

En sadan 16sning skulle bidra till att ge omrddet en gronare och trivsammare karak-
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tiar som kan bryta upp bilden och kénslan vi mestadels far nér vi ror oss 1 handels-
omraden som inte dr en naturlig del av den vuxna staden.

Dagvattenutredningens slutsatser

Tillkommande exploateringar medfor att dagvattenhanteringen bor dimensione-
ras enligt Svenskt vattens kriterier for affirsomraden. Ledningssystemen ska ha
kapacitet att avleda ett 10-drsregn och klara dterkomsttiden 30 ar for trycklinje 1
marknivd. Det bor anordnas fordrdjning av dagvattnet inom planomradet innan det
avleds till de allminna va-anldggningarna som mynnar i Drysan.

Fordrojningsvolymen dimensioneras efterhand som exploatering sker och bor minst
buffra dagvatten motsvarande 6kningen vid exploatering jaimfort med dagens dag-
vattenfloden pa motsvarande yta. En rekommendation dr minst 1,4-2,0 m3 effektiv
fordrojningsvolym per tillkommande 100 m2 hardgjord yta, beroende pé typ av yta.

Vidare bor byggnader skyddas vid extremfloden genom hojdsittning och utsedda
avrinningsstrak 1 planomradet. Plats for avrinningsvégar, exempelvis 1 svackdi-
ken, bor avsittas 1 detaljplanen. De befintliga dagvattensystemen ar inte fullstén-
digt dokumenterade vad giller ledningsdimensioner och vattengéngsnivier. Men
pa flera stéllen &r systemen underdimensionerade redan for dagens belastning och
kommer behova dimensioneras upp i samband med utdkad exploatering.

Dagvattenhanteringen fran parkeringsytor bor utformas med enklare rening.
Reningsmetoder som kan anvdndas édr Oversilning over gronytor, infiltration i
genomsléppliga material och filterkassetter i brunnar.

Luft

Vintern 2002-2003 mattes kvavedioxidhalten dels i ett hért trafikbelastat gaturum
(Skaraborgsgatan med ca 9 500 fordon per dygn) dels i en métpunkt med “tatorts-
bakgrund”. Métningarna visade att halterna med god marginal underskred géllande
MKN.

Aven planomradet ligger lings med Skaraborgsgatan. Trots nya och utdkade moj-
ligheter till exploatering som kan resultera i att bebyggelse byggs narmare Skara-
borgsgatan och dkade trafikfldden, anses omradet mindre utsatt for mojliga forore-
ningar én det centrala omradet diar métningar tidigare genomforts.

Aktuellt omrade ger storre mojligheter till uppblandning av luftmassor med hénsyn
till dess ldge nira det 6ppna akerlandskapet, samt att gaturummet kommer att vara
bredare och mindre fortitad. Kommunen anser inte att det foreligger risk for att
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MKN f{6r Luft kommer att dverskridas.

Radon

Omradet ligger enligt dversiktsplanen inom ett normalriskomrade for radon som
huvudsakligen utgdrs av lera.

Fororeningar

Inom omradet finns inga kdnda fororeningar eller kinda verksamheter som foran-
leder att en MIFO (Metodik for Inventering av Fororenade Omraden) genomfors.
Inom fastigheten BILISTEN 1 ligger idag en station for fordonsgas som inte utgor
en kélla for fororeningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp och ska anslu-
tas till Skara Energis spill- och dagvattennit.

El

Detaljplanen medger en sidan
i tillkommande exploatering att ny
nétstation kan komma att behdva
uppforas. Viss mdjlighet finns att
& befintlig stations kapacitet uto-
[ kas. Detaljplanen upptar ett storre
| omrade och en utbyggnadstakt
eller ordning finns inte, varfor det
ar svart att 1 detta skede sdga var
det dr 1dmpligt med en eller flera
nya nitstationer. Behov av ny nitstation inom planomradet kommer enkom att upp-
std pa grund av de verksamheter som kan komma att etableras inom planomradet,
ej pa grund av verksamheter eller markanvdndning som ligger utanfor plangrin-
serna. Vid behov ska darfor mark for ny nétstation tillhandahéllas av fastighetsiga-
ren, och dven mojlighet till tillfart och utrymme for service. Lage for nétstation ska
bestdimmas i samrdd med Skara Energi.

Niitstation vid entrén till Skara Arena
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Aven om med hiinsyn till tilldten markanvindning mojligheterna ir 4, ska det i
detta sammanhang dven samradas med Miljoenheten sa att elektromagnetisk strél-
ning inte paverkar nagon kéanslig verksamhet inom planomradet.

Ledningar

Tidigare rddande detaljplaner har uppvisat ett stort antal omraden reserverade for
underjordiska ledningar (u - omraden). Det stora antalet u - omraden, och dess ldagen,
harmonierar inte vidl med behovet att fritt kunna planera och disponera ytorna.

I samband med planldggningen upphévs ett stort antal u - omraden inom den mel-
lersta delen av planomréddet. Befintliga ledningar sékras med ledningsritt, och om
dessa Onskas flyttas i samband med exempelvis byggnation ska detta i férsta hand
bekostas av fastighetsdgaren eller den som Onskar att ledningen ska flyttas.

Pa 6mse sida av 4n Drysan sdkerstdlls u - omrade for att sikra ledningsdragning
vid behov av flytt eller om nya ledningar behover dras. Den yta u- omraden har
ianspraktagit har &ven kunnat minskas da man ser att det finns goda mdjligheter att
forlagga ledningar inom allmén plats, dvs de allménna gator och védgar som finns
inom planomradet. Det tillkommande u - omradet pa den sddra sidan av &n har
framst valts 1 syfte att sdkra befintlig fjarrvirmeledning. I den nordvéstra delen av
planomradet har en ett u - omrdde pé kvartersmark tagits bort och markanvéndning-
en dvergétt till allmiin plats [GANG]. Denna 4ndring anses inte paverka befintliga
ledningar och mojligheten till underhall.

I rdt vinkel till denna gangvég, parallellt med bostadsbebyggelsen, har det planlagts
ett nytt u - omrade i samband med att delar av allmin plats [VAG] dvergér till kvar-
tersmark.
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Vit linje = del av planomradesgrdns; gula linjer = nya u - omrdaden; gul, streckad linje = u - omrdde
som évergdr till allmdn plats

Avfall

Avfall ska kunna tas hand omhand via killsortering. AOS (Avfallshantering Ostra
Skaraborg) anvisningar betréffande sophdmtning ska foljas.

Markens forutsattningar

Mark och vegetation

Den nordvistra delen av planomradet sluttar fram till Skaraborgsgatan relativt kraf-
tigt frdn norr mot sdder med en hojdskillnad pa omkring fem meter. S6der om Ska-
raborgsgatan dr marken relativ flack. Under avsnittet Platsens ldge i forhdllande
till staden, stadsbild och ndromrade beskrivs de patagliga ingrepp 1 topografin som
minniskan dstadkommit i form av vallar.

Pé grund av sitt attraktiva lidge har storre delar av planomradet utsatts for konkret
ménsklig paverkan, och merparten har dven hardgjorts eller bebyggts.
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Grona ytor redovisar till vinster var det finns vegetation inklusive grdsytor idag. Gréna ytor i hoger
bild visar de fi gronytor som med de gamla radande planer sdkerstdllds..

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar eller antydan om att sadana
finns. Om det patriaffas en okdnd fornldmning i samband med griavarbeten ska arbe-
tet omedelbart avbrytas och anmélan goras till Lansstyrelsen.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Byggnadskultur och gestaltning

Gula Villan och Drysagarden — Den sd kallade Gula Villan och Drysagarden saknar
1 dagens ldge ett skydd i detaljplanen. Med hénsyn till byggnadernas kulturhisto-
riska virden (for en beskrivning se under avsnittet Kulturhistoriskt viirdefull bebyg-
gelse och forhallningssdtt) anser kommunen att det ar skiligt att ge byggnaderna ett
skydd i detaljplanen som sékerstéller att det konstaterade virdena sikras.

Kommunen anser dock inte att byggnadernas kulturhistoriska vérde i sig och i for-
héllande till en mojlig utveckling av omradet ér av sadan betydelse att det motiverar
ett rivningsforbud.

Gula Villan och Drysagarden ér ”inkilade” mellan simhallen och Sparbanken Are-
na, strategiskt placerade i forhallande till Vilanomradet. An utveckling av den mark
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som idag ianspraktas av dessa kulturhistoriskt viktiga byggnader med ny bebyg-
gelse som forhéller sig till Vilanomradet, anses dock véga tyngre sedd ur ett all-
maint intresse. Gula Villan och Drysagarden har dven har ett ekonomiskt virde som
relativt stora, fungerande byggnader, vilket anses ge dem ett visst kompletterande
skydd mot rivning.

Ovrig mdjlig bebyggelse och omkringliggande bebyggelse — Detaljplaner ger ritt
att uppfora byggnader, men ingen skyldighet, varfor det dr svart att spa hur omra-
det kommer att utvecklas om det ytmassigt inte utvecklas i sin helhet. Kommunen
anser dock att risken att for en negativ inverkan dr minimala, mojligheten for en
positiv utveckling avsevirda.

Forutom Drysagirden och Gula Villan finns det inga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader som kan péverkas av tillkommande bebyggelse, och det rddande bebyg-
gelsemonstret uppvisar inga bevarandevérden.

En i detaljplanen sédkerstélld hog exploateringsgrad anses over tid kunna bidra till
att omradet utvecklas i enlighet med de réttigheter planen inrymmer. Detta skulle
innebdra att omradet fortétas avsevird med en bebyggelse som kommer att uppvisa
variation och en anpassning till sdvdl markens forhdllanden och de utpekade géng-
och cykelstraken. Omradet anses ha goda forutsdttningar att utvecklas till en del
av staden dér ménniskan far en storre betydelse for utformningen och dir omradet
kommer att kunna utvecklas till en entr¢ in till staden frén att ha varit en odefinierad
yta med utspridd bebyggelse.

Handel

Konsekvenser for dagligvaruhandeln

Det saknas etableringsutrymme for dagligvaruhandel i Skara kommun. Det beror
pa att kopkraftstillvdaxten ar svag och boende 1 Skara redan idag handlar huvudpar-
ten av sina dagligvaror i kommunen. Mgjligheterna att i fler kunder frén omkring-
liggande kommuner beddms som sma i nuldget da dagligvaruhandeln 1 Skara redan
idag har ett visst inflode fran omlandet.

Att etableringsutrymmet &r starkt begransat behover emellertid inte betyda att det
ar helt ointressant for nagon aktor att etablera sig i Skara. Om det skulle etableras
mer dagligvaruhandel 1 Skara kommun sa kommer det att paverka omsittning och
lonsamhet for de befintliga butikerna. Ju storre butik som etableras desto storre
blir paverkan pa befintlig handel. Etablering av ndgon servicebutik eller mindre
livsmedelsaffar far inga storre konsekvenser medan etablering av en stormarknad/
storbutik kommer att leda till s& stora omsattningsminskningar att ndgon butik slas
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ut. Detta kan 1 sin tur leda till att vissa konsumenter far en forsamrad tillgdnglighet
till dagligvaruhandeln. Mot detta bor emellertid vigas att etablering av en ny butik
kan vara positivt for andra konsumenter.

Konsekvenser for sallankdpsvaruhandeln

Till skillnad mot dagligvaruhandeln sa finns det ett utrymme for etablering av mer
handel 1 séllankopssegmentet, samtidigt som de befintliga butikernas omséttning
kan 6ka med ndgon procent per ar. Ett positivt etableringsutrymme innebér en min-
dre risk for negativa konsekvenser for befintlig handel.

Det bor emellertid papekas att en 6kad konkurrens pa marknaden i Skara kan gora
att enstaka befintliga aktorer, 1 ljuset av de nya butikerna, kommer att framsta som
mindre attraktiva i konsumenternas 6gon och dirmed tappa kunder och omséttning
till den tillkommande handeln. Det dr dérfor viktigt att befintliga butiker standigt
arbetar med att véssa sitt erbjudande (service, oppettider, kvalitet etc.) gentemot
konsumenterna.

Om det viktigaste for kommunen &r att omséttningen 1 Skaras detaljhandel och
mingden skapade arbetstillfallen ska bli s& hog som mojligt kan mer externhandel
tillatas. Det bor da pépekas att etablering av mer sillankdpsvaruhandel dar utbudet
blir storre dn efterfrdgan innebér att det inte kommer att finnas kundunderlag {or
alla butiker. Det blir en betydligt hdrdare konkurrens inom Skara. Det kan 1 sin tur
leda till att befintliga aktorer riskerar att slas ut och/eller att nigon av de nya etable-
ringarna inte ndr upp 1 tillrdcklig omséttning for att dverleva. For konsumenterna
kan det pa kort sikt vara bra med ett kraftigt utékat utbud p4 hemmaplan, men pa
langre sikt riskerar utslagning av butiker innebéra att konsumenterna far det sdmre
an det var tidigare.

Sociala aspekter

Det dr mest sannolikt att byggnadernas arkitektur och det som sker mellan bygg-
nader kommer att betraktas betydelsefull for en bred allminhet utover de positi-
va aspekter som ndmns i detaljplanens inledande avsnitt och kort omskrivs under
avsnittet Konsekvenser av planens genomforande — Byggnadskultur och gestalt-
ning.

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse med funktioner som skapar kontaktytor for en
bred grupp av ménniskor, samtidigt som det med stor sannolikhet kommer att vara
byggnader som drivs med vinstbringande syften som uppfors. En kommersialise-
ring av ytor, och dé framst 1 form av handelsytor, innebér att det stdlls krav 1 form
av ekonomiska resurser pa de som vistas i dessa. I slutindan &r detta en exklude-
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rande faktor. Det antas att det i anslutning till handeln, vilken med stor sannolikhet
kommer att dominera omradet, kommer att finnas utrymme for restauranger och
caféer som erbjuder en bredare grupp en métesplats. Aven hir ir det dock troligt
att inkomstsvaga grupper som exempelvis elever och éldre i1 forhallande till kom-
munens befolkning kommer att vara underrepresenterade.

Det dr genom forbattrade gang- och cykelvdgar mellan malpunkter som Vilan,
ndrliggande bostadsomraden och centrum, dvs mgjligheten att sdvél tryggare samt
fortare kunna rora sig mellan dessa, som kommunen tillgodoser ett allmént intresse.
Speciellt den forbattrade tillgdngligheten till Vilanomradet, som en betydande plats
for ekonomiskt kravlost deltagande, dr att lyfta fram i detta ssmmanhang.

Byggnadernas tdnkta placering, anliggandet av gdng- coh cykelvégar, kravet att det
ska uppforas entréer och skyltfonster mot dessa dr en trygghetsskapande atgard som
alla kan ha del av.

Ytterligare en aspekt som beror en bredare grupp och som dven har en social dimen-
sion dr strdvan att i framtiden anldgga ett nytt hallplatslédge pa bada sidor av Skara-
borgsgatan dér det nord — sydliga gdng- och cykelstraket korsar bilvigen. Genom
denna &tgird forbéttras tillgangligheten till Vilan, och lidget nira tva cykelleder
samt Skaraborgsgatan kan forhoppningsvis bidra till en 6kad trygghet som stod for
ett 6kat anviindande av kollektivtrafiken.

Infrastruktur

Biltrafik

Jamfort med idag innebér planforslaget att omradet kommer att forses med en cir-
kulationsplats som ersitter den T — korsning dar Hagaborgsvigen ansluter mot Ska-
raborgsvigen. Fran denna rondell kommer det att anldggas en avfart mot del av
fastigheten VILAN 1:1 som idag nyttjas som parkeringsplats for Vilanomradet vid
storre evenemang. Vidare kommer befintlig cirkulationsplats som bland annat leder
till Julavaruhuset att behdva byggas om for att mota de prognostiserade trafikflo-
dena. Den allmidnna vig som ligger mellan Julavaruhuset och Katedralskolan, 1
rat vinkel mot Knallevédgen, forsvinner till forman for kvartersmark. Denna atgard
anses inte ha ndgon paverkan pa tillgédngligheten av berort omrade.

Planforslaget mojliggér okad exploatering som vid ett genomforande kommer att
leda till hojda trafikfloden. De atgérder som foreslés i trafikutredningen anses séker-
stdlla goda trafikfloden.
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att tva stycken strickor for gang- och cykeltrafik anldggs som
kommer att kunna bidra till sékrare och genare fldden for gdende och cyklister mel-
lan olika omrdden och till olika malpunkter inom och utanfoér planomrédet. Plan-
forslaget och de didrmed forknippade atgérderna i infrastrukturen ger forbattrade
forutsittningar for cykeln som fairdmedel sa att det kan bli ett alternativ till bilen for
diverse resor till och frdn malpunkter.

Att gdendes ta sig genom omrédet, att till fots rora sig mellan de centrala stadsdelar-
na, planomradet och dess ndromrdde kommer att kunna ga fortare, enklare och mera
tydligt. Att inom planomradet kunna rora sig dver Skaraborgsvigen utan att behova
gé igenom en tunnel, utan pa samma niva som befintlig bilvdg, kommer att vara ett
alternativ och dka attraktiviteten for en betydande andel av gaende och cyklister.

Kollektivtrafik

Detaljplanen ger forutsdttningar for ett nytt hallplatslédge for bussar. Ett genomfor-
ande av denna i detaljplanen givna mojlighet skulle innebéra att befintligt hallplats-
lage for bussar séder om Katedralskolan skulle tas bort, vilket 1 sin tur skulle resul-
tera 1 en ldngre gangvég for framst elever och andra verksamma pa skolan. Nyttan
av en flytt anser dock kommunen &dr 6vervigande jamfort med konsekvenserna,
speciellt dd avstindet till Katedralskolan inte blir avsevérd langre och berdrda 1
huvudsak &dr unga och har en god rorelseformdga. Ett nytt hdllplatslidge skulle inne-
bédra ett mera centralt lage 1 forhallande till betydelsefulla malpunkter som exem-
pelvis Vilanomrédet.

Miljo

Planforslaget innebér att en gronyta som idag dr planlagd som kvartersmark kom-
mer att overgd till kvartersmark som savél kommer att kunna {4 bebyggas eller
hardgoras. Denna yta, placerad mellan bebyggelse 1 norr och Skaraborgsgatan i
sOder, dr en klippt grisyta som inte anses ha nagra sirskilda miljoméssiga kvalitéer.

Ytan anses vdrdefull med hansyn till fordrjning av dagvatten, vilket dock siker-
stdlls genom fordrdjning i enlighet med dagvattenhanteringen. I samband med for-
drojning av dagvatten ska dven rening ske vilket idag inte sker aktivt.

Detaljplanen tilldter en hogre exploateringsgrad &n vad som idag dr mojligt, vilket
aven leder till 6kad trafik och risk for fororeningar. Med de reningsatgérder som
foreslas 1 dagvattenutredningen, anses det inte foreligga ndgon avgdrande risk for
att ndgra miljokvalitetsnormer kommer att overskridas.
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Drysan slingrar sig centralt genom planomradet i ost-véstlig riktning. Omradet
invid vattendraget utgors i planomradets Ostra hélft 1 sin helhet av kvartersmark.
Endast i den véstra hilften, pa den norra sidan om an, ér ett mindre omrade utpekad
som naturmark. Betrdffande huvudmannaskapet anses inga fordndringar ske jim-
fort med rddande forhéllanden.

Inom omradet rader det idag inget strandskydd och avses upphédvas inom hela
planomrédet. Omradet ndrmast dkanten ar idag ianspraktaget sdvil med mindre
Overnattningsstugor samt genom dess anvindning (camping, forskola och idrott).
Skyddsvird 1 samband med éan &r dess slingrande forlopp samt sjdlva branten ner
mot den. Bada delar skyddas genom detaljplanen, och endast i syfte att anldgga en
trygg gang- och cykelstig far rojning ske invid akanten. Detta anses forsvarbart da
det tillgodoser ett allmént intresse och inte avsevirt skadar nagra naturvarden.

Teknisk forsorjning

El

Planforslaget innebér att det vid genomforande kan behdvas ytterligare nitstation
1 syfte att forsorja planomradet med el. Vid behov &r det initialt mest sannolikt att
en ny sddan maste byggas nordvist om Skaraborgsgatan. Med hénsyn till planens
omfing och ovissheten i hur planomradet kommer att exploateras, sidkerstills inga
omriden for tekniska anldggningar [E], utan placering av ny nétstation ska ske i
samrad med Skara Energi och Miljdenheten. Kommunen anser inte att det finns
behov av att sékerstélla specifika omrédden for nétstation, d4 enkom exploatering
inom planomridet kan vicka behov av en ny nétstation, och det séledes ligger i
exploatorens intresse att lamplig placering hittas.

Dagvatten — Detaljplanen medger en 6kad bebyggelse och hardgoring av ytor én
vad som i dagsldget dr mojligt, varfor det finns ett 6kat behov av savil fordrojning
och rening innan vattnet slépps vidare till recipienten. Befintlig dagvattenledning i
planomréddets nordvéstra del och som leder under Skaraborgsgatan, leder bort vat-
ten fran bland annat fastigheterna KRAMAREN 33 och 34. Denna ledning har inte
kapacitet for 6kade floden som kan komma att uppsta i samband med att allmin
plats overgar till exploaterbar kvartersmark, varfor vatten maste renas och fordrdjas
innan dess. Forslag for hur sd kan ske redovisas for i dagvattenutredningen och
sakerstills i samband med att bygglov ges for ny exploatering.

I den del av planomradet som ligger soder om Skaraborgsgatan finns det 1 motsats
till den norra delen forutsittningar for att sdvil fordrojning och rening sker ovan
mark. Den mark som fér bebyggas i forhallande till dagsldget ér inte avsevird med
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hinsyn till att det inte finns nagra restriktioner betriffande hardgéring av ytor, men
det forvéntas okade trafikfloden vilket kan leda till 6kad fororening av dagvatten.
Forslag till hur rening och fordrdjning kan anordnas redovisas for i dagvattenutred-
ningen och sédkerstills i samband med att bygglov ges for ny exploatering.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem &r fran den dag den vunnit laga kratft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas avser kommunen sannoliktvis att skriva ett exploate-
ringsavtal med sokande for detaljplan, dvs dgaren for fastigheten BILISTEN 1 och
KRAMAREN 34. I samband med antagande for detaljplanen avser kommunen att
silja en del av fastigheten DOMPROSTEGARDEN 2:1 som #ven rymmer tillfart
till den sa kallade badhusparkeringen. Det innebédr som en direkt konsekvens att
en ny tillfart méste anordnas. I exploateringsavtalet ska det utredas till vilka dela
sOkande ska medfinansiera den nya infarten

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget mojligor att mark som idag 4gs av kommunen kan komma att sél-
jas. Bland annat kan mark som ligger Oster om julavaruhuset komma att séljas for
att utdka befintlig parkeringsanldggning (se omrdde 1). Detta omrade kommer da
mest sannolikt att regleras till fastigheten KRAMAREN 33. Mark strax sdder, norr
och viister om KRAMAREN 34 tillhérande DOMPROSTEGARDEN 2:1 kan kom-
ma att séljas av och inforlivas i forstndmnda fastighet (se omrade 2). Fastigheten
BILISTEN 1 kommer med stor sannolikhet att inforliva delar av. DOMPROSTE-
GARDEN 2:1 som dven rymmer delar av Vilangatan (se omride 3). Bostadsfastig-
heterna KRAMAREN 7, 9, 10 och 26 har méjligheten att kopa en mindre del yta

fastigheter frin DOMPROSTEGARDEN 2:1. (se¢ omrade 4)

I syfte att kunna anldgga en allméint tillginglig gdngvig kommer mark
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tillhérande KRAMAREN 34 behdva kopas av kommunen. (se omrade
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