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SAMRADSREDOGORELSE JUNI 2024

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen for Ostra entrén som upprittades under mars Juli manad 2019 har varit
foremal for samréd under tiden 3 juli 2019 tom den 30 augusti 2019. Ett samrads-
mote holls den 13 augusti 1 nya bibliotekets loklaer. Information om detaljplanen
har skickats ut till sakégare och remissinstanser och varit uppsatt pa Plan- och byg-
genhetens davarande kontor pa Trddgirdsgatan, samt funnits tillginglig for ned-
laddning pa kommunens hemsida. Nedan redovisas en sammanfattning av yttran-
den som kommit in under samrddet samt kommentarer till dessa. Redogdrelsen
avslutas med forslag till bearbetningar av detaljplanen.

Huvudsakliga forandringar efter
samrad i plankarta och planbe-
skrivning

Bland annat har f6ljande fordndringar genomforts i planhandlingarna
Plankartan
* Bestimmelsen H, utgar

» allmén plats i form av gdngvig som legat i1 forldngningen av Knallevigen utgér
och

» strax norr om drysan i den vistra planomradeshalvan tillkommer allmén plats 1
syfte att kunna hantera dagvatten

* Bestdmmelser avseende hantering av dagvatten och hojdséttning av byggnader
tillkommer

* Yta for dike i syte att avleda dagvatten tillkommer.
* Bestdmmelser avseende buller tillkommer
« Utfartsforbud ar borttaget

e Villkor for startbesked tillkommer
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* u- omraden tillkommer

Planbeskrivningen

* Auvsnittet rorande dagvatten skrivs om

* Auvsnittet betrdffande organisatoriska fragor skrivs om

* bland annat tillommer en fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning och fragan
betriaffande ledningsritter behandlas

» Trafikalstringsanalys har uppréttats

» Fréga betriffande risk fran gasstation och E20 pa planforslaget behandlas
Planhandlingar

» Trafikalstringsanalys bifogas

» Riskanalys bifogas

Inkomna yttranden och bemotan-
den

Kommunen besvarar inkomna synpunkter i1 I6pande text eller 1 anslutning till ytt-
randet.

Myndigheter, statliga organ och kommunala instanser

Ldinsstyrelsens yttrande dterges i sin helhet, 6vriga kan komma att kortas ner. Samt-
liga yttranden i sin helhet finns att tillgd via kommunen. Yttranden bemots i slutet
av varje yttrande, alternativt fortlopande i sjdlva yttrandet.

Synpunkter géallande detaljplan Ostra Entrén

Lansstyrelssen
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Linsstyrelsens samlade bedomning

Innan planforslaget kan antas behover det sdkerstéllas att en acceptabel dagvatten-
hantering kan uppnés inom planomradet samt att riskerna med att vistas inom omra-
det vérderas tydligare med hénsyn till forekomsten av transporter med farligt gods.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir oldmplig

» Strandskydd upphévs 1 strid med géllande bestimmelser

Linsstyrelsen anser dock att det behover sédkerstéllas att mdjligheterna for att na
miljokvalitetsnormerna for vattenféorekomsten Dofsan/ Drysan inte forsémras pa
grund av detaljplanens tillkomst. Riskbilden for den nya bebyggelsen behover ock-
sa konkretiseras sa risken for olyckor med farligt gods kan bedomas for foreslagen
markanvéndning.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

Andring av detaljplanerna enligt planbeskrivningen medfér en dkning av hard-
gjorda ytor och 6kad méngd dagvatten som ska tas omhand och hantering av hoga
floden vid kraftiga regn. Som beskrivs i dagvattenutredningen dr befintliga dag-
vattensystem redan idag underdimensionerade. Recipient dr Dofsan / Drysan, en
vattenforekomst som i dagsldget inte uppnar god kemisk status och den ekologiska
statusen dr klassad till mattlig. Enligt beslutade MKN ska god ekologisk status vara
uppnadd senast 2027. Inga atgérder far vidtas som kan dventyra mojligheten att
uppna beslutade MKN. Det rader ocksa ett icke-forsamringsforbud, som géller pa
kvalitetsfaktorniva.

Dedikerade ytor for dagvattenrening saknas inom planomradet. Lénsstyrelsen anser
att kommunen behdver redogora for hur dagvattnet ska renas och vill understryka
att planbestimmelsen om att dagvattenutredningens rekommendationer ska vara
vigledande &r otydlig. Lansstyrelsen vill ocksa understryka att PBL inte ger stod
for att infora krav pa fastighetségarnas dagvattenhantering genom detaljplan. Om



SAMRADSREDOGORELSE JUNI 2024

Oppna diken ska tillimpas for dagvattenhanteringen behover dessa ligga inom all-
min platsmark. Det dr nu oklart var dessa diken dr ténkta att placeras samt om till-
rackligt utrymmet &r sikerstallt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Savdl planbeskrivningen och plan-
kartan revideras i syfte att siikerstdlla en god dagvattenhantering och und-
vika skada pa byggnader genom skyfall.

Hiilsa och sdkerhet - Farligt gods

Planomradet ligger delvis inom det riskhanteringsavstdnd pa 150 meter fran trans-
portled for farligt gods som anges i Lénsstyrelsens riskpolicy. Pa fastigheten Kri-
maren 33:1, dér Julavaruhuset ligger, foreslds den byggbara ytan att utvidgas mot
nordost. Kommunen anser inte att det finns skél att gora en riskbeddmning dé ingen
bebyggelse tillats ndrmare dn minst 30 meter fran Brogérdsleden/vig 2616. Cirku-
lationsplatsen vid vdg 2616 ér del av primér transportled for farligt gods.

Liansstyrelsen anser att en bedomning alltid ska géras inom riskhanteringsavstandet
150 meter. Detta innebdr inte att det maste tas fram en kvantitativ riskanalys men
att kommunen behover beskriva hur de ser pa riskbilden. Forutséttningar som t.ex.
vilka transporter som kan forekomma, hur topografin ser ut (kan vitska rinna in mot
planomradet) samt vilken persontdthet som markanviandningen kan innebédra. Da
kommunen skriver att en riskbedomning inte behovs tolkar lansstyrelsen det som
att kommunen gor bedomningen att risken ér lag. Lénsstyrelsen efterfragar utifran
vilka grunder bedomningen gjorts.

Markanvdndningen kommer utdver handel att tillita centrumverksamhet och
besoksanldggningar, d.v.s. anvindning som kan innebéra att fler personer kommer
att vistas pa omradet dn om det bara dr handel. Dessa forutsittningar behover végas
in 1 beddomningen. Lansstyrelsen tolkar plankartan som att det ar ett avstand pa 50
meter till byggratt. Detta kan vara ett acceptabelt avstand, speciellt om det inte fore-
kommer nagra storre mangder farligt godstransporter i cirkulationsplatsen. Det dr
da viktigt att risken for att brannbara vétskor kan rinna in mot omrédet har bedomts.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det har upprdttats en riskbedom-
ning utifran en riskanalys och utredningens slutsatser arbetas in i planbe-
skrivningen.

Rad enligt PBL och MB
Trafik

Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets synpunkter om att kommunen behdver
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virdera planforslagets paverkan pa vignétet. Det framgér inte vem som &r vaghalla-
re for vignatet i anslutning till planomradet. Om Trafikverket ar vighallare behdver
samrad ske med dem angéende om végnitet klarar den 6kning av trafik som plan-
forslaget genererar eller om atgéarder behovs for att 6ka trafiksdkerheten. Ett sétt att
halla nere trafikokningen ar att vara restriktiva med hur ménga parkeringsplatser
som ska anldggas. Ett annat sitt dr att inte tillata verksamheter inom omradet som
inte till sin funktion kraver biltillganglighet till ett lage som ar mer téttbefolkat eller
mer gynnsamt ur kollektivtrafiksynpunkt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det har uppriittats en trafikanalys i
syfte att utreda mojlig paverkan statliga vignditet.

Synpunkter enligt annan lagstifining
Risker fran gasstation

Det framgér att skyddsomrade mot gasstation inom omrade H2CIR pé Ska-
raborgsgatans sodra sida ska utredas i samband med bygglov. Lénsstyrelsen vill
understryka att risker fran gasstationen kan paverka dven angridnsade omraden. Den
tankta markanvindningen kan innebéra svartutrymda lokaler som kréver ett langre
skyddsavstdnd &n andra byggnader. Det kanske inte ar ldmpligt med byggnation
inom denna del av planomradet om gasstationen ska vara kvar.

Liansstyrelsen anser att risker frin gasstationen och ett 1ampligt och betryggande
skyddsavstind till byggnader ska utredas i1 detaljplaneskedet och inte hédnskjutas
till bygglovsskedet. Detta for att ge rétt forutsattningar for etablering av olika typer
av verksamhet inom planomradet som helhet. Kommu-nen bor samrdda med radd-
ningstjdnsten i fragan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Som ndmnt har det upprdttats en
riskbedomning och utredningens slutsatser arbetas in i planbeskrivningen.

Utifran riskbedomningen revideras dven plankartan for att hantera risker
fran gasstation.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att planen inte innebar betydande miljopaverkan. Lénsstyrel-
sen delar denna bedomning. Séledes behover en Miljokonse-kvensbeskrivning inte
tas fram.

Detta yttrande har planhandldggare Olof Franzén foredragit och beslutat. I den slut-
liga handldaggningen har 4ven miljoskyddsavdelningen, enheten f6r samhéllsskydd
och beredskap samt vattenavdelningen deltagit.
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Miljoenheten

Milj6- och byggnadsnimnden anser att den nya planliggningen av Ostra Entrén
har tagit ett helhetsgrepp pd omrddet mellan Jula och Vilan. Malet att bygga bort
barridrer och knyta ithop - dr bade lovvért och 6nskvirt. Att 6ka omradets attrakti-
vitet och skapa en vilkomnade entré till staden &r likasa viktigt. Stor vikt har lagts
vid att 0ka tillgénglighet och sékerheten for gdng, cykel och kollektivtrafikanter 1
omradet, vilket ar bra.

Buller

Planforslaget mojliggor 6kad exploatering som vid ett genomforande kommer att
leda till hojda trafikfloden och 6kad storning for de boende i omradet. En trafik-
utredning har genomforts, men tyvirr inga bullerberdkningar eller utredning av
storningar fran handel och transporter av gods i anslutning till bostadsomradet.
Skaraborgsgatan dr den mest trafikerade av alla gator 1 Skara. I varje enskilt fall,
ska enligt Boverket, kommunen goéra en bedomning av hur storningskénslig den
planerade anvdndningen é&r eller vilken omgivningspaverkan den kan fi. Denna
beddmning maste goras for bade de verksamheter som redan finns etablerade och
de verksamheter som planldggningen avser. Kommunen kan reglera hur byggna-
der ska placeras for att klara angivna bullernivder, men &ven av hur placeringen av
andra verksamheter i forhéllande till existerande bostdderna.

Milj6- och byggnadsndmnden anser att bullerberékningar och andra stérningar
ska tas fram och reglering av placering av ny verksamheter ska utredas utifrdn den
paverkan de kan ha for de boende i omradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Frdgan betrdffande buller hanteras
i planbeskrivningen

Dagvatten

Den allmidnna rekommendationen &r att dagvatten i1 forsta hand omhéndertas lokalt
(LOD). Vid hoga floden ska vattnet fordrojas pd kompletterande sitt innan avled-
ning till diken, recipienter eller kommunala ledningar. Exempel p& anordningar i
modern dagvattenhantering dr grona tak, genomsléppliga beldggningar och gris/
grusytor dér dagvattnet tillats infiltrera i storre utstrackning.

| 7
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Exploateringsomraden bor utformas och hojdséttas sa att byggnader, infrastruktur
och samhillsfunktioner inte drabbas av allvarliga skador vid extrem nederbord.

I detta bor man ta hinsyn till hur dagvattenhanteringen kan I16sas vid eventuella
framtida klimatforandringar. Ytor som avsitts for att buffra dagvatten vid kraftiga
nederbordsmangder bor dokumenteras och skyddas séa dess funktion bibehélls.

I Skara kommuns VA-policy anges att inom kommunalt verksamhetsomrade ska
planering for dagvattenanlédggningar ske sé att storningar pa recipient, spillvatten-
ledningar och reningsanldggningar minimeras. I VA-policyn stir dven ett strate-
giskt stéllningstagande att Skara kommuns bebyggelseplanering ska sékerstélla
en klimatanpassat och langsiktig hallbar dricksvattenforsorjning samt spill- och
dagvattenhantering.

Samradshandlingen ger en oklar bild 6ver hur dagvattnet kommer att omhénder-
tas. Den dagvattenutredning som kommunen latit ALP ta fram &r bra och i den
finns angivet konkreta métt och rekommendationer for god planldggning av dag-
vatten och skyfall. Miljo- och byggnadsndmnden anser att dagvattenutredningens
rekommendationer bor foljas och skrivas in i planbestimmelserna. Exempelvis
att:

. Dagvattensystemen dimensioneras for att kunna hantera ett 10-arsregn.
Ledningssystem designas vid detaljprojektering for att klara markdimensionering
vid 30-arsregn.

. Fordréjning ordnas for tillkommande dagvatten utdver nuvarande, dimen-
sionerande, flode. Fordrojningsmagasin for takavvattning och hardgjorda ytor
anordnas och dimensioneras i1 proportion till tillkommande exploatering. Riktvér-
de for effektiv fordréjningsvolym vid ett 10-arsregn &r minst 1,55 m3 per tillkom-
mande 100 m3 tak och 1,40 m3 per tillkommande 100 m3 hardgjord yta.

. Dagvattenbrunn vid forskolan pa Drysagarden ska kopplas till dagvatten-
ndtet istillet for att undvika onddig belastning pa spillvattennitet.

. Dimensionera upp underdimensionerade ledningar i samband med utdkad
exploatering.
. For parkeringsytor bor 2 m3 fordréjningsvolym anordnas och kombineras

med rening av dagvattnet. Rening kan ske via dversilning 1 gronytor, infiltration 1
genomslippliga material kombinerat med filterkasseter i dagvattenbrunnar.

. Alla nya byggnader inom planomrédet bor anliggas med en golvhojd
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minst 0,3 m dver ndrmaste viaganslutning, alternativt minst 0,3 m éver omgivande
mark om det gar att visa att flodande ytvatten kan passera forbi vid sidan om
byggnaden utan att orsaka skada.

. Avsitt plats 1 detaljplanen for ytliga avledningsstrak, ldmplig bredd kan
vara 4-6 meter.

Plan- och byggenhetens kommentar: Savil planbeskrivningen och plan-
kartan kompletteras i huvudsak enligt onskemal ddr sa dr mojligt.

Parkeringsplatser

Bra och tydliga planbestimmelser sdsom att minst tre procent av omradet for
parkeringsytor ska vid nyanldggande av sddana vara gronytor och vél gestaltade.
Minst ett trdd per 15 parkeringsplatser ska finnas, vél fordelat inom parkeringsy-
tan. Samma tydliga planbestimmelser behdver anges for dagvattnet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbestimmelseutbudet utékas
i plankartan i syfte att garantera en god dagvattenhantering och risk for
skada pa byggnader med hénsyn till skyfall.

Avfallshantering

I detaljplanen bor plats for god avfallshantering planeras. Detta dr sarskilt viktigt
for ett omrdde med bade handel, bostdder och restaurangverksambhet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Utrymme for god avfallshantering
dldggs de enskilda verksamhetsutévarna.

Forvaltningen for service och teknik
yttrandet dterges 1 sin helhet

Sid 29 Overgangsstille: Trafiksikerhetsmissigt dr det sikrare med en passage i
tunneln detta framgéar inte av texten.

Plan- och byggenhetens kommentar: Text avseende kommunikationer har
reviderats

|9
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Sid 33: Kartan 6ver befintliga gang-och cykelstrék justeras med avseende pa tun-
neln vid Katedral héllplatsen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kartbild har reviderats

Plankarta: Kopplingen mellan befintlig cykelvdg som blir allmén och cykelvidg mot
Axvall bor finnas med som allmén plats.

Plan- och byggenhetens kommentar: Gang- och cykelvigen har dndrats
till att bli allmdn plats.

Foreslagen géngvig norr om Skaraborgsgatan bor endast vara allmdn om det ér en
gang-och cykelvég. Tillats endast gdende bor den ligga pa kvartersmark. Foresla-
gen utformning dr dessutom kostsam att skota frimst under vintern, trappor och
ramper bor undvikas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Utrymme for tdnkt gangvdg ligger
nu pd kvartersmark

Gatuplan: Oklart om foreslagen cykelvdg sdder om Skaraborgsgatan ligger inom
allmén plats eller kvartersmark.

Plan- och byggenhetens kommentar: Foreslagen cykelvig pa den sodra
sidan ligger pa allmdn plats. Déiremot dr det i nuldget enbart tdinkt att det

ska finnas kommunikationer for gang- och cykel lings med skaraborgsga-
tan pd den norra sidan.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbittras

Grundkarta
* Teckenforklaring till grundkartan saknas.

 Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detal-
jer 1 grundkartan saknas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Handlingar revideras.

Fastighetsforteckning saknas: Lantmaiteriet har inte kunnat hitta ndgon fastighets-
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forteckning, varken i planbeskrivningen eller pa kommunens hemsida. Om en fast-
ighetsforteckning saknas dr det bra att komplettera s att samtliga fas-tigheter och
rattigheter som berors av planforslaget finns redovisade.

Plan- _och byggenhetens kommentar: Fastighetsforteckning bifogas
handlingarna

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas: Det dr viktigt att alla som berdrs av en
detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den egna fastigheten. ”Av plan-
beskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen med-
for for bland annat sakdgare, andra berérda och miljon framgd. Med detta menas
att det fOr 1 princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr
med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utforande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (prop.
2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgérder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sétt dir
respektive fastighetségare kan forstd vad som detaljplanens genomfrande innebér
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgédrderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
dér forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanlagg-
ningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehélla ett utkast till
redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett
sdtt att askadliggora detta pé ar att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras
med en fastighetskonsekvensbeskrivning ddr ndmnda punkter behandlas

Administrativa beteckningar saknas 1 plankartan Inom omridena som de roda pilar-
na visar verkar det som att administrativa beteckningar saknas. En administrativ
bestammelse géller fram till ndsta administrativa grins, anvindningsgréns eller pla-
nomradesgrins. Dérfor bor en beteckning finnas inom varje enskilt omrdde som
skapats pd grund av att administrativa linjer korsats eller avgridnsats med anvéind-
ningsgréns.

Plan- _och byggenhetens kommentar: Plankartan revideras sd att de
administrativa bestimmelserna tydligt framgar.

11
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Eventuell flytt av befintliga ledningar I planbeskrivningen

pa s. 47 framgar att planforslaget innebér att befintliga ledningar med lednings-

ritt eventuellt behdver flyttas. Observera att bildad ledningsriatt kommer behdva
omprovas till det nya ldget. Den bildade ledningsritten foljer inte med nér led-
ningen flyttas. Darfor dr det bra att dven beskriva 1 fastighetsréttsliga beskrivningen
att ledningsréatt behdver dndras.

Det dr ocksa en fordel, om det &r mgjligt, att ange u-omréde pa alla stillen dir led-
ningarna kommer berora kvartersmark efter de har flyttats. Detta for att sdkerstdlla
ledningens framtida placering i planen.

Plan- _och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen revideras i
denna punkt. se avsnitt ”Befintliga ledningsrdtter och borttagande av u-
omrdden i detaljplan”

u-omrdde saknas for befintliga ledningsrdtter

Inom planomradets gir en befintlig ledningsritt for vatten- och avloppsledningar
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akt: 1495-491.1, Vattenledning akt: 1495-211.1 till forman for Skara Energi. Dock
saknas u-omrade i den aktuella strdck-ningen i plankartan.

Pé s. 47 1 planbeskrivningen anges att ett stort antal u-omraden upphivs eftersom
befintliga ledningar sikras med ledningsritt. Lantméteriet menar att u-omrade dnda
ar nodviandigt for att sékerstélla att ledningarna fir vara kvar eftersom ledningsrét-
ten 1 annat fall riskerar att bli planstridig ndr planen vinner laga kraft. En annan
konsekvens med att inte redovisa u-omrdde &r att plangenomforandet dd innebér
att ledningsritten ska upphédvas, for att ge plats 4t andra &ndaméal som redovisas i
planen.

Det bor dessutom ligga i1 bada parternas intressen att marken reserveras for under-
jordisk ledning for att ddrmed sékerstélla att markomradet inte bebyggs pé ett
sadant sétt som kan vara skadligt for ledningen. Lantméteriet menar ddrmed att det
ar lampligt att plankartan kompletteras med u-omraden.

1495-P
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Plan- och byggenhetens kommentar: Beskrivningen betrdffande u-omra-
den dndras i planbeskrivningen och motiv till varfér u-omrdde i huvudsak
undviks och varfor det dndd inte anses hindra genomférande fortydligas.

Exploateringsavtal aktuellt men ndagot otydlig redovisning

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ”sannoliktvis” ska tecknas inn-
an detaljplanen antas. Det anges 6vergripande vilka markdveratelser som avses att
regleras 1 avtalet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploaterings-
avtal, redan 1 samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal 1 planbeskrivningen. Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har av-sett att
exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pé en dversiktlig niva, men bedomer
att handlingarna 1 dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning
och dirfor behover kom-pletteras.

Eftersom redovisningen inte dr sa tydlig som krdvs finns det inte ndgon mgjlighet
for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet ldmna rad i
de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvéind gédrna handboken “Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det bedoms i nuldget inte att upp-
rdttas ett exploateringsavtal. Tdnkta atgdrder ddr det hade varit aktuellt

med exploateringsavtal har genomforts.
Planekonomi

Planekonomin &r knapphdndigt redovisad i1 planbeskrivningen exempelvis sak-
nas......... I Lantméteriets Handbok “Lantmaéterimyndighetens roll i planeringspro-
cessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” ges foljande rad:

... Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda fastighetsdagare
och réttighetshavare ska redovisas. Beskrivningen underléttar kopplingen till kom-
munens investeringsbudget och visar att planen dr ekonomiskt genomforbar. ...
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Plan- och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras i
detta avseende.

..Planavgift

Har anges om planavgift ska tas ut vid bygglov eller om plankostnaden regleras 1
ett sdrskilt avtal.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planavgift avses att tas ut i bygglov-
skedet. Planbeskrivningen revideras.

Beskrivning av hur x-omradet ska genomforas och skotas

I planen finns ett x-omréde utlagt, men det finns inget omndmnt 1 planbeskrivningen
om x-omradet eller hur det dr tdnkt att genomforas. Lantmaiteriet vill hir papeka
foljande vad géller x-omraden:

* Genom att ldgga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen sa att byggnads-
ndmnden inte fir bevilja bygglov som hindrar mdjligheten att bilda en réttighet for
allménhetens till-trade till x-omradet. For att rattigheten ska vara sdkerstélld kravs
det dock att det dven finns en upplatelse t.ex. ett servitut till formén for en kom-
munal fastighet.

Om nagon annan &n kommunen dger marken kan dgaren kriva att kommunen ska
ordna en rittighet for att anvinda utrymmet och betala erséttning for detta.

* Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhéll av anldggningar pé
x-omrdden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pd omradet faller det darfor
rimligen pd kommu-nen att ordna detta.

* Kommunen ér skyldig att skota underhéll och renhallning inom x-omréden sedan
man t.ex. skapat réttighet for omradet.

* Om kommunen och markdgaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-omrédet
kréavs det att det dr av vdsentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska
vara mojligt att bilda ett servitut pd x-omradet i en lantmaéteriforrattning.

Dessa forhallanden behdver pa ndgot sitt beskrivas i1 planhandlingarna med anled-
ning av att det finns x-omraden utlagda i planforslaget. Kommunen kanske borde
Overviga att lagga ut omradet for gdng- och cykeltrafik som allmin plats istillet for
som x-omréade?

Plan- och byggenhetens kommentar: X - omrddet utgar.
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Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen revideras i den-
na punkt.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateri-
ets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbattra
detaljplanen.)

Omréde som saknar anvindning

Pé plankartan finns ett omrade (se bilden nedan) som saknar beteckning for vilken
anvindning som ska gélla for omrédet. Lantmaéteriet noterar att omradet har samma
fargnyans som anvdndningen W - Vattenomréade, men det dr ett kravi4 kap 5 § PBL
att alla omriden ska ha en anvéndning angiven.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plankartan forbdttras.

Otydlig planbestimmelse

Det ar viktigt att planbestimmelser &r tydliga. Boverket anser att planbestimmelser
som avser dtgirder dér sirskilda aspekter ska beaktas mdste vara sdrskilt tydliga
och om sérskilda atgarder ska utforas méste det tydligt framga vilka atgarder som
asyftas.
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I bestimmelsen for "korsmark™ beskrivs vad som ska gilla inom omréde for bostads-
andamal (vilket torde vara i en egen bestimmelse). Fortydliga beskrivningen till
planbestimmelsen genom att endast ange vad som ska gélla inom “korsmark”.

Planbestimmelse om utfart

Bland planbestimmelserna finns en bestimmelse om “’in- och utfart f6r bilar far inte
anordnas”. Bestimmelse om att begrinsa en viss typ av fordon &r inte lampliga att
anvinda genom en utfartsbestimmelse i detaljplan, utan regleras frimst med lokala
foreskrifter.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbestimmelsen tas bort och
planbeskrivningen revideras.

Planforutsittningar For att gora planforutsittningar tydligare, ar det ett tips att redo-
visa aktbeteckningen pa gillande planer, samt hur varje enskild plan paverkas av
det nya planforslaget.

Plankartans 6verensstimmelse med planbeskrivningen I planbeskrivningen pé s. 46
framgar att tillkommande exploatering av omradet kan innebédra att en ny nitsta-
tion kan komma att behdva uppforas. Bestimmelse om att nétstation finns ej regle-
rat 1 plankartan med bestammelser. Rekommendationen &r att redan nu, om det ar
mojligt, bestimma inom vilket omrade nitstationen kan komma att hamna for att
sdkerstélla uppforandet 1 planen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Behov och lige av ndtstation dr
starkt beroende av vad som kommer att utféras, och i nuldget bedéms det
inte nodvindigt med ndtstation. Av denna anledning dr inget omrade for
ndtstation utpekat.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa
ett enhetligt satt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggproces-
sen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som géller for detaljplaner med
planstart frdn och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bér som bekant
Bo-verkets allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, tillimpas.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa fol-jande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfor sa har skett:

* Bestimmelsen om “exploatering” &r inte formulerad enligt rekommendationerna
1 Boverkets planbestaimmelsekatalog. Bestimmelsen betecknas med e. Om olika
exploateringsbestdmmelser géller 1 planomradet ska varje e kompletteras med in-
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dex 1 form av en nedsénkt siffra. Det samma rekommenderas dven under rubrikerna
Utformning och Mark.

» Kombinationer av anviandningar bor betecknas med samtliga relevanta beteck-
ningar och redovisas var for sig 1 listan med plan-bestimmelser. I detta fall ar exem-
pelvis bestimmelsen R/C2/N/S redovisad pa samma rad bland planbestdmmelserna.

* Bestimmelsen om korsprickad mark &r inte formulerad enligt rekommendatio-
nerna i Boverkets planbestimmelsekatalog. Andra stycket i samma bestammelse &r
en bestimmelse om placering, som har en rekommenderad beteckning p.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plankartan revideras hdr i delar.
Definitionen av punkt-prickad mark kommer inte att dndras.

Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det j finns nagot
att invinda mot planforslaget.

Pé bifogad ldgeskarta dr Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade
markerade. Dessa onskas ligga kvar 1 ofordndrat lage.

Eventuell undanflyttning av kanalisation/kablar bestélles via e-post: skanova-
remisser-goteborg@skanova.se Detta skall ske 1 god tid, helst fyra ménader innan
atgard kravs.

Ev flytt av Skanovas kablar/kanalisation bekostas utav exploator.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten tackar for
inkommen kommentar.

Trafikverket
Statlig infrastruktur

Trafikverket dr vighallare for de allménna vigarna 2616, 49 och E20 i nérheten av
planomréddet. Vig 2616 kommer den 9 september 2019 att byta namn till vag 49.

Planomradet gransar i nordost till vig 2616 (blivande viag 49). Vigen ingar i det av
Vistra Gotalandsregionen utpekade prioriterade pendlingsstrak 5, och ar funktio-
nellt prioriterad for dagliga personresor, kollektivtrafik och godstransporter. Trafik-
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mingden forbi planomradet vid trafikplats Vilan var 2015 ca 7 150 fordon/dygn,
varav 450 tunga. Gillande hastighetsbegransning ar 70 km/h.

E20 ca 150 meter Oster om planomradet dr utpekad som riksintresse for transpor-
ter samt funktionellt prioriterad viag for nationella och internationella transporter.
Vigen ér ockséd anvisad som primar vag for transporter av farligt gods, da inklusive
viag 49 fran Skovde och ramperna vid trafikplats Vilan. Hastighetsbegransningen
ar 100 km/h séder om trafikplats Vilan, och 80 km/h norr om densamma. Trafik-
mangden pa E20 forbi trafikplats Vilan dr ca 8 800 fordon/dygn (2015), varav 1 850
tunga fordon.

Trafikverkets synpunkter
Hallbara transporter

Det ér positivt att kommunen arbetar for att 6ka andelen héllbara transporter genom
att gora det mer attraktivt att rora sig inom och till planomradet for cyklister och
fotgédngare.

P& sikt kan kommunen vara i behov av en parkeringsnorm for savél personbilar
och cyklar for att fa stod i sitt fortsatta arbete for en 6verflyttning mot mer hallbara
transporter.

Lokalisering

Betriffande lokaliseringsutredningen stodjer Trafikverket kommunens resonemang
att inte etablera handel dster om E20, utan behalla kopplingen till staden och undvi-
ka barridreffekterna som skulle uppstatt. En fortdtning och utveckling av det befint-
liga omrddet &r i det avseendet bittre.

Riksintresse

Trafikverket noterar att det i planbeskrivningen (sid 9) anges att E20 kan bli ett
riksintresse. Detta dr felaktigt. E20 samt vig 49 ar utpekade som riksintresse for
kommunikation, se information om riksintresse pd www.trafikverket.se.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen justeras.
Avstand till statlig vig

For sdvil E20 som anslutande ramper géller att en zon om 30 meter fran vigkanten
ska hallas fri frén fasta hinder. Det &r samma avstdnd som den tillstindspliktiga
zon vilken géller for vig 49 och E20 enligt 47§ Viaglagen. Siffran 30 meter star
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omnimnd i planbeskrivningen i avsnittet om fordndringar av detaljplanen for Jula-
varuhuset, men dé i ett resonemang kring riskutredning. En tydligare beskrivning
av de planmaéssiga forandringarna i nordostra delen av omradet dr onskvird.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras
med en tydligare beskrivning.

Trafikalstring, konsekvenser for statlig infrastruktur

Den trafikutredning som tillhdr planhandlingarna méaste kompletteras. Trafiksitua-
tionen ska analyseras for prognosaret 2040. Uppgifter om basprognosen for 2040
(allmén upprikning av trafikméngder) finns pa www.trafikverket.se, sokord Trafik-
och transportprognoser. Den aktuella utredningen redovisar enbart den trafikokning
som exploateringen genererar.

En utforligare analys 6ver hur Skaraborgsgatans anslutning till det statliga vigna-
tet paverkas av den relativt omfattande exploateringen behover ocksa goras. Kom-
munens héllning att atgarder inte dr nddvandiga for att klara det 6kade trafikflodet
maste underbyggas béttre. Hur ser belastningsgraden ut? Kolangder? Finns det risk
for att kobildning i cirkulationen vid Julavaruhuset stracker sig bakat och paverkar
korsningen mellan Skaraborgsgatan och vig 49?

Plan- och byggenhetens kommentar: Planhandlingarna har komplette-
rats med en trafikutredning for att tillmotesgd de synpunkter som trafikver-
ket anfort. Risk for paverkan pa E20 och riskintresset genom koldngder
foreligger inte enligt trafikutredningen.

Farligt gods

Kommunen anser att en riskutredning inte dr nddvindig. Enligt Lénsstyrelsens
policy ska en riskanalys utforas for nyetableringar inom 150 m frén végar utpekade
som farligt godsleder. E20 och ramperna fran vig 49 ér utpekade som priméra vigar
for transport av farligt gods och planhandlingarna ska darfor kompletteras med en
riskanalys.

Trafikverket anser ocksa att Raddningstjénstens eventuella synpunkter pa lokalise-
ring och utformning av byggnader ska inhdmtas och beaktas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planhandlingarna har komplette-
rats med en riskanalys.

Buller
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I planbeskrivningen anges att en bullerutredning finns bilagd till handlingarna.
Denna ér inte tillgdnglig via kommunens hemsida. Planbeskrivningen innehaller
heller inte nigon text kring hur kommunen resonerar i bullerfrigan. Aven om den
foreslagna markanvindningen inte dr bullerkénslig, bor planbeskrivningen kom-
pletteras med detta.

Plan- _och byggenhetens kommentar: Planhandlingarna kompletteras
inte med en bullerutredning, ddremot behandlas frdagan buller i planbe-
skrivningen i kapitlet buller.

Omsorgsnamnden
Omsorgsndmnden har inga synpunkter

Skara - Lundsbrunns Jarnvagar (SKLJ)

Skara - Lundsbrunns Jarnvagar (SKLJ), har rétt att nyttja jairnvdgsspéaret som gar
fram till Vilanhallen. Sparomradet angrinsar till 1 rubriken angiven detaljplan och
SKLJ har fatt at del av planen for samrdd och yttrande. SKLJ forutsitter att forslag
till detaljplanen inte kommer att pdverka SKLJ:s mgjligheter att anvdnda sparom-
radet for jarnvagstrafik.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planforslaget kommmer inte at
paverka SKLJ:s forutsdttningar att bedriva sin spatrafik.

Vasttrafik

Visttrafik ser positivt pa att de héllbara fardsitten lyfts fram och dess forutsitt-
ningar och behov tydligt beskrivs i planbeskrivningen.

For att omradet ska upplevas som attraktivt och tryggt for gdende bade dag- och
kvillstid, sa krévs det att biltrafiken begrénsas sa mycket som mdjligt och att rorelse
inom omradet mellan de olika verksamheterna sker till fots, dvs inte genom att
flytta med sig bilen. Den rumsliga utformningen och den upplevda prioriterings-
ordningen mellan fardsitten dr mycket viktig for valet av fardsatt. Trygga cykel-
parkeringar bor t.ex. finnas placerade néra entréer och héllplatser 1 omradet. Det
innebdr ocksa att gdng- och cykelvagar ska vara gena, tillgiangliga och trafiksékra,
med sdkra passager dar det krévs.
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Stréket Skovde — Skara — Lidkoping &r ett prioriterat strak for kollektivtrafiken, och
det passerar rakt igenom planomréadet. Det ar darfor av hogsta vikt att framkomlig-
heten for kollektivtrafiken inte paverkas negativt av planerna pa expansion i omra-
det, da vi redan idag har problem med tidshallning och framkomlighet pa linje 1
Express Skovde — Lidkoping — Trollhéttan. Vi ser en risk i att stora fldden av gdende
over Skaraborgsgatan, kan fa negativ paverkan pa framkomligheten for kollektiv-
trafiken. Det bor darfor finnas utrymme for signalreglering av 6vergéngsstéllen, dér
stora floden av gaende forvintas, sa att dven kollektivtrafikens framkomlighet kan
prioriteras.

Visttrafik ser positivt pa att det byggs nya héllplatser, och att hallplats Katedralsko-
lan och hallplats Vilangatan slas samman till en ny héllplats. Héllplatsen placeras
centralt i omradet, 1 forhéllande till de olika malpunkterna.

Visttrafik onskar vara delaktiga i detaljutformningen av héllplatserna och de has-
tighetsddmpande atgirderna, for att sdkerstdlla tillganglighet och kollektivtrafikens
framkomlighet. Det dr ocksa viktigt att gdngpassager blir sékra och att héllplatserna
fr en hog standard med plats for vaderskydd och cykelparkering i anslutning till
héllplatsen samt att gdngvagar mellan héllplatserna och de olika mélpunkterna blir
gena, tillgidngliga och tydliga. De behdver utformas sd att drift och underhall av
dem, sérskilt vintertid, kan utforas pa ett smidigt och snabbt sitt.

Linjekartan och texten om kollektivtrafik i planbeskrivningen under rubriken ”Kol-
lektivtrafik”, (sidan 34) behover justeras, med tanke pé de fordndringar som skett i
utbud och linjendt inom Skara tétort, sedan underlaget togs fram.

Visttrafik onskar delta i den tidiga planeringen av utbyggnaden av omradet, sé att
kollektivtrafikens behov av hog framkomlighet, 4ven under byggtiden, sikerstills.

Plan- och byggenhetens kommentar: Skrivelser i planbeskrivningen avse-
ende utbud av linjer som trafikerar omradet justeras. Visttrafik kommer
att fd vara delaktig vid detaljutformningen av framtida nya hdllplatser.

Kommunen i form av plan- och byggenheten stimmer 6verens med Viist-
trafiks synpunkter, dr dock generellt negativt instdllt till att omradet ska
forses med signalreglering. Vid en eventuell framtida flytt avv hadllplatsld-
get och en mera omfattande ombyggnad av passage over Skaraborgsvi-
gen kommer Visttrafik att bjudas in till att delta vid omradets gestaltning.
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Sakagare

Fastighetsagare 1

Vi foreslar foljande dndringar:

* Knallevigen stings av i den sddra dnden, samt att en vandplats anordnas istal-
let.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten har tittat
pa onskemalet noga tillsammans med gatuenheten och ser inte att det dr
mojligt att stinga av knallevigen utan att det paverkar planforslaget mera
omfattande. En vindplan som moter upp rdddningstjdnstens och avfalls-
hdmtningens behov krdver en rund yta med en diameter pd cirka 18 meter.
Denna yta skulle innebdra minskad byggbar yta inom frdmst fastigheten
BILISTEN 34, och mdjligheten for passage mellan aktuell punkt och han-
delsomrddet for gaende och cyklister, sa anser plan- och byggenheten att
dagens losning fungerar bra.

I nuldget pagar dock ett planarbete med som angrdnsar till aktuell detalj-
plan. I samband med denna detaljplan kan forustdttningar for angoring
till Knallevdgen komma att dndras. I planbeskrivningen redovisas hur sa
kan ske

* Befintlig gdng/cykelvig mellan Hagaborgsviagen/Katedralskolan och nuvaran-
de julaomrdde behélles och rustas upp, med anslutningar frin bade Knallevigen
och Krimarevigen, samt forldangs fram till CityGross.

Plan- och byggenhetens kommentar: Forutsdttningar for en gang- och
cykelvdg i namnt ldge kommer att finnas kvar, ddremot bedomer kommunen

att denna koppling i detta ldige inte bor ske i kommunens regi, utan dlig-
ger respektive fastighetsdgare. Goda kopplingar for gdende och cyklister
dnda fram till ndmnda malpunkter och som skots av kommunen kommer
att finnas i anslutning till den norra sidan av Skaraborgsgatan. Passage
over Hagaborgsvigen i hojd Katedralskolans sodra spets har tagits bort
med hdnsyn till svarigheten att anldgga ett godkdnd 6vergangsstille. Den
nyanlagda rondellen i korsningen Hagaborgsvigen och Skaraborgsgatan,
och det i anslutning anlagda overgangsstdllet for gdende och cyklister,
har i en helhetlig bedomning lett till att det i framtiden dr mera ldmpligt
med en allmdn gang- och cykelvig som kommer att ligga i anslutning till
Skaraborgsgatan.
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» Foreslagna andringar samt Ovriga synpunkter bla farthinder Knallevigen/
Bengtstorpsgatan och pa Hagaborgsvégen har framforts vid mote med planarki-
tekt Anders Dieter Aubry.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen tackar for inkomna syn-
punkter och engagemang. Synpunkterna har vidarebefordrats till gatuen-
heten. I huvudsak bedoms trafiksdkerheten i omrddet som god.
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