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OM DOKUMENTET

HUR SAMRADET HAR
BEDRIVITS

SKRIVELSER UTAN
ANMARKNING

Detta dokument utgoér ett forsta utkast pa Samradsredogorelse. Ett
dokument som traditionellt publiceras i samband med granskning
for att tydliggéra kommunens stallningstaganden och hur man be-
mott yttranden genom dndringar i planforslaget. I detta fall sa finns
ingen fardig granskningshandling och planforslaget har dnnu inte
reviderats. Denna granskningsversion av planférslaget kommer att
arbetas fram under hésten 2023.

Detta utkast till Samridsredogirelse syftar framst till att besvara och
synligg6ra de yttranden som inkommit fOr att visa en transparens

1 dialogprocessen gentemot de som yttrat sig och ge underlag for
politiker och tjanstemin infér kommande beslut som sker i framta-
gandet av granskningshandlingen (det reviderade planforslaget).

Beslut att skicka ut planférslaget for ny detaljplan f6r Ryttare-
gardsvigen pa samrad togs av Samhillsbyggnadsnimnden den 28
februari 2023 (SKA-SAM 2023-02-28 § 31). Samradet pagick under
23 mars- 20 april 2023. Samradsunderlaget remitterades till ber6rda
sakigare (t.ex. fastighetsigare och boende), bolag och kommunala
niamnder/forvaltningar samt berérda enheter och instanser (sdsom
bygglov, mark, och exploatering, milj6 m.fl.), myndigheter samt or-
ganisationer och intresseféreningar. Samradet inkluderade dven ett
informationsméte den 12 april i Varnhemsskolan. Samradsforslaget
var utstallt i Stadshuset under hela samradsperioden. Samradshand-
lingarna har ocksa varit tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att inte yttra sig angaende

samradsremiss Detaljplan Ryttaregardsvigen, Varnhem.

Omsorgsndmnden

Omsorgsnimnden har inga synpunkter att limna.

Lokalpolisomrade véstra Skaraborg

Lokalpolisomréidet har ingen erinran till detaljplanen

utan tinker att kommunen med sin kunskap gjort en
fullgod utredning i denna fraga.




INKOMNA YTTRANDEN
OCH BEMOTANDEN

Kommunala namnder och
forvaltningar

Nedan kan man ta del av yttranden frin kommunala nimnder och
forvaltningar, regionala och statliga myndigheter och instanser som
ofta agerar remissinstans for kommunens detaljplaner, samt bo-
ende och fastighetsagare. Totalt sd har yttranden inkommit fran 16
fastighetsdgare i och kring planomradet, 2 bolag samt 4 nimnder/
forvaltning & 5 regionala och statliga instanser.

Samhallsbyggnadsndmnden

Fran Samhillsbyggnadsnimnden inkom yttranden fran

Bygglovsenheten. Vi beméter varje fraga separat nedan.
- Planen bor inte vara mer detaljerad an nidvandigt

Bemétande:

Som svar pa ifall detaljplanen 4r mer detaljerad 4n nédvindigt sa
har vi efter era synpunkter gatt igenom om vissa utfartsférbud kan
strykas da det inte beh6vs mot park t.ex. dir det per automatik inte
blir nagra utfarter.

- Rdcker nockhijd pa 3,5 m for komplementbyggnader?

Bemétande:

Vad giller nockhéjden pa 3,5 m f6r komplementbyggnader sa gor
vi bedomningen att 3,5 meter skall ricka for garage med en tak-
vinkel pa 30 grader. Da ursprungliga garage var platta hir och alla
befintliga byggnader idag har max 30 graders vinkel gérs bedém-
ningen att denna takvinkel dr 6nskvird som hogsta vinkel for att
bevara omradets karaktir.

- Nya tomten — prickmark eller bestiammelse om placering av huvndbyggnad/
er for att reglera 4 m avstand fran tomigrans (om flera byggnader)

Bemétande:

Synpunkten om att ha prickmark eller bestimmelse om placering
av huvudbyggnad(er) for att reglera 4 meters avstand fran tomt-
grins pga. brandskydd tar vi med oss framat i detaljplanearbetet.
Det finns inga enkla bestimmelser som l6ser detta men vi undersé-
ker det vidare.
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- H1/H2 — forvirrande mittangivelse i planbeskrivningen ndir andra matt
Jinns pa plankartan

Bemaotande:

Vi skall andra il att det inte stir matt i plankartans legend/inne-
hallsférteckning f6r h, och h,. Vi kommer skriva h, 0,0 istillet da
matten 1 plankartan varierar.

- 8T = "halften av rummen” dr svartolkat vid t.ex. 3 RoK. Kanske kriva
sovrum eller minst ett rum mot tyst sida?

Bemoétande:

Aven vad giller s, sd har avser vi justera motivering och text i plan-
beskrivningen for att tydliggéra vad “minst hilften av rummen”
innebir. Vid 3 rok respektive 5 rok innebir det att 2 respektive 3
rum skall vara vinda mot tyst sida.

- Nodpindigt med bestimmelse om staende tripanel?

Bemaotande:

Varsamhetsbestimmelserna anser vi dr nddvindiga, speciellt den
om staende tripanel. Detta da man genom platimitationer latt kan
torvanska byggnaders samt omradets karaktir.

- Knepigt med varsambetskraven “lika ursprungliga”. Ursprungliga enligt
beviljat bygglov eller ursprungliga enligt hur det ser ut idag?

Bemadtande:

Formuleringen “lika ursprungliga” kommer fortydligas med tillig-
get ’lika ursprungliga bygglovsritningar” for att tydliggora att det
ar detta vi hanvisar till.

Férvaltningen for Service och Teknik

Fran Forvaltningen for Service och teknik inkom féljande yttrande:

Service och teknif har mdnga fragor gillande Park 2-omradet? 17 ser en
svarighet att uppritthalla en acceptabel skitsel pa omradet da

det ar oklart vem som véljer vad som ska odlas och nar? 1 em

avgir vad om passar in? Vem far odla? Vem ska skita? Hur

ska driften skitas fran kommunens sida? Hur ska det avskiljas

mot privat tomtmark? Vi behover dessutom ha fritt omride lings

med GC-vdg pa minst 1 meter for att kunna ploga och skita

3




végen, hur sikerstiller man detta? 1 em ansvarar for aterstallning av marken
om det inte skots? VVem avgor om odlingen skots pa ritt sitt? Det finns mdinga
oklarheter i denna fraga.

Utifran ovanstaende oklarbeter foreslar vi att Park 2 omridet tas bort ur
planen och ersditts med Park 1, i planen finns dessutom midjligheter till att odla
under mer ordnade former pa kvartersmark.

Bemétande:
Vi tackar for synpunkterna och vi har en idé om hur dessa typer av
fragor kan hanteras (se nedanstdende stycke).

Detta dr véra tankar om omradet. PARK, omradet dr i princip som
en vanlig parkyta med skillnaden att vi hir ocksa méjliggér f6r att
ytan kan nyttjas som odling. Redan idag sa tillhandahaller Skara
kommun odlingslotter pa park-mark i Skara titort och férdelen
med att inte omvandla marken till kvartersmark ar att syftet med
allmin plats och allmin tillgang kan bevaras. Uppligget kring
skotsel av ytan kommer antagligen regleras i ett skotselavtal dar

en “odlingsférening” med fordel kan bildas for att skéta omradet.
En sadan forening far da ansvaret att skota omradet efter 6verens-
kommelse med kommunen och Service och teknik (ex.v. kan man
i avtalet reglera att man skall klippa griset mellan odlingslotter/
odlingslador). Vem som far odla skulle kunna avgéras genom att
intressenter far stélla sig 1 ko till féreningen. Angdende vem som
avgor vad som passar in och vad som skall odlas samt dven vem
som dterstaller ytan vid misskotsel sa kan vissa krav eller riktlinjer
kring detta regleras i avtal eller andra dokument. Vad som tolkas
som misskotsel dr i slutindan upp till kommunen och man kan da
siga upp avtalet med dessa skil. Med fordel sker en gestaltning av
parkytan for att tillgodose att en vacker, trivsam och littskott park
mojliggdrs med sittytor for allmidnheten mm. Grinsen mot privat
mark dr en bra fraga och detta kan vi titta pa narmare vid gestalt-
ning. Aterigen si behéver inte PARK, ytan innebira att ytan blir
odling, troligtvis blir endast delar av den odling, Anvindningsytan
mojliggdr £6r odling men ocksa vanlig park och beslutet att upplata
marken ligger hos kommunen.

Om det behovs storre avstand fran GC-vig tor skotsel och plog-
ning kan omridets yta minskas och en yta med vanlig Park-mark
ersitta ytan pa minst 1 meter runt GC-vagen.

Plankartan kommer f6rbli oférindrad tills vidare. Da nyttan med
bestimmelsen bedéms viga tyngre dn eventuella risker och utma-
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Regionala och statliga
myndigheter och instanser

ningar ar endast justeringar av omradets grins troliga. Vi kommer
diskutera listade fragor direkt med ansvarig enhet pa Forvaltningen
for Service och Teknik for att komma fram till en tillfredstillande
16sning senast infér antagande.

Vasttraffik

Planomradet innebdr narbet till kollektivtrafikhallplats Pickagdrdsvégen.
Denna trafikeras framst av linje 200, som har ett utbud som mijliggor for
bade pendlings- och fritidsresor utan byten pa strackan Lidkiping- Skara-
Skovde. Detta innebar att det finns resmaijligheter till bade kommunala och
regionala malpunkter, exempelvis via byte till tag.

Kommunen skriver att eftersom planen innebar fler bostider i ett kollektivtra-
[ikndra lage och okar titheten i centrala Varnhem antas utvecklingen under-
latta for hallbart resande via kollektivtrafik, gang och cykel. V dsttrafik stiller
sig bakom denna bedimning. Aven att befintliga ging- och cykelvigar sikras i
detaljplan ar mycket positivt.

Skola och forskola ligger inom ging-/ cykelavstind. Eftersom sifkra skolvigar
[for giang och cykel dr viktiga for barns sjalstandiga mobilitet efferfragar 1/ dst-
trafif en bedomming av hela resan mellan planomradet och skola.

Om Axcevallavigen skriver kommunen:

V7 vill dven se att man gemensamt med Trafikverket investerar i att sikra
gaende och cyklisters safkerhet och framomlighet genom hela Varnhem genoms
att gestalta vigen med lamplig markbeliggning och se over potentiella nya
vigbulor och lifknande for att sanka hastighet dér fordon annars riskerar att
dvertrida hastigheten (sasom i precis i nordvdstra kanten av planomradet).
Alla dessa atgarder skulle dven tillgingliggora omradet for oskyddade trafi-
kanter och uppmuntra kollektivtrafik, ging och cykling.”

Vdsttrafik vill uppmdrksamma om att dtgérder sasom vigbulor kan paverka

[framkomligheten for kollektivtrafiken. Ddrfor efterfragar 1 dsttrafik en inbju-
dan 1ill dessa diskussioner for att sikerstilla kollektivtrafikens bebov. Detta

galler dven eventuella atgarder i Axvall.

Bemoétande:
Vi tar med oss dessa synpunkter i vidare revidering av
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planforslaget. Resan f6r barn fran planomradet till skolan ér en vik-
tig punkt (inte minst for befintliga boende) som vi kommer f6rsoka
undersoka framat. Fragor som denna dyker ofta upp oavsett om
planliggning av nya bostader sker eller inte.

Vi noterar era 6nskemal angaende vigens utformning och vid den
tidpunkt dd dialog paboérjas med Trafikverket kring potentiella has-
tighetsddmpande atgirder i Varnhem och Axvall kommer vi bjuda
in er pa Visttrafik f6r att sikerstilla kollektivtrafikens behov kring
utformning av vigbulor etc.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen lammnar foljande bedonming enligt 5 kap. 14 § plan- och byggla-
gen (PBL. 2010:900). Forslaget innebér en mindre fortatning i Varnhem och
en anpassning av detaljplanen till faktiska forhallanden. Befintlig bebyggelse
far dven varsambetsregelringara for att skydda omradets karaktar. Planen ger
en god bild av vilka kannetecknande karaktirsdrag som dar viktiga for den
befintliga bebyggelsen. Linsstyrelsen stiller sig positiv till att den nya detal)-
Pplanen anpassar sig 1ill de faktiska forballandena sa att delar av bebyggelsen
inte langre behover vara planstridig. Det kvarstir dock att visa att den nya
bebyggelsen ar lamplig utifran de identifierade fororeningarna. 1 idare anser
Lénsstyrelsen att den nya bebyggelsen konsekvenser pa riksintresse for kultur-

miljd behover utvecklas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL. och nu kdnda forhallanden att fragor som berir ménniskors hilsaoch
sdkerbet mdste losas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vadsom anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.1 idare sa beho-
ver ni utveckla planens konsekvenser pa riksintresse for kulturmiljo.

Motiv fér bedémningen

Privningsgrunder redovisar Ldansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for
att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpuntk-
ter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstifiningens

kran.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen verpriva kommunens antagande-
bestut av en plan eller omradesbestiammelser om dessa kan antas strida mot

ndgon av de fem provningsgrunderna.
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Riksintresse for kulturmiljé

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Kambrosilurom-
radet. Betydande uttryck for riksintresset dr bland annat kyrko- och kloster-
miljon, landskapets speciella topografiska egenskaper och fornlamningsmiljoer.

I den fordjupade oversiktsplanen for Varnhem pekas viktiga siktlinjer ut som
ar av betydelse for bibehallandet av upplevelsen av kyrkomiljons kulturvirden
7 landskapet. Inom aktuellt planarbete berirs de utpeade vyerna framst sett

fran vster utmed Axevallavigen.

Lénsstyrelsen efterfragar tydligare illustrationer for hur den maximalt ntnytt-
Jade byggritten paverkar upplevelsen av landskapet och kyrkomiljon sett véster
tfran nar man ror sig ntmed Axevallavigen. Utifran dessa illustrationer bor
ni framfora tydliga motiv och stillningstaganden kring paverkan, hansyn och
tillgodoseende avseende riksintresse for kulturmilj.

Delar av detaljplanen berir fornlammningsomradet for 1.1961:9782 och
1.7961:9202. Tillstand till ingrepp i fornlimning krivs infor markarbeten.
Tillstand kommer villkoras med arkeologiska atgdrder, vilket innebar att pla-
nerad bebyggelse inom planen kommer inte enbart kunna laggas pa lampliga
skyddsavstand ntan arkeologiska dtgdrder krdps.

Medskick dr dven att fornlamningar nu benanmns enlig I- nummer, inte
“Varnbhem 41:37 ete.

Haélsa och sdkerhet

Fororenade omriden

Den miljotekniska markundersikningen visar pa att omradet har firbijda
halter av Arsenif och andra tungmetaller.

Lénsstyrelsen anser att det utifran en dtgirdsutredning behiver tydliggoras
vilka atgdrder som behovs for att reducera risken och en riskvdrdering for att
bestiamma det bésta alternativet. Infor det finns behov av kompletterande nn-
dersokningar och klargirande av riskerna. Lampliga atgirder med avseende pa
arsenife och tungmetaller inom omradet ska utredas och redovisas till gransk-
ningen. Utredning och atgirder ska dven omfatta overskottsmassor som avses
att dteranvandas eller hanteras inom omrdadet. Mal och fokus for dtgdrderna
ska vara att forhindra exponering av tungmetaller for mdanniskor

inom omradet. 1 planen bebiver det mer detaljerat beskrivas vilka

atgdrder som ska utforas och av vem for att hantera riskerna for

exponering av tungmetaller. Det ska framga inom vilka omrdden

atgdrder ska utforas kopplat till exponeringsrisken for mannisk-

o1, var massor avses att ateranvandas och hur riskerna pa dessa

platser hanterats.
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Utford miljitekenisk markundersokning har giorts pa de dvre jordlagren, ner
1l 0,5 m. Utifran att halterna pa olika djup varierat i andra omraden och
att planerad exploatering kan medfora en omblandning av massor anser lins-
styrelsen att det till granskning krévs kompletterande undersikningar dven pa
djupare jordlager. Detta for att utreda om arsenikbalterna varierar pa djupet.
Omz det dir hogre halter i djupare mer ostord markprofil bebiver detta beaktas i
riskbedimning och atgirdsutredning.

Léinsstyrelsen delar bedimningen att da arsenikbalterna som patriffats inoms
omradet bedims vara av naturlig hirkomst bedoms det inte vara motiverat
med en omfattande saneringsatgdrd. Riskerna med planerad markanvénd-
ning, bostéder och koloniomrade, miste dock utredas och andra atgdrder som
forbindrar exponering for ménniskor som ska bo och leva inonr omradet maste
utredas och genomforas. Den miljomedicinska riskbedimningen for Simmes-
gdrden baserades pa arsenikhalter pa 30 mg/ kg. 1id Ryttaregirdsvigen dar
halterna av arsenik i ytjorden dubbelt sa hig. I rapporten fran den miljotef-
niska markundersikningen for Ryttaregardsvigen anges att det behivs utokade
analyser for att kunna sikerstalla att exploatering ef medfor att ménniskors
hdlsa och miljo paverkas negativt samt minska de kostnader som kan tinkas
uppsta vid exploatering. Da friamst med avseende pa biotillginglighet i syfte att
arbeta fram ett generellt forhallningssitt for hantering av massor med naturligt
[forekommande arsenik. Riktade dtgirder for att reducera risken refommen-
deras. Ulifran ett riskbedimningsperspefetiv anges att vissa riskreducerande
atgdrder kan vara motiverade pa ytor dir exponering av fororenad jord dr
stirre med sdrskilda fokus pa det dvre jordlagret. Detta kan exempelvis rira
sig om tréddgardar, planteringsytor och pa och i anslutning till lekplatser eller
Pplatser ddr vuxcna och barn har en Gkad sannolifbet att komma i kontakt
med ytliga jordmassor. Hansyn bir tas till att barn dr den mest kénsliga grup-
pen, dels sett till tolerabelt intag dels da de har en storre sannolifbet att fa i sig
fororenad jord dn vuxna.

Léinsstyrelsen bedimer att denna typ av dtgirder kan vara limpliga men att en
atgdrdsutredning bebiver utforas for att narmare granska mdjliga och limpliga
atgdrder. Riskbedonmningen bebover uppdateras utifran kompletterande under-
Sokningar av djupare jordlager samt utikade analyser avseende biotillganglighet
som rekommenderas i rapporten fran den miljotekniska markundersokningen
och anges i planbeskrivningen. Infor atgardsutredningen bebiver riskerna
klargiras. Atgirdsutredningen ska ntgi ifrin att risken fir exponering ska
reduceras och vara acceptabel. En riskvdrdering bebiver darefter utforas for att
bestiamma det bdsta alternativet som kan innebdra fler olika atgarder. Detta
bebaver ha utforts till granskning. For att sikerstilla att nodvindiga dtgdrder
enligt atgardsutredningen genomfors behover dessa séifkerstillas med planbe-
stammelse.



Riksintressen

Léinsstyrelsen delar bedimningen att problematik med naturligt forbéjda halter
av tungmetaller uppkommer i manga exploateringsprojeket inom regionen och
att det dirfor skulle finnas fordelar med att ha ett generellt forhallningssatt
inom de paverkade kommunerna for att hantera fragan enbetligt och med
grund i en omradesspecifik riskbedomning. De utredningar avseende biotill-
ganglighet och hdlsorisker for arsenik som utforts vid Simmesgarden bor kunna
vara nigangspunkter i ett sadant arbete. Halterna har dock visat sig variera
relativt mycket inom Varnhem. Detta behiver beaktas vid en omradesspecifik
riskbedimning och ett generellt forhallningssatt.

Buller

For att fa en god ljudmiljo har det pa plankartan reglerats att lagenbeter stirre
an 35 kvm ska ha minst hdften av bostadsrummen vinda mot en [juddampad
sida.

Av planbeskrivningen framgir det att maximala bullervirden for uteplatser
riskeras att dverskridas. Lansstyrelsen anser inte att det dr tydligt om och
vilka atgirder som behovs for att klara riktvardena for uteplats. Detta bebhivs
fortydligas och vid behov sikerstillas i plankartan. Observera dven Trafikver-
kets yitrande som de begrasningar som fkan finnas for att genomfora hastighet-
begréiinsade dtgdrder.

Rad enligt PBL och MB

Trafik

Lénsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande (daterat 2023-04-17) i sin
helhet. Det dir viktigt att ni anpassar planomradesgrinsen enligt deras instke-
mal sa att planen inte inkriaktar pa vagomradet. 1 idare bebiver eventuella
atgdrder pa vag 2683 hanteras genom avtal med Trafikverket.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Léinsstyrelsen delar fommunens bedomning, saledes behiver inte en miljikon-

sekvensbeskrivning tas fram.

Bemodétande:

Lansstyrelsens efterfragar tydligare illustrationer Gver
hur en maximal utnyttjad byggritta paverkar upplevel-
sen av landskapet och kyrkomiljén. Kommunen har
redan illustrerat detta genom en 3D-modell samt vyer
fran Axevallavigen som beskrivs i kapitel 4.11 (kultur-
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Fornldmningar

Férorenade omraden

Buller

miljo) 1 planbeskrivningen. Dock kan vi fortydliga detta ytterligare

med fler studier och skisser samt flytta 6ver dessa perspektivbilder
tor planforslagets konsekvenser till ritt kapitel (kapitel 6 istillet for
kapitel 4 om planforutsittningar).

Gillande fornlimningar har en samradsdialog skett med arkeolo-
ger pa Linsstyrelsen och vi tar med oss de villkor om tillstind som
krivs 1 framtida planarbete inf6r granskningshandling. Vi skall dven
indra namn pa fornlimningspunkter till korrekta L-nummer.

Gillande férorenade omraden och arsenik-fragan tar vi med oss
Linsstyrelsens synpunkter och medskick gallande kompletterande
undersokningar dven pa djupare jordlager, atgardsutredning och
riskbedémning samt inférandet av limpliga planbestimmelser. Vi
fortsatter dialogen vi har med Lanstyrelsen kring fragan 1 Varnhem
som helhet dir en Arsenik-strategi nu tas fram som underlag till
samtliga aktuella detaljplaner som ber6rs av fragan i Varnhem.

Gillande buller sa stimmer det delvis att det maximala bullervirdet
tor uteplatser riskerar att Gverskridas - men endast om dessa place-
ras mot vigen utan bullerplank. Atgirder sdsom att placera samt-
liga uteplatser pa tyst sida eller bakom bullerplank foreslas i planbe-
skrivning och bilagan ”Bullerbedémning”. Dock haller kommunen
med om att detta kan fortydligas i planbeskrivning och eventuellt
dven 1 plankartan. Vi kommer tydliggora fragan i planbeskrivningen
och utreda behov att dven i plankarta reglera eventuella krav pa att
uteplats placeras pa tyst eller bullerdimpad sida inf6r gransknings-
skedet.

Vastergotlands museum

Kulturhistorisk status
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, omrade
R700, Kambrosiluromridet. I motiveringen till stir att lisa:
"Kulturhistorisk region kring de véstgitska platabergen vars breda innehall
Speglar vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshis-
toria fran jordbrukande stendlderskulturer till 1700-o0ch 1800-talets agrara
revolution, och ddr gynnsamma naturgeografiska forballanden bidragit till
en landskapsutveckling av rent kontinentala maitt, exempelvis ovanligt stora
byar. Detta utgjorde ocksa basen for en medeltida stadsbildning vars fortsatta
utveckling préglades av jarnvégens tillkomst. Omridet, som har sin tyngd-
punkt pa Falbygden, har mycket higa pedagogiska och vetenskapliga virden
som genom landskapets dppenbet och speciella topografiska egenskaper tydligt
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kan avldsas.”

Att den aktuella fastigheten ligger inom riksintresseomrdade innebdr att miljon
skall skyddas mot ingrepp som " patagligt kan skada-natur-eller kulturmil-
Jon” (miljibalken 3 kap 6§).

PBL 2 kap 6 §&:
V'id plantiggning, i drenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader

som inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn
1ill stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intres-
set av en god helbetsverkan.

Kommentar

Vdstergitlands musenm har tagit del av samradshandlingarna till foreslagen
detaljplan for Ryttaregardsvigen i 1 arnbhem. Museet bedomer att exploate-
ring av aktuellt planomrade inte paverkar riksintresset i negativ rikining.
Bostadsutveckling i landsbygdsnara omriden skall ses som ndagot positivt, men
bir ske med anpassning till platsens lokala forutsattningar. Trots att befintlig
bebyggelse inte dr sarskilt utpekad i bevarandeprogrammet for Varnhem har
den dnda karaktdrsdrag som bor harmoniera med nytillaggen. Den foreslagna
detaljplanen utgir har ett vil utarbetat underlag med savél utfornmingsbestam-
melser som syftar till att reglera nybyggnation samt varsambetbestimmelser som
reglerar befintlig bebyggelse. Generellt rader en bra balans mellan att reglera
viss utformmning for att bevara de birande karaktdrsdragen i omradet, ntan

att detaljstyra nytillaggen. Museet ser emellertid att de roda taken dr nycket
bérande for karaktiren i bostadskvarteret och tillagg genom exempelvis svarta
takpannor hade hér varit direkt olimpligt. Aven om varsambetskravet alltid
privas i varje enskilt lov ser museet en _fordel med att ha en utformmningsbestim-
melse 7 gallande plan som reglerar kulor pa tak, da detta dr en mycket fram-
tréddande detalj for hela omridet och dir en enbetlighet dr viktig att bibehdlla.

Bemdétande:

Kommunen tackar f6r de synpunkter som limnats och ir glada
att Vistergdtlands museum stiller sig positivt till de utformnings-
bestimmelser och varsamhetsbestimmelser som reglerar ny och
befintlig bebyggelse for att bevara omradets barande karaktirsdrag.
Vi tar med oss ert forslag att dven inkludera en utformningsbe-
stimmelse som reglerar takens kul6r vilket anvints i

andra narliggande detaljplaner. Vi forstar resonemanget

kring betydelsen av enhetlighet avseende takens roda

tirg, samtidigt som det finns en komplexitet gillande en

sadan bestimmelses konsekvenser avseende méjlighet

att uppfora solceller pa taken samt om svarta solceller
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skulle harminisera med réda tak. Dessa diskussioner har funnits

1 andra detljplaner och vi tar med oss fragan framat dven i denna
plan. Syftet att bevara omradets enhetlighet genom att reglera ta-
kens kul6r bor kunna uppnas genom nagon form av bestimmelse
- men det 4r onskvart att denna bestimmelse inte hindrar solcel-
ler fran att byggas pa taken for att bidra till att uppna vara mal att
mota utmaningar kring miljé och energiférsorjning,

Trafikverket

Infrastruktur

Trafikverket dr vighdllare for vig 2683 (Axevallavigen) som gar strax norr
om planomridet. Ar 2012 uppmiittes arsmedeldygnstrafiken (ADT) till 830
Jfordon, varav 60 tunga fordon, en bit bort frin planomridet. 1 dgen har en
skyltad hastighet pi 50 km/ b utmed den aktuella strickan.

Tidig dialog
Trafikverket har haft tidig dialog med konmmmunen gallande avstand mellan
tankt planomride och vig 268 3.

Trafikverkets synpunkter och upplysningar

Trafifverket ser positivt pa att kommunen viljer en typ av fortatning, kallad
“infill”, som mdjliggor bostadsbebyggelse i ansiutning till befintlig bebyggelse
inom tatorten. Samballet kan bli mer transporteffetivt genom att en dkad
andel av persontransporterna sker med yt- och energieffektiva fardmedel sisom
cykel, ging och kollektivtrafik. Trafikverket bedimer att planomridets nérbet
1ill kollektivtrafik, sambdllsservice och rekreationsomraden skapar goda forut-
sdattningar for att bidra til] ett transporteffetivt sambidlle.

Plankarta

Planomradesgrins norr mot vig 2683

Trafikverket noterar att planomradesgrinsen i norr verkar ga i samma linje
som fastighetsgransen och att marken dr planlagd som allmin plats natur. Det
ar viktigt att vagomradet for vag 2683 inte planliggs som allman plats natur.
Vdigomride dr den mark som tagits i ansprak for en viganordning, och som
viganordning réiknas anordningar som stadigvarande behivs for vigens be-
stand, drift eller brukande (Mer information finns pa Trafikverkets hemsida).
Dialog bebover foras mellan kommunen och Trafikverket for att sikerstilla
att planomradesgransen i norr ar korreft utifran befintligt vagomrade for vig
2683, vilket pa strickan bedims variera. Bredden pa vagomradet bedims vara
mellan 2,2 meter till 3,4 fran vigkant.
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Allmin platsmark natur och kvartersmark med prickad mark
Omrddet narmast vag 2683 dr planlagt som allmdin plats natur. Trafikver-

ket ser positivt pd att en remsa om ca 4 meter dr tankt som en sdakerbetson
mellan kvartersmark och vagen. Dock bedimer Trafikverket ovan att plan-
omradesgrinsen gar in i vagomradet och behiver justeras. Darfor bebover dven
remsan med naturmark justeras och Trafikverket foresprakar att 4 meter fran
vagomridet fortsatt blir allmén plats mark natur.

Trafikverket ser positivt att bostadsbebyggelsen som narmast kan komma 10
melter fran vigkant pa vag 2683.

Buller

Trafikverket har tagit del av bullerbedonmningen som dr giord och konstaterar
att bedimmingen dr gjord utifran ett framtidsscenario for trafikmdngd ar 2040.
Trafifkverket bedomer att utredningen dr tillracklig och har inga sympunfkter.
Trafifkverket noterar att det i utredningen star att hastigheten kan sankas pa
vig 2683 genom t.ex. vagbulor eller s.k. chikaner och att det i sa fall krivs
dialog mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket bekriftar att detta
stammer da Trafikverket dr vighallare for vag 2683 och eventuella atgdrder
1l foljd av en excploatering bekostas till fullo av kommunen och regleras i ett
avtal. For information fungerar vag 2683 som omledningsvag for vag 49 vilket
gor att Trafikverket kan vara mer restriftiv till atgarder som tex vaghulor.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket ser positivt pa att kommunen har beskrivit att befintligt dike
langs Axevallavigen inte ska belastas av de nya bostidernas dagvatten ntan
att detta istallet leds enligt forslag till parken i sidra delen av planomradet.
Trafikverket vill belysa att vagdiken enbart dr till for véigens avvattning. Di-
ken, trummor och andra anldggningar for hantering av dagvatten dr dimensio-
nerade for vigens bebov och inte for exploatering i dess narbet.

Trafikverket forutsdtter att planomridet hijdsatts sa att vattenfloden inte leds
mot vig 2683.

Sammanfattande bedémning
Trafikverket anser att fortsatt dialog innan granskning krivs gallande foljande
punkter:

- Planomradesgransen i norr sa att den inte inkraktar pa befintligt vigomride
Jfor vig 2683

- Eventuella dtgirder pa 2683 bebiver hanteras i ett avtal som

reglerar genomforande och finansiering
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Bemétande:

Trafikverkets synpunkter pa att flytta planomradesgrinsen och
dven Natur-omraden pd 4 meter s att den ligger 1 linje med aktuell
viagomradesgrins tar vi med oss i vidare dialog mellan Travikverket
och kommunen. Detta skulle kunna fa som konsekvens att tomten
minskas i storlek pa den norra kvartersmarken for nya bostader.
Kommunen efterfrigar en detaljerad karta och dwg-fil/shape-fil
6ver vigomradets grins for att kunna anpassa planen mer exakt
efter denna grins.

Avseende eventuella agirder pa vig 2683 (Axevallavigen) kommer
detta givetvis att ske i samrad med Travikverket och avtal kring
genomférande och finansiering sker i den takt det blir aktuellt att
genomfora ett sadant projekt.

Vi noterar synpunkterna kring dagvatten och skyfall och detta be-
déms kunna hanteras med planbestimmelser i detaljplanen. Plan-
bestimmelser kan komma att justeras eller tillkomma fOr att béttre
tilloodose att dagvatten och skyfall inte belastar vigen, t.ex. genom
att sikerstilla en lutning dar vatten avleds i 6nskvird riktning,

Lantmateriet

Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-24) har
foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga frégor dér planen maste
férbéttras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRAN-
SER?

I detaljplanen anvinds sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgransas av de sekundira egenskapsgrin-
serna. Detta gor att planen inte dr tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket
anger foljande i PBL. Kunskapsbanfken pa sidan om granshierarki: "'V arken
egenskapsgrins eller den sekunddra egenskapsgransen dr pa forband knuten
till nagon eller ndgra egenskapsbestanmelser ntan kan anvindas for den
egenskapsbestammelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den se-
kunddra egenskapsgransen anvands dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestimmel-

9

ser.

Ett exempel dir detta losts pa ett fungerande sdtt dr i en plankarta fran
Dorotea kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 der kommunen
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skrivit texten "(begrinsas av sekundar egenskapsgrins)” efter bestiammel-
seformuleringen (texten) i den egenskapsbestiammelse som ska avgrinsas av
Sekunddra egenskapsgranser.

Delar av planen som bér férbéttras

OTYDLIG PLANBESTAMMELSE
Planbestammelsen “hijdsatining” dr nagot otydlig hur marken ska hijdsattas.

I planbeskrivningen nammner kommunen en lutning som dr att foredra. Bestim-
melsen lamnar mycket utrymme for tolkning. Konmunen bir specificera sig.
Lantmditeriet noterar ocksa att det i beskrivningen stir att "gata och park”
ska hijdsdttas, men bestammelsen finns endast inom omrade som ar GATA.
Texcten har dven blivit dubbel, kommunen bir se dver skrivelserna for bestim-
melserna.

VAGNAMN | GRUNDKARTAN

Kommunen namner Axevallavigen i planbeskrivningen och refererar till den
7 planbestiammelser. Det vore tydligt for planen om vignamnet fanns med i
kartan.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direfet ligger inom Lant-

miditeriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmdteriet skulle
forbattra detaljplanen.)

PLANBESTAMMELSE SAKNAS | ETT OMRADE

I planbeskrivningen beskriver kommunen att bestammelsen b2 finns for att
omradet dr higriskomride for radon och att kdllare darfor inte far finnas.
Lantmditeriet har noterat att den saknas i ett av i ett av kvartersomradena

med byggritt.

o, 23,0 i
w; 07,0 1

0y45,0 !

PSS 1 ' 4:73
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-_._....___'_'_ﬁi_fféirsnﬂg?
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ANVANDNING AV INDEXSIFFRA VID ANVANDNINGSBESTAMMELSE
Anvindningen av indexsiffra vid anvindningsbestammelserna PARKT och
PARK2 kan minimeras till att endast vara PARK och PARKT da Lant-
miditeriet noterar att kommunens syfte med PARKT dr den "vanliga park-
marken’. Indexsiffra behivs endast nér anvindningen ska preciseras.

UTFARTSOFRBUD MOT NATURMARK

I planen finns utfartforbud pa flera stéllen noterar Lantmateriet. Inom
naturmark._far det inte anordnas végar och ddrmed dr den bestammelsen inte
nodvandig mot anvandningsomraden med bestammelsen NATUR.

GRUNDKARTANS SYNLIGHET

Fastighetsgranserna i grundkartan syns igenom daligt i planomradet. Eftersom
Pplanens syfte dr att bostadsfastigheter ska ha mdjlighet att utokas vore det
lampligt om grundkartan var nagot tydligare framtridande.

Bemdétande:

Kommunen tackar Lantmaiteriet for era forslag pa forbattringar
som bor och maste ske for planens tydlighet. Vi kommer anvinda
oss av exemplet fran Dorotea kommun for att tydliggora vilka
egenskapsbestimmelser som giller inom det sekundira egenskaps-
granserna med formuleringen ”(begrinsas av sekundar egenskaps-
grans)”. Vi kommer dven se 6ver bestimmelsen “hojdsattning”, da
det dven uppkommit nya insikter som paverkar forslag pa avvatt-
ning av gatan vilket gor att denna bestimmelse sannolikt dndras.
Era synpunkter om att specificera lutningen ytterligare i denna
bestimmelse - f6r mindre tolkningsutrymme - tar vi med oss.

Vad giller vignamnet for Axevallavagen sa skall vi se 6ver sa detta
inkluderas i grundkartan, troligtvis ligger dar idag bara det juri-
diska vignamnet vig 2683 - men vi anser att namnet Axevallavigen
ar bittre da det anvinds av gemene man. Vi skall se till att detta
namn som anvands i planbeskrivning dven finns i kartan.

Vi tackar for Lantmiteriets input avseende indexsiffra for PARK
som inte beh6vs vid “vanlig parkmark”, vi kommer justera enligt
detta. Aven utfartsférbud som inte behévs mot natur-mark och
grundkartans synlighet kommer ses Gver enligt era férslag. Dock
sa gor kommunen bedémningen att b -bestimmelsen om férbud
mot killare kan sitta kdppar 1 hjulen for befintliga sutterdnghus i
det omrade dir den idag saknas i plankartan, dirmed anser vi att
hinsynen till radon och andra markmilj6-faktorer kan hanteras i
bygglovsskede for att inte gora befintliga hus planstridiga. Dock
kan vi komma att se 6ver en mojlig reglering av b, dven har i dialog
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Privata och kommunala
bolag

Allmanhet, fastighetsagare
och privatpersoner

med bygglov for att hitta en bra I6sning om det bedéms att det
skulle krivas av andra skil - som for att undvika spridning av mark-
fororeningar etc.

Skara energi AB

- Omr vattenledningen, som gir genom planomradet, behiver flyttas ser Skara

Energi det som flytt av forbindelsepunkt. Detta blir en kostnad for projefetet/
kommunen. Om det blir aktuellt ser Skara Energi dver mdijligheten att ligga
om ledningen frin Odegirdsvigen i norr.

Bemdétande

Vi tar med oss detta i processen framat och viger in detta 1 pla-
nens konsekvenser. Dialog har redan skett med Skara Energi AB
(SEAB) kring detta. Om vi gar vidare med denna foéreslagna bygge-
ritt sa kommer vi ta vidare dialog med de ber6rda ledningsigarna
kring vilken ev. kostnad som skulle bli aktuell f6r detta.

Skanova AB

Skanova (Telia Company) AB har markfirlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att si langt som mijligt behalla befintliga
teleanliggningar i nuvarande liige for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytining.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att
mdjliggira exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Bemdtande

Underlag i form av ledningarnas dragning har undersokts via led-
ningskollen och ledningarna bedéms inte paverkas av planforslaget,
med undantag f6r en del av ledningen som gér 6ver den féreslagna
bostads-byggritten i norra delen av planomradet. Om vi gar vidare
med denna foreslagna byggritt sa kommer vi ta vidare dialog med
de berdrda ledningsdgarna.

Fragor fran boende och fastighetsidqgare pa
Ryttaregardsvédgen
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Fragor om att tolka planen

Arean fér byggratten?

Hojden fér byggrétten?

Majlig exploatering i norr

- Hur stor areal har tomten som skall bebyggas med hyreshus/ flerbostadshus?
- Ldser lite olika bud pa takhijd vilken takhijd dr det planerat for i dagsla-
get?

Bemotande:

For att svara pa fragan angiende arealen pa tomten for flerbostads-
hus/radhus/parhus vid Axevallavigen sd dr det skillnad pa bygg-
rittens storlek och husens maximala storlek. Byggritten dr den yta
som byggnader far uppforas pa men det finns dven en bestimmelse
om att man max far bygga 720kvm (byggnadsarea) och byggnaden
maste uppdelas i minst tva byggnadskroppar pa vardera max 360
kvm per byggnad. Vi har smalnat av byggritten nagot fran den
forsta skissen som tillit en 15 meters bred byggritt. Byggritten ar
pa totalt 12 x 75m. Tomten dr nidrmare 2200 kvm inklusive ytor
tinkta for parkering, ledningar mm. De bestimmelser som finns
om exploatering ir alltsa bara att man max far bebygga 720 kvm
BYA f6r huvudbyggnader och max 360 kvm per huvudbyggnad.
For att folja reglering om max 360kvm per huvudbyggnad kommer
ett flerbostadshus enligt planforslaget att som max kunna bli t.ex.
12 x 30 m alternativt 11,25 x 32 meter stort. Med max 720 kvm yta
for bostader sa innebir detta att max 33% av tomten och 24% av

den nuvarande gronytan bebyggas med bostider.

Vad giller héjden kan vi ocksa fortydliga att dven om byggritten
enligt planbestimmelser tillats byggas till max 10 meters nockhojd
sa mojliggdr de andra planbestimmelserna kring takvinkel samt
kravet pa mansardtak 1 praktiken att det inte blir mojligt att bygga
mer 4n 8 meters nockhojd enligt bilden ovan fran en 3D-modell
6ver omradet.

Detta beror pa att byggrittens bredd minskats till 12 meter istil-
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Fraga

Ar garaget planstridigt?

let £6r 15 m. Detta innebdr alltsa maximalt 1 2 till 2 vaningar (och
inte 2 %2 vaningar som stér i planbeskrivning) samt en nockhgjd
som liknar den som finns pa befintliga hus pa Ryttaregardsvigen
(7,5-8 m). Detta kommer uppdateras efter samrad och vi kommer
antagligen sinka nockhd6jden till max 8 meter.

Prickmark och plusmark
- Vad innebar plus- och prickmark? Vart garage ar pa prickmartk enligt kar-
tan? Vad héinder med denna mark som har fatt bygglov och dr bebyggd redan?

Bemdétande

Prickmark innebar ett f6rbud att uppféra nya byggnader (dven ga-
rage) med undantag for t.ex. Attefallshus. Plusmark eller korsmark
innebdr i vanliga fall att man endast far bygga komplememtbyggna-
der sasom fristiende garage men hir anvinds istallet bestimmelsen
6, som innebir att 4ven sammanbyggda garage tillats.

Tidigare prickmark (som innebar férbud mot att uppfora byggnad)
ar borttagen pa Klostret 4:69 och liksom 4:70 och andra fastighe-
ter. Har har vi ersatt prickmarken dir delar av ert garage star med
en bestimmelse som heter 6, - som liknar plusmark men som inne-
bir att era garage som édr sammanbyggda med bostadshusen far sta
kvar och alltsa inte ar planstridiga lingre. Normal plusmark tillater
endast komplementbyggnader siasom t.ex. garage men inte sidana
garage som dr sammanbyggt med bostadshuset och dirmed gjorde
vi en speciell typ av plusmark hir som tilliter dessa sammanbyggda
garage som ligger pa 0,-ytorna i samradsforslaget till detaljplan.

Se skirmklipp nedan dér dessa 6, ytor ir markerade. Samtliga av

dessa innebir att sammabygda garage pa plats vid planens antagan-
de inte langre dr planstridiga.

e l/m,s h:5,0 0,230
SE bk kk



Fraga

Ar sammanbyggnadsdelen
planstridig?

Tomtfragor

Fraga

Yttrande

Kan kommunen tilldta plusmark
istallet fér prickmark pa den tomt
som erbjuds saljas?

Prickmark och prickmark

- Pa detaljplanen éir angivet O1 men det finns ingen kompletteringsbyggnad pa
var fastighet. Det har giorts flera tillbyggnader till bostadshuset - bl.a. sam-
manbyggnasdsdel. Denna del kanske inte definieras som komplementbyggnad
eller sammabyggt garage utan en del av bostadshus.

Bemoétande

Vi var inte medvetena om att det kan stilla till problem om din tidi-
gare garagebyggnade dven inkluderar boende-funktioner. Givetvis
vill vi att din liksom andras byggnader, som fatt bygglov redan, inte
skall bli planstridiga och vi kommer géra justeringar i plankartan

sa byggnaden tillats. Den kommer inte behdva rivas. Vi utreder
16sningar som tillater att du kan fortsitta anvinda detta som bostad
och kommer sannolikt ta bort 6, bestimmelsen hir och istllet
begrinsa hojden till 5 meter nockhdjd som alltsa tilliter den bygg-
nad som stir hir idag. Andringar sker alltsi efter samradet och du
kommer kunna se och ta stallning till det uppdaterade forslaget i
samband med granskning.

Yttranden och fragor kring tomter som gérs om fran
park till kvartersmark fér boende att kdpa ut

En annan fraga betr. mark enl. nyttjanderdttskontraktet. Marken dr prick-
markerad vid 4:79 men inte vid 4:64 - 4:68 utan dar titlats komplements-
bygander. 177 har foljt vad som framgir av nyttjanderdttskontraktet alltsa inte
bygat kompletteringsbyggnader. Vi ska vl nu ha samma maijlighet att bygga
kompletteringsbyggnader som 4:64 - 4:68 om vi ska kipa marken?

Martken ar prickmarkerad vid 4:79 men inte vid 4:64 - 4:68 utan dar tillats
komplementbyggnader. Detta maste dndras sa att komplementbyggnader kan
byggas dven pa 4:79.

Bemo6tande
Vi har mottagit din synpunkt och kommer se 6ver om vi kan
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Fraga

justera detta i plankartan. Det kan finnas en méjlighet att den tomt
som ni kan kopa ut som den utékad del av er fastighet mot Axeval-
lavagen kan fa en del dven med plusmark (didr komplementbyggna-
der kan byggas), men det maste isf hallas pa ett rimligt avstand fran
vig och gc-vig av olika skal f6r bla. allminhetens trygghet och
sikerheten gillande vigen, avrinning av dagvatten etc.

Motivet till att halla ett avstand fran GC-vigen ir frimst for trygg-
heten for de giaende och cyklister att kidnna att man inte mots av
en vigg av bebyggelse. Bedomningen dr att den zon som vi vill
bibehalla som 6ppen och obebyggd kan behillas tillrickligt ppen
genom prickmark (sa att du kan ha kvar din hick och allminheten
fortsatt kinner sig trygg). Dock sd skulle tryggheten och sikten pa
GC-vigen forbittras om hicken flyttades, men vi har vigt in era
enskilda intressen och 6nskemal att behalla hicken i var bedom-
ning. Med det sagt sd kan alltsa ett alternativ vara att en zon pa ca.
6-8 meter hélls bebyggelsefri lings gc-vigen. Efter en snabb skiss
som vi pa planenheten gjort bedémer vi att man beroende pa av-
stdnd fran cykelvig kan mojliggora runt 75-200kvm yta med plus/
kors-prickad mark som far bebyggas med komplementbyggnader
(pa er fastighet samt ev. framtida fastighet), men vi behover kika
mer pa det i detalj. Detta motsvarar ndstan lika mycket som fastig-
heterna 4:64-4:68.

Dock vill vi podngtera att man inte kan likstalla fastigheterna vid
4:64-4:68 da de har andra forutsittningar. Vi kommer géra en
bedémning utifran platsens unika kontext och alla olika allmidnna
och enskilda intressen (bl.a. med motivet att hélla ett visst avstind
frain GC-vigen och andra grannar) och landa 1 hur stor yta som
kan tillatas f6r komplementbyggnader pa den nya tomten som ni
erbjuds képa. Ni kommer saklart kunna fa limna synpunkter pa det
forslaget vi tar fram. Vi dterkommer med ett forslag som ni kan ta
stillning till senast under granskningsskedet framat hosten.

Ryttaregardsvagen 18 i Varnhem, Klostret 4:81

I handlingarna pa den nya detaljplanen stod inte nyttjanderatten kopplad till
min fastighet med. Jag har avtalet pa nyttjanderdtten som de hade skrivit dver
pd sig ndr vi kipte fastigheten 1997. V arfir finns detta inte med

7 detaljplanen?

Betriffande punkt 6.1, fastigheter och rittigheter. Finns det
tankar om att omvandla parkmark till siljbara bostadstomter
[for att mijliggora nya fastighetsindelningar? Om sa dr fallet,
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forsvinner aterigen for oss vdrdefulla grinomriden.

Ifraga om omridet Ryttaregirdsvigen/ Fogdegardsvigen stammer inte det hijd-
snitt som presenterades pa info motet. 1 art hus med flera ligger ca. 1,5-2 meter
ldgre dn visat pa snittet. V7 motséitter oss starkt byggnation dér da vi troligen
[forlorar utsikt mot Billingen mm. V'i kommer dven forlora nyttiandefribeten
pd ndmmnda gronomrade.

Bemétande

Fastighet med nyttjanderatt saknas?
Vi ser att vi missat att skriva med en adress ddr det idag finns ett
nyttjanderittsavtal i samradshandlingen f6r planbeskrivningen i
aktuellt kapitel. Men i sjdlva plankartan sa skall mojligheten finnas
tor dven for berord fastighet att kdpa ut tomtmarken eller arren-
dera som alla andra som har tomt eller vill ha tomt pa kommunens
mark.

Kommunens mark och exploateringsingenjor kommer skicka ut
information till alla som erbjuds képa ut mark och dir ingar ni
utifran ert tidigare nyttjanderattsavtal. De som dr ber6rda kommer
fa erbjudande att kopa eller arrendera marken. Gar man inte med
pa att kopa ut marken sa kommer avtalen sdgas upp och det blir
kommunens ansvar att skota marken.

Omvandla parkmark till tomter eller
aven saljbara bostader?

Den nya kvartersmarken som tillskapas f6r bostads-anvindning
dmnar kommunen att silja bade till befintliga fastigheter och for
nya bostader. Till de befintliga fastigheterna kommer marken att
fastighetsregleras utifran en avvigning av vad som bedéms rimligt
men det kommer sannolikt att ske utifran ert befintliga nyttjande-
rittsavtal och dirmed riskerar ni inte férlora marken om ni viljer
att kopa ut eller arrendera marken av kommunen enligt det férslag
som skickas ut.

Det ar viktigt att detaljplanen dr flexibel 6ver tid men vi kommer i
planarbetet viga limpliga grinser for framtida tomter vid eventuell
exploatering av nya omraden och gbra en bedémning 6ver vilken
mark som skall tillh6ra befintliga fastigheters tomt och vilken som
bedoéms limplig f6r ny exploatering, Detta for att bade befint-

liga och framtida boende skall fa ett limpligt avstand och storlek
pé gronyta och tomt mellan bostider. Dessa beddmningar och
stillningstaganden ligger sedan till grund for eventuella fastighets-
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Fel héjd i sektion bver ny bebyggelse
mot Fogdegardsvagen?

Yttrande

Omvandla all park-mark till
kvartersmark vid hérnet av
korsningen fér GC-vdg?

bildningsatgarder och vilken mark som kommunen dmnar silja
till befintliga fastighetsdgare. Det dr dock som sagt sannolikt att
fastighetsreglering sker enligt ert befintliga nyttjanderittsavtal.

Det kan hinda att vi inte visat en korrekt héjd pa bebyggelsen vid
Ryttaregardsvigen men vi kommer ta fram mer héjddata infor
granskningshandlingen och dirmed kunna justera hojder pa be-
fintliga och potentiella byggnader som ger en mer korrekt bild. Vi
kommer uppdatera sektionen utifran mer korrekt héjddata och ut-
efter hur planférslaget blir ndr kommunen gar ut med ett reviderat
forslag till hosten (granskningshandlingen). Sektionen som ni syftar
pa finns ¢j bland samradshandlingarna men visades i presentatio-
nen och bifogas dven nedan. Observera att det endast ar en grov
konceptuell skiss. Den visar dock tankarna kring vad en méjlig
exploatering enligt planférslaget (samradshandlingen) skulle kunna
innebira och vilken tomtmark mellan husen som gar att fa till dven
tor nya bostider. Det kan finnas behov att utéka prickmark f6r

att tillgodose limpliga avstind och se till att bostaden byggs nir-
mare Fogdegardsvigen dir hojden ér ldgre. Vi tar dven med oss era
synpunkter kring er utsikt frain bostaden och hur den paverkas i
samband med att planforslaget revideras.

| \{ - El Ly Tt

Norr om fastigheten 4:43 finns gul prickad (kvartersmark for bostéder). For-
utom ett litet omrade vid GC kosningen som ar PARKT. 177 dnskar att ytan
Justeras sd att ocksd denna bit blir gulprickad (kvartersmark for bostéider).
Detta for enbetlighet och for att underléitta ett eventuellt framtida kdp fran vair
sida.

Bemdtande

Det kan finnas motiv till att silja hela parkytan i syd-
vastra hornet av gc-vagens korsning som tomtmark till
fastighet 4:43, och vi kommer utreda denna mojlighet
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Yttrande

Utoka planomrade och omvandla mer
park till kvartersmark fér befintliga
tomter?

infor gransknings-férslaget av detaljplan. Vi skall se 6ver om vi
kan ut6ka kvartersmarken till denna yta om det bedéms limpligt
med hinsyn till potentiell férlorad sikt om en hick skulle uppféras
ndrmare gc-vigen. Men om hicken star kvar ser vi inga hinder f6r
detta. Vi kommer uppdatera planférslaget och skicka ut ny infor-
mation till de som ber6rs av att kopa ut tomtmark i samband med
gransknings-férslaget av detaljplanen till hosten 2023.

V7 har ett hus pa Junkragardsvigen 10, det grinsar precis till den del av pla-
nomradet som dr langst dat oster. Den tomtindelning som gjordes for vara tomter
infor byggandet 1978 blev ganska mirklig. Var tomtgrins gar egentligen mitt
7 en slant upp mot grinomradet ovanfor, dir det dven ar en lekplats. Eftersom
vi inte insag/ markte att kommunen tog ansvar for “sin del” av slinten (den
dvre delen), si planterade vi sa smaningom en rosenhdck langst upp for att
markera lite distans till grinomridet.

Nu nér planeringen for angrinsande omriden birjar aktualiseras och fastig-
hetsdgare kan “kipa till” lite mark som ibland har “iansprikstagits” av en
del, sa undrar aven vi om det kan vara aktuellt for oss?

Bemdétande

Efter en snabb bedémning av planenheten och ansvariga f6r mark
och exploatering ser vi att det inte dr omdjligt att vi utOkar plan-
omradet fOr att gora detta mojligt dven pa denna tomtmark”, men
vagar inte lova ndgot hir utan far bli en bedémning som gors infor
gransknings-versionen av planférslaget. Gérs beddmningen att
detta dr limpligt s kommer dndringen och utokningen av planom-
radet goras infor granskning av detaljplanen (troligtvis till hésten)
och ni kommer ha maoijlighet att yttra er om forslaget da.

Detta kriver precis som i de andra fallen att vi gbr om marken fran
park till kvartersmark fOr att ni skall kunna képa ut den (alltsa att
detaljplanens omrade utokas till den del som idag ligger pa park-
mark). Det finns férdelar att man gor det i samband med att andra
ocksa far méjligheten for att ni skall kunna dela kostnader f6r
lantmiteri-férrittning mm.

24



Yttrande

Allmanna yttranden

Fragor och yttranden

For smal GC-vag?

Den exctra marken som mdnga nyttjat i manga dr antingen avskrivas eller
ritas in i nuvarande tomter. Om inte .. ..mycket rabatterat pris.

Bemdtande

Detaljplanen mojliggér markinkép och mer information om vilka
priser som ar aktuella for att képa ut marken kommer att skickas
ut.

Yttranden fran boende och fastighetsdgare pa
Ryttaregardsvagen

* Dagens GC-vég mellan Ryttaregirdsvigen och Axevallavigen blir/ ar for
smal, c:a 2 m, skall vara minst 3 m.

* Hur skall dagvattensystemets kapacitet forbdttras for att komma tillritta
med vattensamlingar sedan 41 ar i SO.

* Hur skall terringen med parkmark och kvartersmark konkret dtgirdas for
att klara avrinning till diken och dammar och for att méjl