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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte

Andringen av géllande detaljplan B401 syftar till att mojliggéra en rationell
exploatering av fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6, och darmed
aven mdjliggora en utveckling av befintliga, angransande verksamheter.
Andringen syftar &ven till att inféra enskilt huvudmannaskap pa
Elisedalsgatan och for en befintlig dagvattendamm.

1.1.1 Syfte for gallande detaljplan

Gallande detaljplan B401 Detaljplan for Bernstorp Verksamhetspark vann
laga kraft 2014-03-31 och ar delvis ersatt av senare antagna detaljplaner
B414 och B418. Detaljplan B401 syftar till att skapa forutsattningar for Jula
AB att bygga ut befintligt centrallager for att kunna expandera sin
verksamhet. Dessutom skapas forutsattningar for att successivt kunna
bygga ut omradet med nya etableringar av industri och kontor. Ovriga
syften med detaljplan B401 som &ar formulerade i planbeskrivningen ar inte
relevanta for delen av planen som omfattas av andringen.

B319
Detaljplan fér Furuskogens
industriomrade

B371
Detaljplan fér del av Furu-
skogens industriomrade

B401
Detaljplan fér Bernstorp
Verksamhetspark

B414

Detaljplan fér del av
fastigheten Gjutaren 6, m.fl.
Bernstorps Nv:a verksam-
hetspark del 1

B418

Detaljplan fér del av
fastigheterna Gjutaren 6,
Bernstorp 4.1 och Nyboholm
4:1. Bernstorps Nv:a Verk-
samhetspark, del 2.

Oversikt 6ver gallande detaljplaner i omradet. Aktuell detaljplan B401 ar
delvis ersatt av senare antagna detaljplaner B414 och B418.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen behéver andras for att mojliggéra en rationell exploatering av
fastigheterna Nyboholm 4:1 och Gjutaren 6.

Planandringen innebar att allman plats for industrigata (vandplanen langst i
soder) ersatts helt med kvartersmark for lagerandamal, och prickmark
langs industrigatan tas bort. Tva u-omraden utgar. Reglering av hogsta
nockhdjd okas for det anvandningsomrade som omfattar befintligt lager och
det omrade som planeras for lagrets utbyggnad. For Elisedalsgatan och for
en dagvattendamm infors enskilt huvudmannaskap.

— ] © SVARVAREN ' GJI

v

Del som ér utslackt av andra, senare antagna detaljplaner.
A Omradet berors darmed inte av planandring.

Utsnitt av gallande plankarta, &ndringar i rott. Kryss markerar borttagen
bestammelse eller egenskapsgrans. J1 anger ny anvandning Lager. h ar
bestammelse om nockhéjd, a ar bestdmmelse om huvudmannaskap.
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lllustration 6ver Julalagrets tankta utbyggnad. Etapp 1-5 &ar det befintliga
lagret. Som underlag for illustrationen har anvants flygfoto fran
Lantméateriet, med gallande fastighetsgranser i gult.

Tredimensionell vy 6ver tankt utbyggnad, fagelperspektiv norrifran.

Denna bilaga till planbeskrivning for &ndring av detaljplan erséatter inte den
ursprungliga planbeskrivningen utan innehaller information som endast
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avser andring av detaljplan. Bada planbeskrivningar bor alltsa lasas for att
f& en helhetsbild och forklaring av detaljplanen i sin helhet.

Parallellt med andring av detaljplan B401 pagar ocksa andring av
angransande detaljplaner B319 och B371 i samma syfte.

2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum som
planandringen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats
2.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet andras till enskilt huvudmannaskap for Elisedalsgatan,
samt for den sodra av de tva befintliga dagvattendammarna. Skara
kommun &r fortsatt huvudman for allman plats inom 6vriga planomradet.

2.4 Varfor andring av detaljplan valts

Foreslagna &ndringar bedéms sammantaget inrymmas inom syftet for
gallande detaljplan och ar forenliga med forslag till oversiktsplant. Vidare
bedoms foreslagna andringar inte medfora ndgon betydande miljopaverkan
och inte heller vara av betydande intresse for allménheten. Av dessa skal
beddms det lampligt att genomféra en andring av detaljplan och enbart
lamplighetsprova det andringarna medfor.

2.5 Arendeinformation

Skara kommun. Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark.
Diarienummer SKA-SAM 2024/135.

Sambhallsbyggnadsnamndens beslutade den 17 september 2024
(2024-09-17 8117 / dnr SKA-SAM 2024/107) att ge forvaltningen i uppdrag
att paborja planlaggning av fastigheten Nyboholm 4:1 och 4:4 i enlighet
med PBL (2010:900) 5 kap 2, 58.

Planen genomfdrs med uttkat férfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Anledningen till det utdkade forfarandet ar att Skara
kommun i dagslaget inte har nagon aktuell dversiktsplan.

! Planférslaget bedéms ligga i linje med Oversiktsplan 2040 som antogs av
kommunfullméaktige den 14 juni 2023. Antagandebeslutet har dverklagats och hanteras av
forvaltningsratten. Overklagandet beror inte aktuellt planomrade. Skara kommun har
beslutat att pabdrja en ny dversiktsplanering med grund i det arbete som redan &r gjort.
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3 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

3.1 Motiv till regleringar

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS OCH
KVARTERSMARK

Allman plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i sédra delen av gallande
detaljplan ersatts med kvartersmark J; — Lager, vilket ar den angréansande
anvandningen. Nar den nu géllande detaljplanen antogs andrades den
tidigare planerade gatustrukturen i industriomradet. Den slinga av
industrigator som fanns i 1991 ars detaljplan (B319) brots for att ge plats
at en storre utbyggnad av Julas centrallager (etapper 3 och 4). Eftersom
gatuslingan inte langre fullféljdes, behtvde detaljplanen i stallet innehalla
en vandplan vid den aterstaende gatustrackan. Denna vandplan ar dock
inte langre aktuell. Jula centrallager planeras att byggas ut ytterligare, i
etapper enligt illustration under rubriken 2.1 Hela detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Tillkommande bestammelser

Bestammelser om huvudmannaskap
4 kap. 7 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

Bestammelse om enskilt huvudmannaskap infors for Elisedalsgatan,
inklusive den parallella gang-, cykel- och mopedvagen. Ett enskilt
huvudmannaskap bedéms vara lampligt eftersom vagen i huvudsak syftar
till att sakra tillgangligheten till en specifik industriverksamhet. Omradet ar
ett industriomrade och allmanheten har darfoér varken behov av eller
sarskilt intresse av att anvanda vagen. Kommunen ser darfor ingen
anledning att kvarstd som huvudman, utan tillmétesgar fastighetsagarens
onskemal om att 6verta huvudmannaskapet.

Aven den befintliga, sddra dagvattendammen tilldelas enskilt
huvudmannaskap. Dammens primara funktion ar att hantera dagvatten fran
angransande industrifastigheter, vilka alla har samma agare. D& dammen
inte ar avsedd for allmant bruk och inte har nagon funktion for
allmanheten, anser kommunen att den lampligen bér forvaltas av
fastighetsagaren. Fastighetsagaren har uttryckt énskemal om att ansvara
for skotsel och drift av dessa ytor.

Fastighetsagaren bedéms vara saval ekonomiskt som organisatoriskt
barkraftig. Det finns ocksa tydliga planer for hur anlaggningarna ska
forvaltas och underhallas. Mot denna bakgrund, och med hansyn till att
varken vagen eller dagvattendammen fyller nagon funktion for
allmanheten, anser kommunen att det foreligger sarskilda skal att 6verlata
huvudmannaskapet till fastighetsagaren.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utgaende bestammelser

Tva u-omraden utgar. | det ena u-omradet finns inga underjordiska
ledningar, i det andra som l6per langs lagrets befintliga fasad finns en
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dagvattenledning som kommer att flyttas i samband med utbyggnad av
lagrets etapp 6.

Prickmark (mark dar byggnad inte far uppféras) utgar langs den del dar
allman platsmark ersatts med kvartersmark, samt vid de u-omraden som
utgar.

Reglering av hidgsta nockhdjd om 12,5 meter tas bort for det
anvandningsomrade som omfattar befintligt lager och det omrade som
planeras for lagrets utbyggnad.

Tillkommande bestammelser

Bestammelser om hojd pa& byggnadsverk
4 kap. 11 8§ 1 p. och 16 § 1p. plan- och bygglagen (2010:900)

En bestammelse om hdgsta nockhdjd om 124 meter 6ver angivet nollplan
infors for det aktuella anvandningsomradet (befintligt lager och det omrade
som planeras for lagrets utbyggnad). Denna héjd motsvarar en 6kning om
cirka 1,5-2,5 meter for befintligt lager. For en mindre del av fastigheten
Kopparslagaren 1 medfér det en 6kning om cirka 4-5 meter.

Syftet med den justerade hdjdregleringen ar att mojliggora en rationell
exploatering av omradet, i enlighet med detaljplaneandringens
overgripande mal. Genom att tillata en nockhdjd som motsvarar befintlig
byggnad ges forutsattningar fér en utbyggnad av Jula centrallager, vilket
stodjer en fortsatt utveckling av befintliga, angransande verksamheter.
Utbyggnaden ska ges samma hdjd som befintlig byggnad for att skapa en
enhetlig och funktionell helhet inom omradet.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Gallande detaljplan i planomradet ar detaljplanen B401 Detaljplan for
Bernstorp Verksamhetspark som antogs i februari 2014. Planbeskrivning
tillhérande gallande detaljplan bifogas efter denna planbeskrivning for
planandringen. Eftersom endast det som beddms relevant for andringen tas
upp héar, hanvisar vi aven till den ursprungliga planbeskrivningen for
detaljplan B401 for en komplett beskrivning av detaljplanen.

4.1.2 Planbesked

Sambhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked for fastigheten
Nyboholm 4:1 m.fl. 2024-09-17 §117.

4.1.3 Oversiktsplan

I dagslaget har kommunen ingen gallande, aktuell dversiktsplan. Den
tidigare 6versiktsplanen har inte aktualitetsprovats och den senaste
antagna planen ar overklagad.

Planforslaget ar i linje med bade den dverklagade dversiktsplanen och dess
foregangare, dar omradet pekas ut for industrier och verksamheter. Arbetet
med en ny 6versiktsplan har paborjats och aven dar kommer aktuellt
omrade att foreslas for samma andamal.

Overklagandet av den senaste 6versiktsplanen géller inte kommunens
stallningstagande for det aktuella planomradet

4.2 Riksintressen
4.2.1 Kulturmiljévard

Skara domkyrka och omradet kring kyrkan ar ett viktigt kulturarv av
allmant intresse bade lokalt och nationellt. Planomradet ligger tva kilometer
vaster om riksintresse for kulturmiljovard (Skara R25), beslutad 1987-11-
05, reviderat 1996. Riksintresset beskrivs som foljande:

Motivering: Stiftsstad med rotter i 1000-talet och centrum i en rik
jordbruksbygd, med dominerande domkyrkomiljé och bevarat medeltida
stadsplanemonster.

Uttryck for riksintresset: Gatunatets oregelbundna medeltida karaktar,
medeltida infartsvagar samt den medeltida domkyrkan och andra
domkyrko- och skolstadens karaktarsbyggnader. Stadskarnans mer
smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran de expansiva artiondena kring
sekelskiftet 1900. Miljon kring Veterinarinrattningen. Medeltida kulturlager.
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Vy fran busshallplatsen Simmatorp liangs E20. Rod pil pekar pa
domkyrkotornen. Vit byggnad &r Jula centrallager.

Domkyrkan ar inte synlig frAn det aktuella planomradet eller fran
Bernstorpsgatan. Vaster om planomradet, cirka 3—3,5 kilometer
vast/sydvast om domkyrkan, ar dock domkyrkotornen natt och jamnt
synliga for allmanheten som fardas 6sterut langs E20. Tornen reser sig éver
det befintliga Julalagret och kan skymtas under en cirka 500 meter lang
stracka av vagen. Pa ovriga avstand, bade narmare och langre bort, ar
sikten mot domkyrkan helt skymd till f6ljd av omgivande trad, byggnader
och omradets topografi.

Riksintresset for kulturmiljévarden kan komma att paverkas pa sa vis att
utsikten mot domkyrkan kan komma att inskrankas genom att framtida
lagerbyggnad kommer i vdgen mellan betraktaren och domkyrkan.

4.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av kapitel 5 i miljobalken. Det 6vergripande syftet med normerna ar
att skydda naturmiljon och méanniskors halsa.

4.3.1 Luft

Det finns for narvarande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft fér
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, ozon,
arsenik, bensen, kolmonoxid, kadmium, bensen(a)pyren och nickel.
Miljokvalitetsnormerna far inte 6verskridas och har faststallts inom svensk
lagstiftning.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna och tillhandahalla aktuell information om
fororeningsnivaerna. Kontrollen ska ske i form av matning, modellering eller
objektiv skattning beroende pa luftkvalitetssituationen. Skara kommun &ar
medlem i Luft i Vast som bevakar luftkvaliteten i kommunen och
uppfyllelsen av miljokvalitetsnormer.

GRANSKNINGSHANDLING 11



Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Vagtrafik genererar utslapp av bland annat PM10, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och metaller. Enligt den senaste rapporten fran Luft i Vast (2022)?2
ar vagtrafiken (slitage av vagbanan) en av de storsta utslappskallorna av
PM10 i Skara kommunen. Halten PM10 underskrider dock gallande
miljokvalitetsnormer. Utslappen av kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
metaller fran vagtrafiken har minskat kraftigt de senaste artiondena till foljd
av till exempel inférandet av katalysatorer och inga miljokvalitetsnormer
overskrids for dessa &mnen i kommunen.

4.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycker den lagsta godtagbara
miljokvaliteten, bade ekologisk och kemisk, som en vattenforekomst ska ha
vid en viss tidpunkt.

Berdrda recipienter ar vattendragen Dofsan och Afsen.

Dofsan ar ett ca 25 km langt vattendrag som passerar genom centrala
Skara och rinner ut i Flian. Flian mynnar sedan i Lidan som har utlopp i
Vanern i Lidkoping. Aktuell status fér Dofsan enligt VISS® (2025):

= Ekologisk status - Mattlig
« Kemisk ytvattenstatus - Uppnar ej god

Kvalitetskraven ar Mattlig ekologisk status 2039 samt God kemisk
ytvattenstatus. Klassningen av ekologisk status ar baserad pa évergodning
orsakad av jordbruk och avloppsreningsverk. Det mindre strédnga kravet
avseende ekologisk status géller endast kvalitetsfaktorn naringsdmnen. Det
har bedémts omaijligt att na god ekologisk status i vattenforekomsten utan
att skada samhallsintressena jordbruk och avloppsrening. Detta innebéar
dock att alla mojliga atgarder for att minska belastningen av naringsamnen
anda behover genomforas. Vattenforekomstens nuvarande ekologiska
status baseras dven pa kvalitetsfaktorn konnektivitet, dd dammar, barriarer
och slussar hindrar vattenlevande djurs forflyttningar. Ovriga
paverkanskallor som anges ar atmosfarisk deposition, urban
markanvandning, fororenade omraden, enskilda avlopp, forandring av
morfologiskt tillstdnd samt transport och infrastruktur.

Utslagsgivande for kemisk status ar amnena kvicksilver (Hg) och
amnesgruppen bromerade difenyletrar (PBDE). Vid vattenprovtagningar och
provfiske har dessa tvd amnen visat sig Overstiga gransvardena.
Gransvardena for dessa tva amnen overskrids i Sveriges alla
vattenférekomster och amnena sprids och har historiskt natt Sveriges
vattenforekomster via langvéaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition.

2 Objektiv skattning av luftkvaliteten i Skara kommun 2022. Luftvardsforbundet for Vastra
Sverige — Luft i Vast, 2023-06-01.

3 VISS (VattenInformationsSystem Sverige) &r en databas som har utvecklats av
vattenmyndigheterna, lansstyrelserna och Havs och vattenmyndigheten. I VISS finns
klassningar och kartor 6ver alla Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och
kustvatten.
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Bland potentiellt fororenande omraden namns Skara Gasverk, platindustri,
Skara Fornicklingsverkstad och Gamla renseriet.

Det dagvatten fran undersokningsomradet som i dagslaget nar Afsen rinner
eventuellt delvis via Svinsebécken. Ca en kilometer nordost om Ardala finns
en vagtrumma under E20 som utgdr vattenvag mot Afsen. Afsen rinner
sedan ut i Flian ca 1,5 km nedstréoms utslappspunkten fran Svinsebacken,
rakt séder om Ardala.

Afsen finns kategoriserad som “rinnstracka” i databasen VISS, men det
saknas uppgifter om vattendragets status.

4.3.3 Buller

Normen for omgivningsbuller utgar fran de krav pa kvaliteten pa miljon som
foljer av Sveriges medlemskap i EU och vid detaljplanering tillampas
Naturvardsverkets riktlinjer for buller. Da Skara kommuns befolkning ar
farre an 100 000 kravs ingen bullerkartering eller atgardsprogram, men
kommunen vill strava efter att begransa buller.

Las vidare om buller under rubriken 4.5.1 Omgivningsbuller.

4.4 Milj6

4.4.1 Dagvatten

Marken ar forhallandevis flack. Berérda recipienter ar vattendragen Dofsan
och Afsen. Inom planomradet finns idag befintliga dagvattenanlaggningar i
form av tvd dammar, som takvatten fran befintlig lagerbyggnad avleds till.

4.5 Halsa och sakerhet

4.5.1 Omgivningsbuller

Planandringen mojliggor en utbyggnad av Julas centrallager. Eftersom
andringen tillater en hogre lagerbyggnad kan ett hdglager uppforas, vilket i
sin tur medfor fler transporter till och fran lagret. P& vastra sidan om Julas
centrallager finns bostadsfastigheten Nyboholm 4:3, och p& dstra sidan
finns ett villaomrade med 36 villatomter langs gatorna Nyboholmsgatan,
Eidsvollsgatan och Sordgatan. Dessa bostader kan paverkas av 6kat buller
till foljd av utbyggnaden av lagret.

I forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges
det att buller fran vagar inte bor 6verskrida foljande varden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats i anslutning till byggnaden

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for verksamhetsbuller vid
bostader. Dessa beskrivs i Naturvardsverkets rapport 6538
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Vagledning om industri - och annat verksamhetsbuller (april 2015).
Riktvardet for hogsta ekvivalenta ljudniva (Leq) i dBA for verksamhetsbuller
vid bostader ar:

e 50 (Leq) dBA dagtid kl 06 — 18

e 45 (Leq) dBA kvallstid kl 18 — 22, samt Iérdag, sbndag och helgdag kl.
06 — 18

e 40 (Leq) dBA nattetid kl 22 — 06

Maximala ljudnivaer (LFmax) éver 55 dBA bor inte forekomma nattetid
mellan kl. 22 — 06 annat &n vid enstaka tillfallen.

4.5.2 Risk for dversvamning

Planomradet har inga stora héjdskillnader. Den befintliga marken som blir
byggbar genom planandringarna skiljer sig inte i beskaffenhet fran den
mark som redan &r byggbar idag genom géllande detaljplan. Plandndringen
ger inte upphov till instingda omraden dar ytvatten ansamlas vid skyfall.

4.5.3 Risk for erosion

Ytorna inom omradet ar idag till stor del tackta av vegetation vilket utgor
ett naturligt erosionsskydd. Att marken aven ar i stort sett plan medfor att
inga forutsattningar for omfattande erosion finns inom omradet.

4.5.4 Fororeningar

Den mark som blir byggbar genom planandringen skiljer sig inte i
beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag i gallande
detaljplan. Planandringen okar inte risken for mobilisering av féroreningar.

4.6 Geotekniska forhallanden

Vvaster om befintligt lager utgérs marken huvudsakligen av dkermark men
aven delvis av skogsmark. Marken inom omradet ar forhallandevis plan med
marknivaer pa ca +110-111 meter 6ver havet.

Generellt utgors jorden inom planomradet av ett tunt lager organisk jord
ovan lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Stillvis, framst inom
omradets vastra del forekommer sand eller silt med begransad maktighet
mellan den organiska jorden och leran.

Den organiska jorden finns generellt ner till ca 0,3 meter och utgodrs
huvudsakligen av siltig mulljord och mullhaltig silt.

Leran, som 6verst ar utbildad som torrskorpa finns inom hela omradet och
forekommer i undersdkta punkter ner till mellan 2,0 och 12,0 meter.
Baserat pa laboratorieundersokningar pé ostérda prover upptagna i
samband med tidigare undersdkningar samt nu utféorda CPTu-sonderingar
beddoms leran huvudsakligen halla en odranerad skjuvhallfasthet om ca 40
kPa. Stallvis forekommer dock lerlager med en skjuvhallfasthet ner mot 30
kPa. Lerans vattenkvot varierar i nu upptagna jordprover mellan 32 och
42% medan konflytgransen varierar mellan 38 och 48%. Vid tidigare
undersokningar har lerans sensitivitet bestamts till mellan 3 och 26 vilket
innebar att leran klassas som lag — medelsensitiv.
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Friktionsjorden/morénen férekommer under leran och i undersékta punkter
har tryck- och CPTu sonderingarna kunnat neddrivas mellan O och 3 meter i
jordlagret. Utférda hejarsonderingar har i regel kunnat drivas mellan O och
4 meter ner i friktionsjorden med stopp mot sten, block eller berg.
Friktionsjorden bedéms som fast lagrad.

Bergnivan bedéms ligga 0—4 meter under stopp for utforda tryck- och CPTu
sonderingar alternativt i nivd med konstaterat berg vid utférda jord-
bergsonderingar.

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag genom
gallande detaljplan. Hojdregleringen i detaljplanen 6kas for
lagerverksamhet, vilket innebar en mojlig 6kad last p4 marken. De
geotekniska forhallandena bedéms vara av saddan karaktar att de inte ar till
hinder for detaljplaneandringarna.

4.7 Hydrologiska forhallanden

Baserat p& matningar i grundvattenror installerade inom omradet bedéms
grundvattennivan ligga kring +108 - + 109 vilket motsvarar ca 1,5 — 3,5
meter under markytan.

Da jorden inom omradet huvudsakligen utgors av lera med mycket
begransad infiltrationskapacitet kommer dagvatten behéva fordrojas. Detta
kan ske via 6ppna magasin alternativt via underjordiska slutna magasin, se
separat dagvattenutredning* upprattad av WSP.

| omradets vastra del forekommer stéllvis sandmassor med battre
infiltrationskapacitet ovan leran.

4.8 Trafik

Planomradet trafikmatas fran Bernstorpsgatan. Den skyltade hastigheten pa
saval Bernstorpsgatan ar 40 km/h.

4 Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

5 PLANERINGSUNDERLAG

e Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2025-05-28, lagringsplats
digitalt arkiv

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

e Detaljplan B401, Skara kommun, lagakraftvunnen 2014-03-31.

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan ar ajourhallen och fastighetsgranser ar utredda av kommunens
matingenjorer.

5.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040, antagen i kommunfullméktige 2023-06-14.

5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersdkning om betydande miljopaverkan for andring av Detaljplan B401 for
Bernstorp Verksamhetspark, Skara kommun, Véastra Gotalands lan. Skara
kommun, 2024-10-21.

5.2 Utredningar

5.2.1 Dagvattenutredning

e Jula centrallager - Dagvattenutredning, 2025-02-21, reviderad 2025-
03-24, uppdragsnummer 10378537, upprattad av WSP.

5.2.2 Geoteknisk utredning

e Jula Centrallager. PM Geoteknik for detaljplan, 2025-04-04,
uppdragsnummer 10379236, upprattad av WSP.

5.2.3 Bullerutredning

e Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av
detaljplansarende gallande utbyggnad av Jula lager i Skara, 2025-04-
28, Rapport 4227-R2, upprattad av Akustikverkstan.

e Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av
detaljplansarende gallande utbyggnad av Jula lager i Skara, 2025-08-
15, Rapport 4227-R3, upprattad av Akustikverkstan.

e Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av

detaljplansarende gallande utbyggnad av Jula lager i Skara, 2025-08-
13, Rapport 4469-PM1, upprattad av Akustikverkstan.
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

6 KONSEKVENSER

6.1 Fastigheter och rattigheter

Allméan plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i géallande detaljplan som
ersatts med kvartersmark J; — Lager omfattas av fastigheten Nyboholm
4:1, vilken avses overforas till Gjutaren 6.

All allmanplatsmark som far enskilt huvudmannaskap avses overforas till
Gjutaren 6. | samband med markéverforingen ska servitut bildas till forman
for Nyboholm 4:3 for ratt att anvanda befintlig vag fram till kommunal gata.
Agaren till Gjutaren 6 ska betala samtliga forrattningskostnader for
fastighetsbildning och rattighetsupplatelse.

Konsekvenserna av att huvudmannaskapet dndras fran kommunalt till
enskilt huvudmannaskap innebar att fastighetsdgarna som nyttjar
respektive anlaggning far ansvara for drift, underhall och forbattringar.

Om flera fastighetsagare ska nyttja en anlaggning kan en
lantmateriférrattning sdkas for att bilda en gemensamhetsanlaggning.
Lantmateriet avgor vilka som ska delta i gemensamhetsanlaggningen och
hur kostnader for utforande och drift ska fordelas.

Fastighetsagarna far enligt huvudregeln betala for forrattningskostnaderna
for lantmateriforrattningen. Lantmaéteriet beslutar om hur
forrattningskostnaderna ska fordelas. Ansékan om att bilda en
gemensamhetsanlaggning kan lamnas in av en fastighet som ska delta i
anlaggningen.

6.2 Miljo

6.2.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunens beddmning &ar att ett genomfdrande av detaljplaneédndringen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprattas.
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Sammanvagd beddémning

1. Risk for betydande
miljépaverkan kan antas enligt
beddémningskriterier i X
miljobeddmningsférordningen
5 § (se tabell nedan)

2. Syftet ar att planomradet ska
fa tas i ansprak for nagon av
de verksamheter som namns i
PBL 4 kap 34 8§ andra stycket X
och genomforandet av planen
kan antas medfora betydande
miljépaverkan pa grund av
detta.

3. Betydande paverkan kan antas X
pa Natura 2000

4. Paverkan kan antas pa
omraden av riksintresse enligt X
3 eller 4 kap. miljobalken (for
§ 8 Natura 2000 se ovan)

6.2.2 Dagvatten

Den befintliga marken som blir byggbar genom planandringarna skiljer sig
inte i beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag genom
gallande detaljplaner. Planandringen tillater en hégre lagerbyggnad. En
hoégre lagerbyggnad ger inte upphov till mer dagvatten eller ett storre
innehall av skadliga amnen i vattnet jamfort med en lagre lagerbyggnad.
Planandringen ger inte upphov till att férvantande dagvattenmangder dkar
eller far forsamrad kvalitet.

En dagvattenutredning® har genomforts infor utbyggnaden av Jula
centrallager, som mdjliggdérs genom planandringen. Utredningens
fororeningsberakningar visar att utbyggnaden leder till 6kade mangder och
halter av samtliga undersdkta amnen i dagvattnet som leds till
recipienterna. Detta ar en naturlig foljd av att det aktuella omradet i
dagslaget framst bestar av natur- och jordbruksmark. For att minska
fororeningshalterna i dagvattnet kravs reningsatgarder. Utredningen
foreslar att vagdagvattnet renas genom krossdiken, medan dagvatten fran
ovriga hardgjorda ytor leds till sedimentationsmagasin och/eller ny damm.
Brunnsfilter och oljeavskiljare kan fungera som kompletterande

5 Jula centrallager — Dagvattenutredning, WSP 2025-02-21, reviderad 2025-03-24
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

reningssteg. Om foreslagna reningsanlaggningar skapas finns det goda
mojligheter att kunna nd Goéteborgs Stads riktvarden for dagvattenutslapp,
pa vilka Skara kommuns dagvattenpolicy bygger. De gallande
detaljplanerna inom utredningsomradet utgor inte nagot hinder for
genomforandet av de foreslagna dagvattenatgarderna.

Planomradet har inga stora héjdskillnader. Planandringen ger inte upphov
till instangda omraden dar ytvatten ansamlas vid skyfall.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft

Genomfdrandet av detaljplanen medfdr en utbyggnad av en
transportalstrande verksamhet och darmed en trafikokning i omradet.
Utslappen av trafikalstrande féroreningar i omradet kommer darmed att
Ooka. Omradet ligger i ett 6ppet landskap och vagarna gar inte genom
stangda gaturum. Férutsattningarna for utspadning och ventilation av
luftféroreningarna ar darmed goda. Baserat pa detta bedéms tillkommande
exploatering inte riskera att miljokvalitetsnormerna for luft eller dess
troskelvarden overskrids.

6.3.2 Vatten

Planandringen medger en hégre héjd for lagerbyggnad. En hogre
lagerbyggnad ger inte upphov till ett storre innehall av skadliga amnen i
vattnet jamfért med en lagre lagerbyggnad.

Planandringen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten.

6.3.3 Buller

Planandringen bedéms inte medfdra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Las vidare om buller under rubriken 6.4.1 Berakning av omgivningsbuller.

6.4 Halsa och sakerhet
6.4.1 Berakning av omgivningsbuller

Trafik- och verksamhetsbullerberakningar® har utforts for utbyggnaden av
Jula centrallager.

& Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller med anledning av detaljplansirende
géllande utbyggnad av Jula lager i Skara. Rapport 4227-R2 (Akustikverkstan 2025-04-28),
Rapport 4227-R3 (Akustikverkstan 2025-08-15) samt Rapport 4469-PM1 (Akustikverkstan
2025-08-15).
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Utbyggnaden kommer att ske i tre etapper — 6, 7 och 8 — dar
namngivningen foéljer tidigare utbyggda etapper. Alla nya etapper kommer
att trafikmatas via Elisedalsgatan for lastbilstransporter. All personaltrafik,
aven for befintliga etapper, kommer omdirigeras till en ny infartsvag fran
Bernstorpsgatan.
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Andring av detaljplan for Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Befintligt
lager

lllustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berakningsomrade
pa vastra sidan. 'Aktuell bostad’ i bilden pekar pa bostadsfastigheten
Nyboholm 4:3.
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Befintligt
lager

lllustration ur bullerutredningen: Beskrivning av berdkningsomrade pa tstra
sidan
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Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

P& vastra sidan om Julas centrallager utgors bullerkallorna i
trafikbullerberékningen av E20, Bernstorpsgatan samt de delar av
tillfartslederna till det tillbyggda lagret som ligger utanfor
verksamhetsomradet. P& ostra sidan utgérs bullerkallorna av E20, vag 184
samt Bernstorpsgatan.

Den berdknade trafikmangden inkluderar bade den befintliga trafiken och
den tillkommande trafiken fran fastigheten. Bullerkallorna i
verksamhetsbullerberdkningen utgors av lastning och lossning av lastbilar
samt den lastbils- och biltrafik som sker inom fastighetens omrade.
Ventilationsaggregat pa tak anses inte bidra till hogre bullernivaer vid
intilliggande bostader.

Verksamhet p& andra sidan om fastigheten har inte beaktats vid analys av
verksamhetsbuller pa endera sidan, d& denna inte anses bidra till hogre
bullernivaer vid bostaderna pa analyserad sida.

Buller fran ventilation

Julas centrallager ar ett automatiserat hoglager. | denna typ av lager ar
personintensiteten 1&g i forhallande till den stora luftvolymen. Kraven pa
luftomsattning ar darfor betydligt lagre an i mer personintensiva lokaler.
Kraven forvantas forbli laga aven vid framtida utbyggnader. Detta innebar
att ventilationsaggregaten pa taken pa lagerbyggnaden kommer bli fa.
Bullret fran ventilationssystemet kommer darmed ha marginell paverkan,
och har darfor inte tagits med i berdkningarna av verksamhetsbuller.

Fem Iastnmg/loss ing
samtldlgt (Etapp 6) 6

s

Bernstorpsgatan

Personal-
trafik \

Ny infartsvag for
personaltrafik

2,8 kérningar \
pa omradet

per timme
(Etapp 6)

g

E20

lllustration ut bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkallor p& vastra sidan for etapp 6.
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Elisedalsgatan

6,8 kérningar Fem lastning/lossning

pa omradet
per timme

" /
(Etapp 7-8)

Bernstorpsgatan
Personal-
trafik \
‘ 2,8 kérningar
: pa omradet
Ny infartsvag for samtidig per timme
personaltrafik
E20

lllustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av planerade
byggnader samt ljudkallor pa vastra sidan for etapp 6-8.

Tjugofem Antal !
lastning/lossning kérningar per ‘
samtidigt dagtid timme enligt |
Bernstorpsgatan =~ \_——— tabell 3 A
= e
E20 e *

lllustration ur bullerutredningen: Utformning och placering av byggnader
samt ljudkallor pa 6stra sidan 2025

GRANSKNINGSHANDLING 23



Andring av detaljplan fér Bernstorp Verksamhetspark, B401. Dnr SKA-SAM 2024/135

Resultat fran trafikbullerberakning pa vastra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivda Maximal ljudniva

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvérde 60 50 70
Ej utbyggt, 2045 49 46 52
Utbyggt med Etapp 6 51 48 63
Utbyggt med Etapp 7-8 45 45 65

Beraknade hogsta ekvivalenta och maximala trafikbullernivaer vid
bostadsbyggnadens fasad ar 2045. Grona siffror indikerar att kravet

uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller vid bostaden uppfyller
riktvardena. Bullernivan paverkas i storre utstrackning av lagerbyggnadens
bulleravskdrmande och bullerreflekterande effekt mot E20 &n av narheten
till trafiken pa Elisedalsgatan. Vid full utbyggnad fungerar lagerbyggnaden
som en skarm mot trafikljud frdn E20, vilket resulterar i en lagre
ekvivalentniva jamfort med om byggnaden inte uppférs. Aven den
maximala ljudnivan for trafikbuller vid bostaden ligger inom riktvardena.

Planandringen bedéms inte innebara att bullernivderna fran trafik
overskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden pa fastigheten Nyboholm

4:3, vaster om befintligt lager.

Resultat fran trafikbullerberakning pa ostra sidan

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivda Maximal ljudniva*

(fasad) (uteplats) (uteplats)
Riktvirde 60 50 70
Ej utbyggt, 2025 57 54%* 66
Ej utbyggt, 2045 58 55* 66
Utbyggt med Etapp 6-8, 58 S5+ 66

2045
*Mojligt vérsta virde for uteplats.

Beraknade hogsta ekvivalenta och maximala trafikbullernivaer vid den mest
utsatta bostadsbyggnadens fasad pa Ostra sidan om lagret. Grona siffror
indikerar att kravet uppfylls.

Ekvivalentnivan for trafikbuller vid bostadernas fasader uppfyller
riktvardena. Daremot riskerar riktvardena att 6verskridas vid uteplatserna,
sarskilt for de atta fastigheter som ligger narmast vag 184, om uteplatsen
enbart finns pa tomtens vastra sida. Nagon detaljstudie av uteplatsernas
placering eller utformning har inte genomforts. Den maximala ljudnivan vid
uteplatserna uppfyller dock riktvardena.

Som kan utlasas av tabellen ovan forvantas trafikbullernivderna pa ostra
sidan om lagret oka till &r 2045, men de paverkas inte av lagrets
utbyggnad. Planandringen bedoms inte bidra till att bullernivaerna fran
trafik 6verskrider riktvardena.
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Resultat fran verksamhetsbullerberakning pa vastra sidan

Kvall kl. 18 — 22,

samt 16r-, sén-

Dag kl. 06 — 18 och helgdag Kl. Natt kl. 22 — 06
06 —18
Riktvirde 50 45 40
Utbyggt med Etapp 6 45 27 (fran k1. 21) 27 (till k1. 23)
Utbyggt med Etapp 7-8 50 27 (fran k1. 21) 27 (till k1. 23)

Beraknade hogsta ekvivalenta verksamhetsbullernivaer dag-, kvalls- och
nattetid vid bostadsbyggnadens fasad pa vastra sidan om lagret. Gréna
siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamforelse mellan resultaten fran verksamhetsbullerberiakningen och
riktvardena i Naturvardsverkets rapport 6538, Vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag-, kvélls- och nattetid uppfylls.

Den ekvivalenta ljudnivan for verksamhetsbuller vid bostaden ligger inom
riktvardena for samtliga tidpunkter, bade for etapp 6 och for etapp 6-8.

Planandringen bedéms inte innebara att bullernivderna fran verksamheter
overskrider riktvardena vid bostadsbyggnaden.

Resultat fran verksamhetsbullerberakning pa ostra sidan

Kvall k1. 18 — 22,
samt 16r-, sén-

Dag kl. 06 — 18 och helgdag kl. Natt kl. 22 — 06
06 —18
Riktvirde 50 45 40
Ej utbyggt 2025 47 46 46

Beraknade hogsta ekvivalenta verksamhetsbullernivaer dag-, kvalls- och
nattetid vid den mest utsatta bostadsbyggnadens fasad p& ostra sidan om
lagret. Grona siffror indikerar att kravet uppfylls.

En jamforelse mellan resultaten fran verksamhetsbullerberikningen och
riktvardena i Naturvardsverkets rapport 6538, Vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller (april 2015), visar att riktvardena for
verksamhetsbuller dag uppfylls, medan riktvardena for kvalls- och nattetid

ej uppfylls.
Utbyggnaden av lagret pa vastra sidan har inte tagits med i ovanstadende
berakning av verksamhetsbuller, dd denna inte anses bidra till hégre

bullernivaer vid bostaderna pa Ostra sidan.

Planandringen bedéms inte bidra till att nivaerna av verksamhetsbuller ékar
vid bostadsbyggnaderna pa ostra sidan om lagret.

Atgarder pa befintlig bullervall

For att hantera det befintliga bullerproblemet pa 6stra sidan nattetid har
berakningar utforts for att undersoka vilka atgarder som kravs pa den
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befintliga bullervallen vid Julas 6stra lastomrade for att minska
bullerspridningen mot narliggande bostader.
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lllustration ur bullerutredningen: befintlig bullervall vid Julas dstra
lastomrade markerad med gula rektanglar.

Resultaten visar att for att klara riktvarden for verksamhetsbuller nattetid
behover vallen mellan Jula och bostadsomradet pa lagrets ¢stra sida hojas
med som mest cirka 3 meter, sd att krénet nar 117 meter dver havet. En
sadan atgard skulle sanka ljudnivan vid de mest utsatta bostaderna med 5—
6 dB(A). Vallens kron, eller vall i kombination med plank, kommer att ligga
ungefar 5 meter éver marknivan vid narliggande bostader. Om en sadan
atgard ar mojlig att utféra behover utredas vidare. Innan en eventuell
héjning genomfors rekommenderas dock méatningar i lampliga punkter for
att kontrollera och kalibrera berakningsmodellen mot verkliga forhallanden.

Ny bullervall langs med vag 184

Skara Energi uppfor for narvarande en bullervall langs vag 184 i syfte att
minska trafikbullret fran vagen. Arbetet har paborjats och beraknas vara
fardigstallt i januari 2026. Vallen byggs successivt genom att tillféra
gravmassor, som hamtas fran olika projekt inom Skara kommun dar Skara
Energi utfor underhall eller nybyggnation av ledningsnat. Endast massor
som uppfyller de generella riktvardena for kdnslig markanvandning (KM)
kommer att anvandas. Efter fardigstallandet kommer krénet pa vallen att
ligga cirka 2,4 meter dver vagbanans niva.
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lllustration 6ver bullervall langs vag 184 som ar under byggnation.

Vallens bullerdampande effekt har beraknats till en ljudnivaminskning pa
upp till 3 dB vid flera bostader i naromradet. For vissa bostader i soder blir
skillnaden mindre, omkring 0—1 dB, eftersom dessa hus endast delvis
skyddas av vallen. Trafikbullernivan vid bostaderna langs i vaster, narmast
lagret, forblir oforandrad. Detta forklaras av vallens hojd i forhallande till
avstandet till bostadshusen.

Kumulativa bullereffekter for bostader 6ster om lagret

Kumulativa bullereffekter uppstar nar flera bullerkallor samverkar och
tillsammans ger en hogre ljudniva an varje kalla skulle gora var for sig. |
bullerutredningen, rapport 4227-R3, har berakningar genomforts for bade
dygnsekvivalenta trafikbullernivider och ekvivalenta verksamhets-
bullernivaer nattetid. Analysen omfattar endast bostadshusens vastra
fasader, eftersom dessa ar mest utsatta for verksamhetsbuller och
riktvardena dar redan 6verskrids under nattetid. Resultaten visar en
generell 6kning pd 1-4 dB(A), beroende pa plats i omradet. Det finns inga
faststallda gransvarden for kumulativa effekter av olika typer av buller.

Vid de bostéder dar riktvardena for verksamhetsbuller dverskrids nattetid i
dagslaget bidrar trafikbullret med en 6kning pa 1-3 dB(A) nar bullerkallorna
raknas samman. | évriga delar bidrar trafikbullret med en 6kning pa upp till
4 dB(A). Dessa nivaer ar oforandrade oavsett planerad utbyggnad av Jula,
etapperna 6-8, eftersom denna inte paverkar bostaderna i 6ster. Detta
forklaras mer utforligt under rubriken Resultat fran trafikbullerberakning pa
Ostra sidan.
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Berakningarna av trafikbuller har utférts med arsmedeldygnstrafik (ADT)
som inte &r justerad for nattrafikens andel. ADT representerar ett
genomsnitt éver dygnet, vilket innebar att faktiska nattnivaer kan vara
lagre pa grund av lagre trafikvolym nattetid.

Nar resultaten jamférs med och utan den nya bullervallen langs vag 184,
samt atgarder pa befintlig bullervall vid Julas 6stra lastomrade, ar
skillnaden endast 1-2 dB(A) 6ver hela omradet. Det innebar att en atgard
som sanker verksamhetsbullret med 5—-6 dB i praktiken endast minskar den
totala kumulativa ljudnivan med 1-2 dB. Forklaringen &r att trafikbullret
efter atgarderna dominerar 6ver verksamhetsbullret vid de bostader som
ligger narmast Jula.

Att ljudnivaer som ar hogre an de riktvarden som finns for trafikbuller
och/eller verksamhetsbuller uppstar vid vissa bostader pa lagrets tstra
sida, nar kumulativa effekter beaktas, ar en konsekvens av befintlig
bebyggelse enligt gallande detaljplaner och narheten till de hégt trafikerade
statliga vagarna 184 och E20. Generellt dominerar trafikbullret dver
verksamhetsbullret, med undantag for de bostader som ligger narmast
lagret, dar bada bullerkallorna har ungefar lika stor betydelse.

Det finns inga faststallda gransvarden fér kumulativa bullereffekter, men
ljudnivaerna bedéms kunna bli acceptabla med lampliga atgarder.
Planandringen i sig medfoér inte att riktvarden for trafik- eller
verksamhetsbuller éverskrids pa lagrets Ostra sida. Darfor har
planandringen inte lett till ndgra sarskilda bestammelser om bullernivaer i
plankartan.

Kumulativa bullereffekter for bostaden vaster om lagret

P& den vastra sidan av lagret finns endast en bostadsfastighet som behover
beaktas ur bullersynpunkt. Har sker ingen lastning eller lossning under
kvélls- eller nattetid, och darfor har inga bullerkartor tagits fram for
berakning av kumulativa bullereffekter pa denna sida.

Vid full utbyggnad av lagret (etapperna 6—8) beraknas ljudnivan fran
verksamheten vid bostadens mest exponerade fasad uppga till 50 dB(A).
Trafikbullret p4 samma sida beraknas under dagtid uppga till 44 dB(A). Den
kumulativa ljudnivan blir darmed 51 dB(A), vilket motsvarar en 6kning med
1 dB(A).

Under nattetid forekommer endast fordonspassager pa den vastra sidan av
lagret. Dessa ger en ljudniva pa 26 dB(A) vid bostaden, vilket ar avsevart
lagre an riktvardet for trafikbuller. Den kumulativa ljudnivan paverkas
darfor inte under kvéalls- och nattperioderna.

Planandringen medfor inte att riktvarden for trafikbuller eller verksamhets-
buller 6verskrids pa lagrets vastra sida. Det finns inga faststallda
gransvarden for kumulativa effekter av olika typer av buller, men ljudnivan
pa 51 dB(A) vid bostadens mest exponerade fasad bedoms vara acceptabel.
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6.4.2 Oversvamning

Planandringen ger inte upphov till instangda omraden dar ytvatten
ansamlas vid skyfall. Oversvamningsrisker behéver dock hanteras vid ett
genomférande av den gallande detaljplanen — oavsett om planédndringen
genomfors eller inte.

Vid utbyggnad av etapp 7 och 8 ska lastytan hojdsattas sa att dagvatten
inte kan rinna in pa angransande fastighet Nyboholm 4:3. Om det behévs
kan ett avskarande dike anldggas mot denna fastighet. Befintlig avrinning
frdn Nyboholm 4:3 far inte stingas av.

Skyfallshantering bygger i stor utstrackning pa att marken hojdsatts pa ratt
satt. Generellt galler foljande principer for att undvika problem vid skyfall:

e Marken ska luta ut frn byggnader. Boverket och Svenskt Vatten
rekommenderar en lutning pa 1:20 (5 %) under de forsta tre
meterna narmast husliv, darefter kan lutningen avta.

¢ Nya instangda omraden boér undvikas.

e Mark ska inte hardgoras i onddan.

e Om vagar eller andra hardgjorda ytor kan tillatas 6versvammas
tillfalligt, bor de anlaggas pa lagre niva an byggnader.

Inom planomréadet finns goda forutsattningar att hantera
Oversvamningsriskerna genom dessa atgarder.

6.4.3 Erosion

Framtida markanvandning innebéar att stora delar av ytan bebyggs och att
ovriga delar kommer utgéras av korytor, vilka inte utséatts for erosion.

Eventuella nya diken, dammar och slanter inom omradet skall forses med
erosionsskydd och inte utforas brantare &n 1:2,5. Eventuellt kan nagot
brantare lutningar tillatas i samband med detaljprojektering.

6.4.4 FOroreningar

Den mark som blir byggbar genom planandringen skiljer sig inte i
beskaffenhet fran den mark som redan ar byggbar idag i gallande
detaljplan. Planandringen okar inte risken for mobilisering av féroreningar.

6.5 Riksintressen

Vvaster om planomradet, cirka 3—3,5 kilometer vast/sydvast om domkyrkan,
ar domkyrkotornen natt och jamnt synliga for allmanheten som fardas
osterut langs E20. Tornen reser sig 6ver det befintliga Julalagret och kan
skymtas under en cirka 500 meter lang stracka av vagen. Se vy under
rubriken 4.2.1 Kulturmiljévard.
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Fotomontage, vy frdn Simmatorps busshallplats. Réd pil pekar pa
domkyrkotornen. Centrallagrets utbyggnad, samtliga tadnkta etapper, visas
med vit streckad linje.

Ovanstdende bild ar ett fotomontage skapat i programvaran SketchUp. En
3D-modell éver lagrets tdnkta utbyggnad (samtliga etapper) har placerats
exakt i landskapet med hjalp av satellitbilder, koordinater och
kamerainstallningar fran platsfotot. Genom att kombinera foto med 3D-
grafik far vi ett visuellt korrekt underlag som visar hur den tankta
utbyggnaden uppfattas i sin verkliga kontext. Fotomontaget visar att
riksintresset for kulturmiljovarden kommer att paverkas pa sa vis att
utsikten mot domkyrkan inskrankes genom att framtida lagerbyggnad
kommer i vdgen mellan betraktaren och domkyrkan.

Kommunen gér bedémningen att den visuella kontakten med den 6vre
delen av domkyrkotornen fran den aktuella strackan av E20 har begransad
betydelse. Planforslaget bedéms inte medfora pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden.

6.6 Trafik

6.6.1 Motortrafik

Utbyggnaden av Jula centrallager, etapperna 6—8, kommer att
trafikforsorjas for lastbilstrafik via Elisedalsgatan. Korsningen
Bernstorpsgatan/Elisedalsgatan bedéms ha en lamplig utformning och
tillrackliga siktférhallanden for att hantera det 6kade antalet tunga fordon
som vantas till foljd av lagrets utbyggnad.

Personbilstrafik kommer att ledas via ny infartsgata fran Bernstorpsgatan,
se lage i illustration under rubriken 2.1 pa sidan 7.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Féréndrad fastighetsindelning

Allméan plats INDUSTRIGATA - Industritrafik i gallande detaljplan som
ersatts med kvartersmark J; — Lager omfattas av fastigheten Nyboholm 4:1
och avses overforas till Gjutaren 6.

Elisedalsgatan och den sédra dammen omfattas ocksa av fastigheten
Nyboholm 4:1. Vagen och dammen far enskilt huvudmannaskap i och med
denna planandring och marken avses tverforas till Gjutaren 6.

S

NYBOHOLM

I
!
!
lungfrumaden et ’

Kartbild dver férdndrad fastighetsindelning. Rosa markeringar ar
Elisedalsgatan och den sédra dammen som avses 6verforas till Gjutaren 6.
Roéda markeringar ar delar av Nyboholm 4:1 som avses dverforas till
Gjutaren 6. Rod ring markerar delar av fastigheten som omfattas av denna
detaljplan. BlI& markering &r Svarvaren 1 som avses overforas till Gjutaren
6, vilket &r beroende av andring i B319.

7.1.2 Réttigheter

Inom planomréadet finns ledningsratter for vatten- och avlopp (1495-616.1
och 1495-491.1), starkstrom (1495-212.2) samt servitut for vag till
forman for Kopparslagaren 1 (1682—-687.1).
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Kartbild éver gallande rattigheter i omradet.

Vid omlaggning av ledning ska eventuella ledningsratter eller servitut
omproévas att galla ledningens nya lage. Skara Energi AB som ager aktuella
ledningar i planomradet ansvarar for att anséka om bildande/omprovning
till Lantmateriet.

Inom planomradet finns aven utfartsservitut (1495-17.1) till forman for
Svarvaren 1. Servitutet kommer att upphora att galla inom planomradet i
samband med att Svarvaren 1 éverfors till Gjutaren 6.

Forandringen av huvudmannaskapet for Elisedalsgatan innebar att flera
servitut behdver bildas:

e Servitut for in- och utfart mellan bostadsfastigheten Nyboholm 4:3 och
Bernstorpsgatan. Servitutet ska omfatta bade motorfordonstrafik samt
gang- och cykeltrafik.

e Servitut for gang- och cykelvag langs Bernstorpsgatan for passage over
korsningen vid Elisedalsgatan.

e  Servitut for tillgang till den norra dammen soder om Bernstorpsgatan, i
syfte att mojliggora skotsel av vatmarken.

Agaren till Gjutaren 6 ska betala samtliga forrattningskostnader for
fastighetsbildning och rattighetsupplatelse.
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7.2 Ekonomiska fragor
7.2.1 Planekonomisk beddmning

Skara kommun far minskad kostnad for anlaggande och drift av allman
plats. Fastighetsagaren bekostar flytt av ledningar.

7.2.2 Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan-
och bygglovstaxa.

7.2.3 Fastighetsbildning

Agaren till Gjutaren 6 ska betala samtliga forrattningskostnader for
fastighetsbildning och rattighetsupplatelse.

7.3 Organisatoriska fragor
7.3.1 Exploateringsavtal

Det beddéms for detaljplanens genomférande inte aktuellt att uppratta nagot
exploateringsavtal.

7.3.2 Tidplan

Planprocessen for detaljplaneandringen beraknas paga under var, sommar
och host 2025 och detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2025.

7.4 Annat
7.4.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréattats av PE Teknik & Arkitektur genom Therese
Setterborg. Planforslaget har handlagts av planhandlaggare Anders Dieter
Aubry Plan- och byggenheten, Skara kommun.

Vid framtagandet av detaljplanen har aven féljande tjansteman
medverkat:

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef, Skara kommun.

Simon Todrngvist, mark- och exploateringsingenjor, Skara kommun.
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