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Privatperson 23 m.fl. (gemensamt yttrande fran flera boende pa Ryttaregardsvigen)



Inledning

Sammanhang
Nimnden har vid sammantridet den 27 augusti 2024, § XX, beslutat att sinda ut planférslaget pa
granskning enligt PBL 2010:900 5 kap. § 18 i rubricerat drende.

Efter att planforslaget varit féremal f6r samrad publicerades ett forsta utkast till
samradsredogorelse. Ett dokument som traditionellt publiceras i samband med granskning for att
tydliggéra kommunens stillningstaganden och bemétande av inkomna yttranden samt vilka
eventuella dndringar som genomforts 1 planforslaget. Nar samradsredogorelsen upprittades fanns
det inga fardiga granskningshandlingar eftersom samradsredogorelsen upprittades i nira
anslutning till att samradstiden var avslutad. Den forsta versionen av samradsredogorelsen
upprattades 1 syfte att synliggora inkomna yttrande for att visa en transparens i dialogprocessen
gentemot de som yttrat sig och ge underlag f6r politiker och tjanstemin infér kommande beslut
som sker 1 framtagandet av granskningshandlingen.

Infor att planforslaget blir foremal f6r granskning och det nu finns ett reviderat planférslag
revideras nu aven samradsredogorelsen 1 syfte att tydliggéra kommunens stillningstaganden och
bemoétande av inkomna yttranden. De synpunkter och frigor som redan besvarats i tidigare
samradsredogorelse besvaras inte igen i den reviderade versionen.

Samradsprocessen

Beslut att skicka ut planforslaget for ny detaljplan f6r Ryttaregardsvigen pa samrad togs av
samhillsbyggnadsnimnden den 28 februari 2023, § 31. Den formella samridstiden pagick mellan
den 23 mars 2023 till den 20 april 2023. Samradsunderlaget remitterades till berérda sakigare
(exempelvis fastighetsdgare och boende), bolag, kommunala nimnder/férvaltningar samt berérda
enheter och instanser (sasom bygglov, mark- och exploatering, miljé med flera), myndigheter
samt organisationer och intresseféreningar.

Samradet inkluderade dven ett mote f6r information och fragor. Motet dgde rum den 12 april 1
Varnhemskolan.

Samradsforslaget var utstillt i Stadshuset och samradshandlingarna har varit tillgingliga pa
kommunens hemsida under samridstiden.

Oversiktlig beskrivning av dndringar efter samrad infér granskning
Samradets yttranden och synpunkter har lett till ett antal revideringar av olika omfattning. Listan
nedan beskriver oversiktligt vilka andringar som vidtagits.

Plankartan

e Kvartsmark f6r nya bostider och L; (koloniomrade) har tagits bort och ersatts med natur-
och parkmark.

e Befintlig parkeringsyta i anslutning till Fogdegirdsvagen planeras som kvartersmark for
markparkering for att planen ska stimma Gverens med hur omradet anvinds 1
verkligheten.

e Bestimmelse PARK; om odlingsomrade i park har tagits bort och ersatts med
bestimmelsen PARK som avser ”vanlig” parkmark.

e Planomradet har utokats genom att inkludera en del av Axevallavigen for att forbattra
planmosaiken s att den stimmer 6verens med hur omradet anvinds i verkligheten.



o Bestaimmelsen skydd — Sakerhetszon frin vég for trafiksékerbet — hr far inga trid finnas som
skymmer sift, har tagits bort da den ej bedoms nédvindig.

e Bestimmelserna damm;, dike;, h6éjdsittning, n, och n; som avsag tidigare féreslagen
dagvattenhantering har tagits bort. I stillet foreslas bestimmelsen fordrojning; —
Fordrijningsyta for dagvatten inom parkmarken i den sédra delen av planomradet.

e Bestimmelsen 6; inom fastigheten Klostret 4:79 har tagits bort och ersatts med h; 5,0
som mojliggdr en hégsta nockhdjd om 5 meter pa huvudbyggnad. Dirtill har dven
korsmark tillférts den mark som kan kopas av kommunen for att utdka fastigheten.
Korsmarken har tillférts £6r att géra befintlig bebyggelse planenlig.

e Bestimmelsen om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har tagits bort.
e Bestimmelserna e; och e; om utnyttjandegrad for nya bostider har tagits bort.

e Utfartstorbud mot naturmark har tagits bort.

e Bestimmelsen om markreservat for gemensamhetsanliggning har tagits bort.

e Bestimmelserna by — Entréer ska placeras mot Ryttaregardsvigen och by — Minst 25 procent av
marken ska vara genomslapplig reglerades for nya bostader och har nu tagits bort da planen
inte lingre mojligg6r nya bostider.

o Bestimmelsen s — For bostider som overstiger 35 kvadratmeter ska minst hélften av bostadsrummen
7 varje lagenbet orienteras mot en ljuddampad sida, har tagits bort da planen inte lingre mojligg6r
nya bostider.

o Bestimmelserna f,— Fasader ska utformas i stiende trapanel, £5 — Byggnadsverket ska utformas med
mansardtak och £, — Endast parhus eller radbus har tagits bort. Bestimmelserna féreslogs
tidigare inom de ytor som foreslogs for nya bostider men som nu tagits bort.

e Plankartan har tillforts bestimmelsen f, — Tak ska vara rida men inslag av solenergianliggningar
kan medges. Bestimmelsen kombineras med a, — Bygglov krdvs for solenergianliggningar.

e Bestimmelsen n; om parkering har tagits bort da planen inte lingre mo6jliggér nya
bostader.

e Prickmarken inom anvindningsomrade E, — Transformatorstation har justerats.

e Bestimmelsen GCVAG har tagits bort di bestimmelsen inte bedéms nédvindig
eftersom gang- och cykelvigar ir mojliga att uppfora genom anvindningarna park- och
naturmark.

e Kvartersmark for bostdder har utokats vid fastigheten Klostret 4:43 och 4:44.

e Vilka bestimmelser som begrinsas av sekundir egenskapsgrins har fortydligats.

Planbeskrivningen

e Inf6r granskning har planhandlingarna kompletterats med en geoteknisk utredning.

e Infor granskning har planhandlingarna kompletterats med en risk- och
biotillgianglighetsanalys.

e Planbeskrivningen har justerats utifran att planen inte lingre mojliggér ny
bostadsbebyggelse.

e Planbeskrivningen har justerats vad giller dagvatten och skyfallshantering.

e Planbeskrivningen har tillférts en illustration som fortydligar befintlig och ny féreslagen
fastighetsindelning.

e FPornlimningar benimns nu genom L-nummer och en upplysning om att den norra delen
av planomradet kriver tillstand till ingrepp i fornlimning.



Utover punkterna ovan har redaktionella dndringar gjorts och befintliga textavsnitt utvecklats
och/eller formulerats om.

Inkomna synpunkter — Statliga myndigheter

Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
I sitt yttrande har Linsstyrelsen angett foljande:

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 kap 11. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som ber6ér manniskors hilsa och sikerhet maste 16sas pa ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av
Linsstyrelsen. Vidare sa behover ni utveckla planens konsekvenser pa riksintresse f6r kulturmiljo.

1. Riksintresse for kulturmilj6
Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for kulturmiljé, Kambrosiluromradet.
Betydande uttryck for riksintresset dr bland annat kyrko- och klostermiljén, landskapets
speciella topografiska egenskaper och fornlamningsmiljGer.

I den férdjupade 6versiktsplanen f6r Varnhem pekas viktiga siktlinjer ut som ar av
betydande f6r bibehallandet av upplevelsen av kyrkomiljons kulturvirden i landskapet.
Inom aktuellt planarbete berérs de utpekade vyerna fraimst sett fran vister utmed
Axevallavigen.

Lansstyrelsen efterfragar tydligare illustrationer f6r hur den maximalt utnyttjade
byggritten paverkar upplevelsen av landskapet och kyrkomiljon sett vister ifran nar man
ror sig utmed Axevallavagen. Utifran dessa illustrationer bor ni framféra tydliga motiv
och stillningstaganden kring paverkan, hinsyn och tillgodoseende avseende riksintresse
tor kulturmiljo.

Kommentar: Efter samridet har planforsiaget justerats genom att ta bort kvartersmarken som
mdjliggjorde nya bostider inom den norra och dstra delen av planomridet. Det reviderade
planforslaget syfte dr att gira befintlig bebyggelse planenlig och foreskir inga omfattande
[fordndringar i jamforelse med nuldget som inte bedims paverka riksintresset patagligt. Fler
bestammelser bedoms inte nodvindigt och nuvarande planforslag bedims ta hansyn till
kulturmilion och dess vdrden pa att fullgott sdtt.

Delar av detaljplanen berér fornlimningsomradet for 1.1961:9782 och 1.1961:9202.
Tillstand till ingrepp i fornlimning kravs infor markarbeten. Tillstind kommer villkoras
med arkeologiska atgirder, vilket innebir att planerad bebyggelse inom planen kommer
inte enbart kunna liggas pa limpliga skyddsavstind utan arkeologiska dtgirder kravs.
Medskick ar aven att fornlimningar nu benimns enligt L.-nummer, inte ”Varnhem 41:3”
etc.

Kommentar: Det bedoms med hansyn till planfirslaget syfte och genomforande inte nidvindigt med
markarbeten inom fornlamningsomradet. 1 planbeskrivningen tillfors daremot en upplysning om
Sfornlimningsomridet och att det kris tillstand till ingrepp vid markarbeten.



2. Hilsa & sikerhet — férorenade omraden
Den miljotekniska markundersékningen visar pa att omradet har f6rhojda halter av
arsenik och andra tungmetaller.

Utifran en atgirdsutredning behéver det tydliggoras vilka atgirder som beh6vs for att
reducera risken och en riskvirdering for att bestimma det biésta alternativet. Infor det
finns det behov av kompletterande undersékningar och klargérande av riskerna. Lampliga
atgirder med avseende pa arsenik och tungmetaller inom omradet ska utredas och
redovisas till granskningen. Utredningen och atgiarder ska dven omfatta Gverskottsmassor
som avses att ateranvandas eller hanteras inom omradet. Mal och fokus for dtgirderna ska
vara att forhindra exponering av tungmetaller f6r mianniskor inom omradet. I planen
behover det mer detaljerat beskrivas vilka atgiarder som ska utféras kopplat till
exponeringsrisken f6r minniskor, var massor avses att dteranvandas och hur riskerna pa
dessa platser hanterats.

Eftersom utférd miljoteknisk markundersékning har gjorts pa de 6vre jordlagren, ned till
0,5 meter, krivs det till granskning kompletterande undersékningar dven pa djupare
jordlager for att utreda om arsenikhalterna varierar pa djupet. Om det dr hogre halter 1
djupare mer ostérd markprofil behéver detta beaktas i riskbedomning och
atgirdsutredning.

Linsstyrelsen delar bedomningen att dd arsenikhalterna som patriffats inom omradet
bed6ms vara av naturlig hirkomst bedéms det inte vara motiverat med en omfattande
saneringsatgard. Riskerna med planerad markanvindning, bostider och koloniomrade,
maste dock utredas och andra atgirder som forhindrar exponering f6r minniskor som
ska bo och leva inom omradet maste utredas och genomféras. Den miljémedicinska
riskbedomningen f6r Simmesgarden baserades pa arsenikhalter pd 30 mg/kg. Vid
Ryttaregarden ér halterna av arsenik i ytjorden dubbelt sa hog. I rapporten fran den
miljotekniska markundersékningen for Ryttaregarden anges att det beh6vs utokade
analyser for att kunna sikerstilla att exploatering ej medf6r att manniskors hilsa och
milj6 paverkas negativt samt minska de kostnader som kan tinkas uppsta vid
exploatering. Da frimst med avseende pa biotillganglighet i syfte att arbeta fram ett
generellt forhallningssitt for hantering av massor med naturligt férekommande arsenik.
Riktade atgirder for att reducera risken rekommenderas. Utifran ett
riskbedomningsperspektiv anges att vissa riskreducerande atgarder kan vara motiverade
pé ytor dir exponering av foérorenad jord idr storre med sarskilda fokus pa det Gvre
jordlagret. Detta kan exempelvis rora sig om tridgardar, planteringsytor och pa och i
anslutning till lekplatser eller platser dir vuxna och barn har en 6kad sannolikhet att
komma i kontakt med ytliga jordmassor. Hinsyn bor tas till att barn dr den mest kinsliga
gruppen, dels sett till tolerabelt intag dels da de har en storre sannolikhet att fa i sig
fororenad jord dn vuxna.

Linsstyrelsen bedomer att denna typ av atgiarder kan vara laimpliga men att en
atgirdsutredning behover utféras for att nirmare granska mojliga och limpliga atgirder.
Riskbedémningen behéver uppdateras utifrain kompletterande undersékningar av djupare
jordlager samt utdkade analyser avseende biotillganglighet som rekommenderas i
rapporten fran den miljétekniska markundersékningen och anges i planbeskrivningen.
Infor atgirdsutredningen behéver riskerna klargoras. Atgirdsutredningen



ska utgd ifran att risken for exponering ska reduceras och vara acceptabel. En
riskvirdering behover darefter utféras for att bestimma det bista alternativet som kan
innebira fler olika atgirder. Detta beh6ver ha utforts till granskning. For att sakerstalla att
nédvindiga dtgirder enligt dtgirdsutredningen genomfors behover dessa sikerstillas med
planbestimmelse.

Linsstyrelsen delar bedomningen att problematik med naturligt f6rhojda halter av
tungmetaller uppkommer 1 manga exploateringsprojekt inom regionen och att det darfoér
skulle finnas fordelar med att ha ett generellt forhallningssitt inom de paverkade
kommunerna for att hantera fragan enhetligt och med grund i en omradesspecifik
riskbedémning. De utredningar avseende biotillginglighet och hilsorisker f6r arsenik som
utforts vid Simmesgarden bor kunna vara utgangspunkter i ett sidant arbete. Halterna har
dock visat sig variera relativt mycket inom Varnhem. Detta behéver beaktas vid en
omradesspecifik riskbedémning och ett generellt forhallningssitt.

Kommentar: Efter samradet har den dversiktliga miljitefniska markundersokningen
kompletterats med tva riskbedimningar, en for 1 arnbem som helbet och en riskbedimning
specifikt for planomradet vid Ryttaregardsvagen. Riskbedimningen for planomradet baseras pa
djupare provtagning i mark och en biotillganglighetsanalys for att utreda hur stor andel av
arseniken som kan tas upp av kroppen. Se planbeskrivningen for vidare redogirelser och
Stallningstaganden.

Hilsa och sikerhet — buller
For att fa en god ljudmilj6 har det pa plankartan reglerats att ligenheter storre dn 35
kvadratmeter ska har minst hilften av bostadsrummen vinda mot en ljuddimpad sida.

Av planbeskrivningen framgir det att maximala bullervirden for uteplatser riskerar att
overskridas. Lansstyrelsen anser inte att det ér tydligt om och vilka dtgirder som beh6vs
for att klara riktvirdena for uteplats. Detta behover fortydligas och vid behov sakerstillas
1 plankartan. Observera dven Trafikverkets yttrande som de begransningar som kan finnas
tor att genomfora hastighetbegrinsade atgirder.

Kommentar: Planforslaget har reviderats och midjliggor inte liingre for ny bostadsbebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen dikt an Axevallavigen bedims ligga pa tillrickligt avstand fran vigen si
att gallande riktvérden inte dverskrids.

Kommunen har tagit del av Trafikverkets yttrande, se kommentar till Trafikverkets yttrande
nedan.

Rad enligt PBL och MB — Trafik

Linsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande (daterat 2023-04-17) i sin helhet. Det ar
viktigt att ni anpassar planomradesgrinsen enligt deras 6nskemal sa att planen inte
inkraktar pa vigomradet. Vidare behdver eventuella atgirder pa vig 2683 hanteras genom
avtal med Trafikverket.

Kommentar: Kommunen har infor granskning fort vidare dialog med Trafikverket for att anpassa
plangranserna utefter vigomradets aygransning. Se aven kommentar till Trafikverkets yttrande
nedan.



5. Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning, sdledes behéver inte
milj6konsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: Kommunen instammer i att planforslaget inte medfor betydande miljipaverkan.

Lantmateriet
I sitt yttrande har Lantmaiteriet angett f6ljande:

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Det gor att planen inte ar
tillrickligt tydlig 1 sin reglering. Ett exempel dér detta 10sts pé ett fungerande sitt dr i en plankarta
fran Dorotea kommun - plankarta samrad20211210.pdf (dorotea.se) diar kommunen skrivit
texten ”(begrinsas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser.

Kommentar: Plankartan uppdateras i enlighet med exemplet fran Dorotea for att fortydliga vilka
egenskapsbestiammelser som begransas av sekunddr egenskapsgrans.

Planbestimmelsen ”hojdsittning” dr nagot otydlig hur marken ska hojdsattas. I
planbeskrivningen nimner kommunen en lutning som ar att foéredra. Bestimmelsen limnar
mycket utrymme f6r tolkning. Kommunen bor specificera sig. Lantmiteriet noterar ocksa att det
i planbeskrivningen star att ”gata och park” ska hojdsittas, men bestimmelsen finns endast inom
omride som ir GATA. Texten har dven blivit dubbel, kommunen bor se 6ver skrivelserna f6r
bestimmelserna.

Kommentar: Infor granskning har plankartan reviderats genom att bestanimelsen om hijdsdttning
tagits bort. Eftersom granskningsforslaget inte mijliggr ny bostadsbebyggelse i omradet bedims
inte planen medfora ndamnvdrda okade dagvattenmingder sett till nuvarande forutsittningar. For
att sakerstalla att de vattenmdingder som kan bli staende pa gatan inom Ryttaregardsvigens
sydistra del foresldas angrinsande parkmark i sider att justeras for att kunna leda vattnet vidare
till lagpunkten i parkomridet mellan bostadskvarteren. Atgirden detaljstyrs inte i planen di det
finns flera tillvagagangssdtt, vilket redogors for i planbeskrivningen.

Kommunen nimner Axevallavigen i planbeskrivningen och refererar till i planbestimmelser. Det
vore tydligt for planen om vignamnet fanns med i kartan.

Kommentar: Kommunen instammer i att vagnamnet bor framga pa plankartan. Plankartan har
uppdaterats infor granskning.


https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf
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I planbeskrivningen beskriver kommunen att bestimmelsen b, finns f6r att omradet ér
hégriskomrade for radon och att killare ddrfor inte far finnas. Lantmiteriet har noterat att den

saknas i ett av kvartersomradena med byggritt.
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Kommentar: Bestammelsen om forbud mot kéllare regleras inte inom det aktuella
egenskapsonmradet med bhansyn till att inte forsvira for befintliga suterranghus och riskera att de
blir planstridiga. Konmmunen bedomer i detta fall att hansyn till radon kan hanteras vidare i

bygglovsskedet.
Anvindningen av indexsiffra vid anvindningsbestimmelserna PARK; och PARK; kan minimeras

till att endast vara PARK och PARK,. Lantmateriet noterar att kommunens syfte med PARK, ér

den “vanliga park-marken”. Indexsiffra behdvs nir anvindningen ska preciseras.
Kommentar: Plankartan har justerats genom att ta bort PARK; och numera enbart reglera

“vanlig parkmark”, vilket i planen bendamns PARK utan indexsiffra.

I planen finns utfartsférbud pa flera stillen. Inom naturmark far det inte anordnas vagar och
dirmed dr den bestimmelsen inte nédvandig mot anvindningsomriden med bestimmelsen

NATUR.
Kommentar: Plankartan har uppdaterats genom att utfartsforbudet mot naturmarken nu dar

borttaget.
Fastighetsgrinserna 1 grundkartan syns igenom daligt i planomradet. Eftersom planens syfte ar att

bostadsfastigheter ska ha méjlighet att utékas vore det lampligt om grundkartan var nagot

tydligare framtridande.
Kommentar: Det har i detta fall inte varit majligt att justera synligheten av fastighetsgranserna i
plankartan. Ddéremot har det i planbeskrivningen tillforts en illustration som visar befintlig och ny

foreslagen fastighetsindelning.
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Trafikverket
I sitt yttrande har Trafikverket angett foljande:

Trafikverket har haft tidig dialog med kommunen gillande avstand mellan tinkt planomrade och
vig 2683.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen viljer en typ av fortitning, kallad ”infill”, som
m6jliggdr bostadsbebyggelse 1 anslutning till befintlig bebyggelse inom titorten. Sambhillet kan bli
mer transporteffektivt genom en 6kad andel av persontransporterna sker med yt- och
energieffektiva fardmedel sasom cykel, gang och kollektivtrafik. Trafikverket bedomer att
planomradets nirhet till kollektivtrafik, samhillsservice och rekreationsomriden skapar goda
forutsittningar for att bidra till ett transporteffektivt samhalle.

Trafikverket noterar att planomradesgrinsen i norr verkar ga i samma linje som fastighetsgransen
och att marken 4r planlagd som allmin plats natur. Det dr viktigt att vigomradet for vag 2683
inte planlidggs som allmin plats natur. Vigomrade ar den mark som tagits 1 ansprak for en
viganordning, och som viganordning riknas anordningar som stadigvarande beh6vs f6r vigens
bestand, drift eller brukande. Dialog behover féras mellan kommunen och Trafikverket for att
siakerstalla att planomradesgrinsen i norr ér korrekt utifrin befintligt vigomrade for vag 2683,
vilket pa strickan bedéms variera. Bredden péd vigomradet beddoms vara mellan 2,2 meter till 3,4
fran vagkant.

Kommentar: Infor granskning har planfirslaget reviderats och foreslar dérfor ingen ny
bostadsbebyggelse inom den norra och dstra delen av planomradet.

Kommunen uppskattar att Trafikverket uppmdrksammat plangrinsen i forhdllande till
vagomradet. I dialog med Trafikverket har nu plangranserna justerats for att dverensstimma med
vagomradets avgransning.

Omradet narmast vig 2683 ir planlagt som allmin plats natur. Trafikverket ser positivt pa att en
remsa om cirka 4 meter dr tinkt som en sidkerhetszon mellan kvartersmark och vigen. Dock
bedomer Trafikverket ovan att planomradesgrinsen gar in i vigomradet och behover justeras och
Trafikverket foresprakar att 4 meter frin vagomradet fortsatt blir allmin platsmark natur.

Trafikverket ser positivt pa att bostadsbebyggelsen som narmast kan komma 10 meter fran
vigkant pa vig 2683.

Kommentar: Planforslaget foreskar inte langre ny bostadsbebyggelse dikt an vig 2683
(Axcevallavigen). 1 stillet regleras omrddet mellan denna vég fram till Ryttaregardsvégen som
allmién plats natur. Se vidare kommentar ovan om plangransens dragning i forhallande till
vagomradet.

Trafikverket noterar att bullerbedémningen ar gjord utifran ett framtidsscenario for trafikmingd
ar 2040. Trafikverket bedémer att utredningen ar tillricklig och har inga synpunkter.

I bullerbedé6mningen star det att hastigheten kan sinkas pa vig 2683 genom t.ex. vigbulor eller sa
kallade chikaner och det inte 1 sa fall krivs dialog mellan kommunen och Trafikverket.
Trafikverket bekriftar att detta stimmer da Trafikverket ar vaghallare for vig 2683 och eventuella
atgirder till £6ljd av en exploatering bekostas till fullo av kommunen och regleras i ett avtal. For
information fungerar vig 2683 som omledningsvig for vig 49 vilket gor att Trafikverket kan vara
mer restriktiva till dtgarder som t.ex. vagbulor.
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Kommentar: Atgirder pé viig 2683 (Axevallavigen) kommer givetvis att ske i samrid med
Trafikverket. Avtal kring genomforande och finansiering sker i den takt det blir aktnellt att
genomfora ett sadant projekt.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen har beskrivit att befintligt dike lings Axevallavigen
inte ska belastas av de nya bostidernas dagvatten utan att detta i stallet leds enligt forslag till
parken 1 sédra delen av planomradet. Vigdiken dr enbart till f6r vigens avvattning. Diken,
trummor och andra anlidggningar f6r hantering av dagvatten dr dimensionerade for vigens behov
och inte for exploatering i dess nirhet. Trafikverket forutsitter att planomradet hojdsitts sa att
vattenfléden inte leds mot vig 2683.

Kommentar: Infor granskning har planforslaget reviderats da kommunen beslutat att inte
mdjliggora nya bostider inom det aktuella omradet. 1 stéllet planeras ytan mellan
Ryttaregirdsvéiigen och Axevallavigen som naturmark, vilket mijliggor fortsatt infiltration av
dagvatten i marken. Foreslagen andring bedims saledes inte paverka vigens avvatining och diken.

Vasttrafik
I sitt yttrande har Visttrafik angett f6ljande:

Planomradet ligger i nirheten till kollektivtrafikhallplats Pickagardsvagen som trafikeras frimst av
linje 200, som har ett utbud som mojliggor f6r bade pendlings- och fritidsresor utan byten pa
stracka Lidkoping-Skara-Skévde. Det innebir att det finns resméjligheter till bide kommunala
och regionala mélpunkter, exempelvis byte till tag.

Kommunen skriver att eftersom planen innebir fler bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige och
okar titheten 1 centrala Varnhem antas utvecklingen underlitta for hallbart resande via
kollektivtrafik, ging och cykel. Visttrafik stiller sig bakom denna bedémning. Aven att befintliga
gang- och cykelvigar sikras 1 detaljplan dr mycket positivt.

Skola och forskola ligger inom ging- och cykelavstind. Eftersom sikra skolvigar f6r gang och
cykel ar viktiga for barns sjalvstindiga mobilitet efterfragar Visttrafik en beddmning av hela resa
mellan planomradet och skola.

Kommentar: Infor granskning har planforslaget reviderats da kommunen beslutat att inte planera
ny bostadsbebyggelse i omradet med hansyn till radande markforhallanden. Planforslaget revideras
ddrtill genom att inte detaljstyra gang- och cykelvigarnas strickning eftersom funktionen redan
ingdr som komplement till anvandningarna park och natur. Planforslaget foreskar ingen
fordndring av nuvarande strickningar utan mijliggor flexibilitet med hansyn till dndringar vid
eventuella framtida behov.

Scdkerheten lings skolvigarna dr en viktig fraga och behover hanteras i ett heletsperspektiv. Det
ar med andra ord inte mijligt att i detaljplanen vidta eventuella atgdirder utanfor planomridet. De
barn som bor inom planomridet idag och gar pa bland annat 1 arnbemskolan bedoms kunna ta
sig 1ill skolan gaendes eller med cykel genom parkomradet i soder och vidare till tunneln under
Axevallavigen i hijd med Abbotvéigen.

Visttrafik vill uppmarksamma om att atgarder sisom vigbulor kan paverka framkomligheten for
kollektivtrafiken. Darfor efterfragar Visttrafik en inbjudan till dessa diskussioner for att
sikerstilla kollektivtrafikens behov. Detta giller dven eventuella atgirder i Axvall.
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Kommentar: 1V isttrafiks synpunkter avseende Axevallavégens utformning noteras. Nir dialog
med Trafikverket kring potentiella hastighetsdémpande dtgdrder i 1 arnben och Axvall pabirjas
kommer kommunen bjuda in Vdsttrafik for att sikerstilla kollektivtrafikens behov.

Vastergétlands museum
I sitt yttrande har Vistergotlands museum angett foljande:

Museet bedomer att exploatering av aktuellt planomrade inte paverkar riksintresset i negativ
riktning. Bostadsutveckling i landsbygdsnira omrade ska ses som positivt, men bor ske med
anpassning till platsens lokala forutsittningar. Trots att befintlig bebyggelse inte dr sdrskilt
utpekad i bevarandeprogrammet f6r Varnhem har den 4nda karaktarsdrag som bor harmoniera
med de nya tilliggen. Den foreslagna detaljplanen utgdr hir ett val utarbetat underlag med saval
utformningsbestimmelser som syftar till att reglerar nybyggnation samt varsamhetsbestimmelser
som reglerar befintlig bebyggelse. Generellt rader en bra balans mellan att reglera viss utformning
tor att bevara de birande karaktirsdragen i omradet, utan att detaljstyra de nya tilliggen. Museet
ser emellertid att de roda taken 4r mycket barande f6r karaktiren 1 bostadskvarteret och tilligg
genom exempelvis svarta takpannor hade hir varit direkt olimpligt. Aven om varsamhetskravet
alltid provas 1 varje enskilt lov ser museet en fordel med att ha en utformningsbestimmelse i
gillande plan som reglerar kul6r pa tak, da detta dr en mycket framtridande detalj f6r hela
omradet och dir en enhetlighet ar viktig att bibehalla.

RKommentar: Kommunen instammer med 1 dstergitlands museum i att de rida taken dr viktiga
for omradets karaktar. Plan- och byggenheten har fort dialog kring hur en sadan bestiammelse
skulle kunna formuleras for att inte forsvdra mijligheten att nyttja solenergianliggningar, men
dven_for att inte gora befintlig bebyggelse planstridig som redan idag har solceller pa tafket.

Infor granskning har plankartan tillforts bestammelsen f> — Tak pa huvudbyggnad ska vara
rida, men inslag av solenergianlaggningar kan medges. Eftersom det finns garage med svarta tak
inom planomrddet har bestiammelsen specificerats till att omfatta huvudbyggnaderna och inte
samitliga byggnader inom kvarteret. 1 kombination med denna bestammelse regleras aven
bestammelsen az — Bygglov krdvs for solenergianliggningar. Syftet med den utokade lovplikten ar
att solenergianlaggningar foregds av en bygglovsanmilan for att sikerstélla att anliggningen till
omfattning, utformmning och utbredning dr limplig med hansyn till de roda taken. Dérntiver
rekommenderas i planbeskrivningen att rida eller tegelrida solenergianlaggningar bir vara
utgangspunkt vid bedonming.

Inkomna synpunkter — Kommunala ndmnder, rad och bolag

Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Plan- och byggenheten
Fran plan- och byggenheten inkom yttrande fran bygglovssidan och 1 sitt yttrande har de angett
toljande:

1. Planen boér inte vara mer detaljerad dn nédvindigt.
Ricker nockhojds 3,5 meter f6r komplementbyggnader?

3. Nya tomten — prickmark eller bestimmelse om placering av huvudbygenad/er for att
reglera 4 meter avstand fran tomtgrins (om flera byggnader).

4. hi/hy— forvirrande mattangivelse i planbeskrivningen nir andra mitt finns pd plankartan.
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5. s1— "halften av rummen” ir svartolkat vid t.ex. tre RoK. Kanske kriva sovrum eller
minst ett rum mot tyst sida?

0. Nodvindigt med bestimmelse om stiende tripanel?

7. Knepigt med varsamhetskraven “lika ursprungliga”. Ursprungliga enligt beviljat bygglov
eller ursprungliga enligt hur det ser ut idag.

Kommentar: 1. Vi har efter era synpunfkter gatt igenom vissa utfartsforbud som tas bort da det
inte behovs mot natur, exempel dér det per automatik inte blir nagra utfarter.

2. Da ursprungliga garage var platta och alla befintliga byggnader idag har max 30 graders
vinkel gors bedommning att 3,5 meters nockhijd ska ricka for garage med en takvinkel pa 30
grader. Denna takvinkel dr onskvard som higsta vinkel for att bevara omradets karaktar.

3. Da de tidigare foreslagna byggratterna i norra och dstra delen av planomradet tagits bort ur
planfirslaget bedims en sadan bestammelse inte lingre vara aktuell att infora i planen. En sadan
bestammelse skulle dven gira befintlig bebyggelse planstridig och kriva flera bestammelser med
olika avstand eftersom avstanden mellan bebyggelsen inte dr konsekvent utan varierar fran
fastighet till fastighet.

4. Plankartans teckenforklaring justeras till by 0,0 och b2 0,0 da matten i plankartan varierar.

5. Eftersom kvartersmark for nya bostéder inte langre planeras inom omradet bedims
bestammelsen inte vara aktuell for detaljplanen. Hade forslaget om ny bostadsbebyggelse kvarstatt
hade det i planbeskrivningen kunnat tydliggoras att 3 RoK respektive 5 RoK innebdr att 2
respektive 3 rum ska vara vanda mot tyst sida.

6. Varsambetsbestimmelserna bedoms nidvindiga, sarskilt den om staende tripanel. Detta da
Pplatimitationer kan forvanska byggnaders samt omradets karafktar.

7. Planenheten har efter dialog med byggenheten kommit dverens om att formuleringen “lika
ursprungliga” bibehalls som formulering i enlighet med Boverkets vigledning. Definitionen
Sfortydligas i planbeskrivningen.

Férvaltningen for Service och Teknik
I sitt yttrande har Service och Teknik angett foljande:

Vi ser svarigheter att uppratthalla en acceptabel skétsel pa omradet da det dr oklart vem som
viljer vad som ska odlas och nir. Vem avgor vad som passar in? Vem far odla? Vem ska skota?
Hur ska driften skotas fran kommunens sida? Hur ska det avskiljas mot privat tomtmark? Vi
behover dessutom ha fritt omrade lings med giang- och cykelvigen pa minst en meter for att
kunna ploga och skota vigen, hur sikerstiller man detta? Vem ansvarar for aterstallning av
marken om det inte skéts? Vem avgor om odlingen skots pa ratt satt?

Utifran ovanstaende oklarheter foreslar vi att Park,-omradet tas bort ur planen och ersitts med
Park;. I planen finns dessutom méijligheter till att odla under mer ordnade former.

Kommentar: Planforslaget justeras genom att Parks-omridet tas bort ur planen och ersatts med
“vanlig” parkmark. 1 planbeskrivningen foreslas att kommunen skulle kunna uppldta en del av
parkytan for odling vid visat intresse. Avtal tecknas i sadana fall enbart med en forening eller en
organisation och inte enskilda personer. Det foreslds aven att ansvar- och skitselfordelning
tydliggors i avtalet. Om och vilken del av markomridet som ska upplatas dar i sluténdan upp till

kommunen att avgora.
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Omr odling skulle bli aktuellt upplyser dven planbeskrivningen om att eventuella odlingsytor ska
anordnas minst en meter fran GC-vdg for att inte paverka skitsel och snorgjning av omridet.

Kultur- och fritidsndmnden
Kultur- och fritidsnamnden har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar.

Lokalpolisomrade vastra Skaraborg
Lokalpolisomrade vistra Skaraborg har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar.

Skara energi AB
I sitt yttrande har Skara energi AB angett f6ljande:

Om vattenledningen, som gar genom planomradet, behover flyttas ser Skara energi det som flytt
av forbindelsepunkt. Detta blir en kostnad for projektet/ kommunen. Om det blir aktuellt ser
Skara energi 6ver méjligheten att ligga om ledningen fran Odesgardsvigen i norr.

Kommentar: Eftersom planforsiaget reviderats och inte langre paverkar vattenledningen, bedims
det inte nidvdndigt att vidta dtgdrder i form av att flytta forbindelsepuntket. Ledningen bedims
kunna ligga kvar enligt nuvarande placering.

Omsorgsnamnden
Omsorgsnamnden har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar.

Inkomna synpunkter — Foretag, foreningar, organisationer m.fl.

Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Skanova
I sitt yttrande har Skanova angett f6ljande:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom planomradet och 6nskar sa langt som mojligt
behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgiarden aven bekostar den.

Kommentar: Det bedoms inte krdvas nagon flytt av Skanovas ledningar till foljd av planen.
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Inkomna synpunkter — Privatpersoner

Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Privatperson 1 och 2
I yttrandet anges foljande:

Vi vill fraimst papeka negativ installning till bebyggelse pa grisplitten av norra Ryttaregardsvigen.
Detta pa grund av att detta kommer upplevas som ’trangt” bland bostiderna i kvarteret.

Kommentar: Kommunen bar beslutat att revidera planforslaget genom att inte lingre mijliggora
bostéider inom planomradet. Norr om Ryttaregardsvégen foreslis i stillet markanvindningen
natur, vilket ndjliggor att omridet kan bevaras som gronyta.

Privatperson 3
I yttrandet anges foljande:

Det som kommunen tagit fram tycker vi dr en bra idé och det kommer utveckla Varnhem pa ett
positivt sitt. Vad giller bebyggelse mot Fogdegardsvigen har vi dock svirare att ha konkreta
asikter da vi inte bor pa den sidan och kommer inte i kontakt med omradet pd samma sitt.

Gronomradet utmed Axevallavigen anser vi att det 1 dagslaget inte uppfyller nagot som ar av
betydande fo6r var personliga del utan bebyggelse kommer dock gora det pa ett positivt sitt.
Omradet kommer att bli mer attraktivt i vara 6gon. De finns stora ytor vid lekplatsen och
pulkabacken f6r de som efterfragar gronomrade. Gronomrade mellan Ryttaregardsvigen och
Borregardsvigen ér ocksa ett gronomrade som finns om man vill nyttja grénomrade som boende
runt Ryttaregardsvigen.

Sammanfattningsvis dr vi positivt instillda till kommunens forslag.

Kommentar: Kommunen har beslutat att revidera planforslaget genom att inte lingre mijliggora
bostdder inom planomridet. 1 stallet mdjliggors for att grinytorna kan bevaras.

Privatperson 4
I yttrandet anges foljande:

Det ir jattebra att forsoka utéka antalet bostider i Varnhem. Nirheten till Skévde gor orten till
ett bra alternativ till exempelvis Tridgardsstaden. Det ar bra kollektivtrafik. Ytterligare dtgirder
att utveckla Varnhem ér vilkommet och bor prioriteras 1 Skara kommuns utveckling.

RKommentar: Kommmunen har beslutat att revidera planforslaget genom att inte langre mijliggora
bostéder inom planomridet. I stallet mdjliggors for att grinytorna kan bevaras.

Privatperson 5
I yttrandet anges foljande:

Gronyta mellan Axevallavigen och Ryttaregirdsvigen ska forbli obebyged till forman for ett mer
efterhéllet gronomrade. Det kommer dels att 6ka attraktionen till samhallet, dels forstirka den
fina vyn som man far nir man aker 1 Varnhem via Axevallavigen.

En naturlig "utékning” av samhallet dr 1 mitt tycke lings vigen i sddergdende riktning (mot
Broddetorpshallet)
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Att skapa en dagvattendamm i gronomradet mellan Ryttaregardsvigen och Junkragardsvigen
skulle locka till sig sj6faglar (som till viss del redan finns i anslutning till klostersjon). Jag hade inte
uppskattat ljudet/oljudet av mésar och deras avskride. Dessutom ser jag att det kan bli en
toréknings- och tillhallsplats f6r mygg. Denna damm ska hallas efter pa ett smakfullt sitt vilket
jag inte tror kommer att ske med héinsyn till den bristfélliga grasklippning och tridbeskirning
som sker 1 6vrigt till denna grisyta. Grasytan dr en stor del till att vi flyttade till Varnhem.

RKommentar: Kommmunen har beslutat att inte mdjliggora ny bostadsbebyggelse inom planomridet,
varfor planforslaget nu reviderats och i stdllet mdjliggor for att gronytorna kan bevaras.

Den tidigare foreslagna bestimmelsen om damm innebir inte per antomatik en damm med
permanent vattenspegel utan kan dven vara en torrdamm som tillfalligt vattenfylls vid storre
nederbordsmdéngder. Infor granskning har bestanmelsen tagits bort och ersatts med bestémmelsen
fordrijning; da gronomridet redan idag fungerar som fordrijningsyta. Det innebdr att vatten kan
ansamlas i omrddet vid stirre nederbiordsméngder utan att riskera att skada fast egendom
samitidigt som vatten kan infiltreras i marken och successivt upptas i dagvattenndtet.
Bestdammelsen krdver ingen forindring av omradets utformmning.

Privatperson 6
I yttrandet anges foljande:

Med ny bebyggelse pa gronomraden i Varnhem minskar man de fa kvadratmeter som idag ir
gronomrade. Detta strider mot Boverkets riktlinjer i gronplanering. Det finns riktlinjer om
tillgang och ndbarhet till kvartersparker/gronomrade inom 200-300 meter fran bostaden.

Gronomradets bredd mellan Ryttaregardsvigen och Fogdegardsvigen ar drygt 20 meter och ar
30 meter langt, dar bebyggelse av parhus foreslas. Ytterligare tre armar” av gronomrade med
gangvigar finns mellan bostadsomradena i denna del av Varnhem.

Med bebyggelse forsvinner gronomridet mellan Ryttaregardsvigen och Fogdegardsvigen. Rent
visuellt och estetiskt maste det ocksa finnas “luft” mellan husen och omradena sa att vyn inte
bara blir hustak. Just gronomradets ”armar” (smala 6ppna ytor), framhaver 70- och 80-
talsomradena pa ett fint sitt. Vid bebyggelse paverkar det storre delen av gronomradet pa denna
del av Varnhem, med trafik, rérelse till bostider och byggnader.

I detaljplanen skrivs det att gronomradena inte anvinds sa mycket, mer 4n att nagon rastar
hunden. Inte undra pa da gronomradena skéts daligt med ibland halvmeterhogt gras. Pa
gronomradena har vi kunnat leka med barnen och att det har utévats spontanidrott, nar
gronomradet skottes pa ett bra sitt. Detta har varit viktigt med gronomradet, dd vi har sma
tomter som inte ar limpade f6r mer dn stillsam lek. Det kommer generationer med barnfamiljer
efter oss som bott hir i 6ver 40 ar.

Detta gronomrade (Carmar” mellan Ryttaregardsvigen, Fogdegardsvigen, Borregardsvigen och
Junkragirdsvigen) ir det enda som finns i hela Varnhem. Ovriga 6ppna ytor ir lekplatser,
fotbollsplan och hundrastgard. Det finns ingenstans att ta vagen for aktiviteter da allt 4r tomter
med hus pa, gator och nagra parkeringsplatser. Utanfor detta finns jordbruksmark och
landsvigar.
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Tink om och tink ritt! Fértitningen har inget positivt med sig. Man sparar ingen jordbruksmark,
da planerna som finns om byggnation utanfér park- och grénomraden i Varnhem inte innefattar
traditionell jordbruksskotsel.

Kommunen har redan mark man kan bygga pa: Odegardsvigen, stort filt bakom gamla
affiren/pizzerian som kommunen dger. Sedan tinkt mark i séder och vister som idag i huvudsak
ar grasmark.

Kommentar: Infor granskning har planforslaget reviderats genom att inte lingre mijliggora nya
bostéider i omradet. 1 stillet mijliggor granskningsforslaget att grinomridena kan bevaras.

Privatperson 7 och 8
I yttrandet anges foljande:

Ifragasitter starkt Oversiktsplanen 2040 ddr TB 07 inte omfattar omradet Ryttaregardsvigen och
Fogdegardsvigen. Det har inte varit tydligt att 6versiktsplanen 2040 inte dr fastlagd dn, denna
information fick vi pa motet.

Pa grund av vara sma tomter ir gronomradena mycket virda for oss som bor hir, sisom lek och
fritidsutnyttjande. Aven fér kommande generationer. Finns det ev. niagon lag/rekommendation
om mingden gronytor i ett bostadsomrade? Gronomradena har anvints flitigt av vara barn, och
anvinds fortfarande av andra barn, vilket har kints tryggt att barnen kunnat leka utan inverkan av
trafik.

En del av tryggheten i Varnhem utgors av att det inte finns bebyggelse i direkt anslutning till
Axevallavigen. De byggplaner som presenterats gar tvirt emot detta. Vem vill bo sa?

Det hojdsnitt som presenterades pa informationsmétet £6r omradet
Ryttaregirdsvigen/Fogdegardsvigen stimmer inte. Virt hus ligger cirka 1,5-2 meter ligre dn
visat pa snittet. Vi motsitter oss starkt byggnation dir da vi troligen férlorar utsikt mot Billingen
med mer. Vi kommer dven forlora nyttjandefriheten pa nimnda gronomrade.

Vi kdnner ocksa en viss oro betriffande punkt 6.1 fastigheter och rittigheter. Finns det tankar om
att omvandla parkmark till sdljbara bostadstomter for att moéjliggora nya fastighetsindelningar?
Om sa ir fallet, férsvinner aterigen for oss virdefulla gronomraden.

For oss som valt att bo 1 Varnhem och f6r de som vill bo i Varnhem dr den lantliga och trygga
boendemiljon oerhort viktig. Att da prata om en fortitning av bebyggelsen enligt forslaget, ar
inget vi kan stilla oss bakom.

Bevara de sma gronytor som finns likt de 4r for oss och kommande generationer.

Rommentar: TB 07 utpekas i oversiktsplan 2040 for ny titortsbebyggelse och omfattar
markomradet mellan Axevallavagen och Ryttaregdrdsvégen som i samradshandlingarna foreslogs
mdjliggora ny bostadsbebyggelse. En versiktsplan dr végledande och inte juridiskt bindande,
vilket innebayr att den dversiktligt ska visa kommunens vision om vart exenpelvis nya
bostadsomraden skulle kunna untvecklas. Den slutliga bedonmingen om markomradet dr lampligt
eller inte for byggnation avgors i siutandan vid framtagandet av en detaljplan som blir juridiskt
bindande om den vinner laga kraft. Att det specifika markomradet i anslutning till
Fogdegardsvigen inte finns utpekad i oversikisplanen hindrar nodvindigtvis inte kommunen fran
att prova fragan om byggnation i en detaljplan ifall konmiunen bedimer det lampligt med hénsyn
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1il] dversiktsplanens intentioner for omradet och dess nuvarande forutsattningar. Infor granskning
har kommunen beslutat att inte mijliggora ny bostadsbebyggelse inom planomradet, varfor
planforslaget nu reviderats och i stallet mijliggor for att grinytorna och tillgangen till dessa kan
bevaras.

Besiutet att anta dversiktsplan 2040 togs i kommunfullméfktige den 14 juni 2023. Beslutet om
antagande har dverklagats och det dr dérfor ovisst ndr dversiktsplan 2040 kommer vinna laga

kraft.

Den mark som genom planen kan kipas eller arrenderas dr i dagsliget redan iansprifktagen
mark som nyttjas till tridgardar av privatpersoner, med andra ord i dagsliget inga tillgangliga
markomraden for allmdnbeten. 1 gillande detaljplan dr marken dock planlagd som allman plats
park och innebdr egentligen att det dr mark som ska vara tillganglig for allmdnbeten. Eftersom
marken redan dr ianspraktagen som tradgdrd mijliggor den nya detaljplanen for fastighetsdgare
att kunna kipa eller arrendera marken da den inte lingre planldggs som parkmark utan i stillet
som bostadsmark. Pa sa sitt sikerstdlls dven att detaljplanen stammer overens med bur omradet
anvénds i verkligheten. De dppna och tillgangliga grinomriden som redan finns i omrddet idag
kan fortsatt kvarsta genom den nya detaljplanen.

Privatperson 9
I yttrandet anges foljande:

Ser fram emot ny byggnation. Diremot borde den extra marken som manga nyttjat i manga ar
antingen avskrivas eller ritas in i nuvarande tomter. Om inte till mycket rabatterat pris.

Kommentar: Detaljplanen mijliggor for fastighetsdgare att kipa eller arrendera marken om
detaljplanen vinner laga fraft. Berirda fastighetsdagare kommer att bli informerade nar det blir
aktuellt. Se dven kapitel 7.4.8 “Fastighetsbildning” i planbeskrivningen.

Privatperson 10
I yttrandet anges foljande:

Angiende planerad byggnation pa Ryttaregardsvigen i norr vill jag upplysa om att hégst troligt ar
den aktuella grisytans djupare skikt gammal sj6botten.

Under mitt hus var man tvungen att griava ur 4,5 meter jord for att sedan fylla upp med sand som
givetvis packades. Detta giller samtliga hus i samma rad dar jag bor.

Hur har ni tinkt gillande saval nivaskillnaderna mellan byggnaderna samt nivaskillnaderna
gentemot husen — Ryttaregardsviagen dar det maste bli traingt med hinsyn tagen till
framkomlighet/sidkerhet med tanke pa rollatorer, barnvagnat, rullstolar, snérdjning med mera.

Problemet blir inte bittre utav att det knappast blir ndgon yta kvar nidr man betidnker att frin
Axevallaviagen riknat ska huskroppen mot denna vig sta 12 meter bort, husets bredd har bantats
till 12 meter — sammanlagd bredd mellan Axevallavigen och Ryttaregardsvigen ar cirka 22 meter,
hur ska detta kunna 16sas?

Ett ytterligare skal till att jag inte kan tinka mig att den aktuella parkytan pa nagot sitt ar limpad
tor bebyggelse dr att vi som idag dr boende pa Ryttaregardsvigen redan har ett skriande behov av
extra parkeringsmoiligheter/gistparkeringar. Minga av oss pa gatan behéver ha tvéd fordon da de
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flesta av oss arbetspendlar. Dessutom dr det sa att ju fler boenden pa denna titbebyggda gata ju
storre olycksrisk uppstar sjlvfallet.

Hoppas ni tinker efter fére sa den tranga grisytan inte blir bebyggd!

Kommentar: Kommunen tackar for er upplysning om markfirballandena inon omridet och har
efter samrddet genomfort en geoteknisk utredning. I och med den nya kunskapen om radande
markforballanden har kommunen beslutat att inte lingre mijliggira nya bostider inom
Pplanomradet och i stillet bevara gronytorna inom omradet.

Privatperson 11
I yttrandet anges foljande:

Pi detaljplanen anges 61 men det finns ingen komplementbyggnad pa fastigheten Klostret 4:79.
Det har gjorts flera tillbyggnader till bostadshuset: mot norr med ny bostadsdel och tvabilsgarage
samt sammanbyggnadsdel, mot vister ny méblerbar del till kok och vintertradgard pa
bottenvaningen, inv. balkong pa plan tva.

Fastighetsbeteckningen saknas pa detaljplanen.

8—16 nya bostider i anslutning till Axevallavigen, Borregardsvigen och Ryttaregirdsvigen.
Bostiaderna mot vaster dr dessutom beldgna mitt emot de boendes parkeringsplats. De hir
bostidderna planeras att byggas i princip i en trafikplats. Hur limpligt nu det dr med tanke pa barn
och ildre.

Var ska bes6kande till Ryttaregardsvigen parkera, pa gatan eftersom inga parkeringsplatser for
besckande framgar av planen.

Hur ska trafiksituationen pa Axevallavigen atgirdas for att minska olycksrisker till f6ljd av
betydande hastighetsévertridelser och vagsvacka i kombination med utfarter f6r bil och
cykeltrafik.

Eventuella uteplatser mot Axevallavigen och mot parkeringsplatsen dr vil inte lampligt.
Dagens gang- och cykelvag dr for smal, cirka tva meter, ska vara minst tre meter.

Hur ska dagvattensystemets kapacitet forbittras for att komma till ritta med vattensamlingar
sedan 41 ar i SO.

Hur ska terringen med parkmark och kvartersmark konkret atgirdas for att klara avrinning till
foreslagna diken och dammar for att mojliggora infiltration.

Hur ska tillrinning av dagvatten och smiltvatten frin Axevallavigen klaras utan att det som nu
uppstar vattensamlingar i NO 6ver mark och GC-vigen som har anlagts med lutning fran inte till
utford infiltrationsanliggning med terringbrunn. Det tidigare diket férsvann nir GC-vigen
anlades. Vid minusgrader orsakas isbildning och halka pa GC-vagen.

Kommentar: 61 — Plankartan har reviderats genom att bestammelsen iy tagits bort och har i stillet
anpassats for att byggnaden inte ska bli planstridig.

Fastighetsbeteckning — Plankartan har uppdaterats for att gora fastighetsbeteckningen synlig.

Nya bostider — Kommunen har infor granskning beslutat att inte mijliggira nya bostider inom
Pplanomradet och mijliggor i stillet for att grinomradena fortsatt kan fi finnas kvar.
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Besiksparkering — I enlighet med kommunens parkeringsstrategi ska parkering i forsta hand
anordnas inom den egna fastigheten, detsamma géller dven for besoksparkering till boende. Pd
Ryttaregardsvéiigen har alla fastigheter plats for minst 2 fordon inkluderat garage. En del har
Pplats for fler fordon pa grund av att de anlagt en stirre uppfart. 1 illaomradet pi
Ryttaregdrdsvéigen bedoms inte ha firre parkeringsplatser inom fastigheterna i jamforelse med
andra villaomrdden.

Trafiksdtkerbet pa Axevallavigen - Fragan ligger utanfor detaljplanens mijlighet att paverka
men kommunen tar givetvis med era synpunkter i fortsatt dialog med Trafikverket.

Smal GC-vag — Kommunen instammer i att det kan vara limpligt att bredda befintlig GC-vig
mellan Ryttaregardsvigen och Axevallavigen med tanke pa snorijning. Kommunen dmnar
ddremot inte detaljstyra exakta matt av GC-vagen i detaljplanen, dels da den inte i dagsliget har
en naturlig fortsdttning, dels att det behover ses dver hur GC-végens koppling till busshallplats
med mera ska utformas i forsta hand. Infor samridet gjorde kommunen dven bedimningen att det
inte dar nodvandigt att foresld en bredare GC-vdg i detaljplanen dd detta redan dr mijligt med
anvandningarna park- och naturmark. Troligtvis kan en breddning av GC-vdgen komma att ske
forst pa ldngre sikt, da det vore fordelaktigt att se dver alla kopplingar lings med Axevallavégen
till busshallplatsen (Pickagardsvigen) i samarbete med Trafikverket.

Dagvatten — Eftersom planforsiaget inte lingre mijliggor ny bostadsbebyggelse har forslagen kring
dagvattenbanteringen i omridet reviderats eftersom det inte medfor nimnvérd paverkan pa de
vattenmdngder som hanteras i omrddet idag. Parkomrddet i sider dr idag en naturlig lagpunkt
mellan bostadsomradena dér dagvatten ansamlas for att kunna infiltreras i marken eller succesivt
tas upp i dagvattenndtet. Parkomridet foreslks i planen fortsatt fungera som fordrijningsyta och
forestdr inga forandringar av omradet. Darutiver foreslar planen att gronytan i anslutning till
Ryttaregirdsvéigens sydistra del justeras for att inte vattenmangder ska bli staende pa gatan och
riskera att tranga in pa intilliggande bostadsfastigheter. Avvattning av Axevallavigen ska
hanteras i vagens tillbirande diken.

Privatperson 12 och 13
I yttrandet anges foljande:

Vi dr méanga berdrda som ir angeldgna att medverka med relevanta synpunkter pa planforslaget.
Det foreligger ett starkt behov fran oss att fa fortydliganden av planférslaget som vi tagit del av
samt svar pd uppkomna fragor. Vi efterfragar hirmed ett uppféljningsméte — liknande det som ni
bjod in till fére jul, som var klargérande och uppskattat.

Kommentar: Kommunen anordnade ett samradsmate den 12 april 2023 i UV arnhemskolan for att
informera och besvara fragor om planforslaget.

Vi motsitter oss byggnation pa de tva parkytor norr och 6ster om Ryttaregardsvigen.
Gronytorna har alltsedan Ryttaregirdsvigen med omnejd bebyggdes i slutet av 1970-talet/ tidigt
1980-tal varit undantagna frin bebyggelse i enlighet med nu gillande detaljplan fran 1976.
Grunden till att vi valt att forbli Varnhem trogna 6ver sd ling tid grundar sig i en stark
trivselkinsla, som dr betingad av savil Varnhems tradition, natur, historia som av den vackra
omgivning som just omger var bostad och bostadsomrade. Inte minst har det spelat roll att vart
bostadsomride har omgetts av viss rymd och smirre gronomraden som, férutom patagliga
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estetiska inslag i var nira boendemilj6, har givit méjlighet till
lekytor/umgingelseytor/odlingslotter /blomstering med mera. Vi ir flera fastighetsigare som
under manga ar sommartid valt att med egna grisklippare forskona grisytorna. Kommunens egen
omsorg och skotsel av dessa parkytor har haft Svrigt att 6nska.

Villabebyggelsen pa Ryttaregirdsvigen med omnejd ar synnerligen tit med ytterst sma grona ytor
inom respektive villatomter — dirfér har flera fastighetsidgare av kommunen fatt ritt att férfoga
over storre gronytor dn tomten 1 sig har mojliggjort. Av detta torde framga att tillgang till grona
ytor i dagslaget dr en pataglig bristvara f6r oss boende — givetvis en utmaning for trivsel saval for
barm, tonaringar och vuxna som aldre.

Planférslaget skulle riskera att fordndra detta idylliska boende landskap pa ett sitt som inte kan
beskrivas annorlunda dn som ingripande, drastiskt och klart ooverlagt. Var kinsla av kirlek och
trivsel till var direkta boendemiljé pa Ryttaregardsviagen om till vart grannskap 4r i dagsliget
mycket stark — vilket torde ha samband med att minst halften av familjerna har bott kvar hir
alltsedan nybyggnation 1980/-81, siledes dryga 40 ar. Vir oro ir pataglig och vilgrundad anser vi,
att den foreslagna exploateringen med dartill hérande kraftfull f6rminskning av de idag fria
ytorna i en redan mycket tit bebyggelse skulle ber6va oss ”vara lungor” — bildlikt talat. Den
toreslagna bebyggelsen norr om Ryttaregardsvigen riskerar att pa ett patagligt sitt forfula inte
bara bostadsomradet, sett isolerat, utan dven sjalva ”porten” till Varnhem som helhet. Varnhems
sighum foérutom ett vackert och levande kulturlandskap med starka historiska rotter inte minst
det faktum att byn hyser en av landets mest igenkdnda och omtyckta byggnader — Varnhems
klosterkyrka. Denna klenod kan inte nog betonas bade nir det giller byns igenkdnning som dess
attraktionskraft bade for turister, niringslivet pa bygden och for de varaktigt bosatta i byn med
omnejd. Det bor darfor sirskilt anmirkas att de foreslagna huskropparna, i strid med vad
kommunen anfoér pa sidan 37 1 underlaget for ny detaljplan, riskerar att undanréja — 1 vart fall
kraftigt forfula den vackra oomstridda vackra ”skyline” som moter trafikanter i infart vésterifran
in mot Varnhem. Denna skyline ar inte vilken vilken som helst, utan rymmer den vackra
klosterkyrkan i horisonten inklusive kyrktornet. Denna entré maste inte ses bara i ljuset frin en
specifik vinkel, utan bor ses 1 sin helhet. Att genom en bebyggelse av det slag riskerar att
undanréja denna vy/entré pa ett odterkalleligt sitt vore klart osmart inte minst med hinsyn till de
stora virden som stir pa spel. Aven en mindre piverkan bér ses som en hogst pataglig faktor i
sammanhanget nir kommunen bedémer dndamalsenligheten med den foreslagna planen.

En strivan och syfte att géra Varnhem mera stadslik (husviggar nira vig) lika som strivan mot
fortitning ar bada ingen bra idé.

Kommunens beslut kommer att fa en rad savil direkt som indirekta konsekvenser. Kort och gott
manga parametrar som ska vigas in for att komma fram till: var finns limpliga ytor som svara
upp mot bebyggelsen blir en god livsmiljé f6r manniskor att leva och trivas 1 nartid. Detta slutliga
val av exploatering ska ocksa vara hallbart, estetiskt tilltalande och ett klokt beslut som far baring
inte bara for aktuella boende utan ocksa f6r manga framtida generationer.

Ytornas beskaffenhet och belagenhet i friga om nybyggnation bor tydligt framhallas att det i
enlighet med gillande 6versiktsplan i Varnhem finns atskilliga andra mer dndamalsenliga
alternativ. Sarskilt kan nimnas att mark TB03 Simmesgarden erbjuder goda maéjligheter for ny
bebyggelse. Hir foreligger hog limplighet f6r exploatering.

Den tinkta ytans storlek och form ér uppenbart alldeles for liten f6r husbebyggelse. Varken vid
kommunens initiala planliggning av vart bostadsomrade eller senare har frigan om att ens
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overviga bebyggelse av den aktuella ytan varit f6r handen. Detta kan inte ses pa annat sitt 4n
som att ytan ej har ansetts som dndamalsenlig f6r nagon typ av bebyggelse. Att denna fraga nu
har kommit att bli foremal f6r 6vervigande om markexploatering kan sett i ljuset av ovanstiende
framstar som inte annat dn hogst o6verlagt och anmirkningsvart.

Bostadshusen beligenhet inklimda mellan tvd vigar med ytterligt smd/minimala gronytor
erbjuder ej erforderliga platser eller ytor f6r potentiella hyresgister att trivas pa. Vi pratar hir om
manga tilltinkta ménniskor i olika aldrar. 6—12 ligenheter kan betyda 10-30 ménniskor. Vem vill
bo har mitt 1 en supertrang “trafikplats” pa landet — vi befinner oss ¢j 1 en storstad eller pa en
liten 6 — med minimala méjligheter att finna en boplats.

Foreslagen bebyggelse med nockhéjd 10 meter kommer patagligt att skymma den idag
livskapande fria sikten f6r manga av oss som idag potentiellt nirmaste grannar. Husens volym
skulle likasa pa valda platsen kraftfullt skymma Klosterkyrkan. Det bor dven noteras att
huskropparna férutom dess h6jd och storlek féreslas placeras pa en hojd, vilket ytterligare
torstirker konsekvenserna f6r oss omkringliggande boende.

Manga familjer kommer sannolikt dven i framtiden beh6va en till tva bilar f6r olika behov —
pendling till arbetsplatser i linet samt fritidsaktiviteter for familjerna. I Varnhems by finns ingen
tilltro till en mangfald av arbetsplatser. Att pa denna minimala byggyta fa plats med parkering f6r
bilar bade f6r de varaktigt boende, gister, hemtjanst med flera ser ytterst problematiskt ut.

Dessutom har vi som idag redan bor pa Ryttaregardsvigen akut brist pa gistparkering, vilket
betyder att bilar, husbilar, husvagnar blir stiende pa olimpligt sitt pa gatan. Vi boende har dirfor
pa eget bevig ofta — trots att det dr forbjudet — tagit saken 1 egna hinder och latit gaster parkera
pé de nirliggande grisytorna. Vi forvintar oss en atgird i1 foreliggande detaljplan! Konsekvensen
av denna brist pa organiserat tillhandahallande av gistparkering betyder sirskilt sommartid édr det
forenat med okad olycksrisk att forflytta sig och vistas pa Ryttaregardsvigen, i synnerhet f6r barn
och ungdom. Hir avses saval boende, gister, genomfartstrafik. Otryggheten ér pataglig — 16sning
av beskrivet problem ir tringande/akutl

Manga av de sakargument som vi patalat mot den norra byggritten giller dven f6r den Ostra. Vi
vill indock sdrskilt understryka virdet av fri sikt for de berorda fastigheterna pa alla sidor om den
foreslagna husbyggnationen. De som idag pa i husen byggda pa 1970- och 1980-tal har som
narmaste utsikt i tre viderstreck huskroppar/ gavlar med mera. Dirav foljer att idag, ett
viderstreck aterstar med hyggligt fri sikt, med dartill horande grasyta. Alla forstar nog att behov
av fortitning ej foreligger hos nagra berorda. Tvirtom dr behovet att tillgodose sociala,
manskliga, estetiska behov och i mening i detta fall bevara den karaktir som gor att de redan
boendes trivsel ej besudlas.

Sammanfattning

Mot bakgrund av vad som anforts ovan maste kommunens nu aktuella planer pa nybebyggelse pa
de avsedda ytorna kring Ryttaregirdsvigen pa en rad grunder anses som hogst ooverlagda och
patagligt olampliga.

Bevara de aktuella grisytorna sisom gris- /patkytor dven framover och som kommun 6dsla lite
kirlek och upprustning till gladje f6r vaxter, djur och minniskor. Hir finns en hemlixa att gora
med potential f6r framgang.

Lat i Varnhem bygga hyresfastigheter av olika karaktir pa limplig plats da flera gynnsamma
alternativt foreligger. Vi avvisar bestimt att bygga hus/ligenheter norr och éster om
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Ryttaregardsvigen med birande motiv att foreslagna ytor f6r andamalet ej uppfyller krav f6r
limplighet.

Tordningstall ny gistparkering for Ryttaregardsvigens 21 permanent boende familjer sa att ocksa
olycksrisker for lekande barn, gaende, cyklister med flera minimeras.

Lat stad vara stad, lat landsbygd fa vara landsbygd och darmed behalla sin charm och karaktir
som nuvarande landsbygd, med respekt for dess sarart. Det dr absolut bra att mata avstand, buller
och takvinklar — det beh6vs. Men manskliga behov, livskvalitet, trivsel, estetik, skonhet later sig ej
litt kvantifieras i siffror.

Kommentar: Kommunen har infor granskning beslutat att inte planligga den norra och ostra
delen av planomridet for nya bostider. 1 stillet mdjliggors for att grinomrddena kan bevaras.

Se kommentar till yttrande “Privatperson 11 om parkeringar pa Ryttaregardsvigen.

Privatperson 14 och 15
I yttrandet anges foljande:

Forslaget till detaljplan ser bra ut och borde kunna innebira bra utveckling av omradet. Den
tomtindelning som gjordes for vara tomter infor byggandet 1978 blev ganska mirklig. Var
tomtgrins gar egentligen mitt i en slint mot gronomradet i 6st. Eftersom vi inte insdg/markte att
kommunen tog ansvar f6r ’sin del” av slinten (den 6vre delen), planterade vi en rosenhick lingst
upp for att markera lite distans till grénomradet.

Nir planeringen for angrinsande omraden aktualiseras och fastighetsdgare kan “kopa till” lite
mark som ibland har ianspraktagits av en del, sa undrar aven vi om det kan vara aktuellt f6r oss?

Kommentar: Kommunen bar varit i kontakt med berord fastighetsigare och har utifran den
aktuella fastighetens forutsittningar gjort bedomningen att en utikning dr mijlig. Plankartan har
ddrfor reviderats for att ga fastighetsigarens onskemal tillmaites. Mdjligheten att kipa eller
arrendera marken kan genomforas om detaljplanen vinner laga kraft. Berirda fastighetsigare blir
da informerade. For mer information se dven kapitel 7.4.8 “Fastighetsbildning” i
planbeskrivningen.

Privatperson 16
I yttrandet anges foljande:

Jag delar inte uppfattningen att hyresritter vore positivt fér Varnhem (detta delgavs som en
grundfakta — jag anser att det ar ett stillningstagande och inte fakta). Incitament att halla god
ordning i sitt niromrade nir man 4ger sitt boende dr f6r mig oerhort pataglig. Det dr just det
incitament som gor att Varnhem har den charmen det har. Jag har tidigare bott omraden dar det
ar blandat huruvida man édger sitt boende eller inte. Det har i min mening fatt effekten att
omradet generellt skéts simre. Om hyresritter ska in i Varnhem anser jag att kommunen bor
styra detta till 55+ (om det ens dr mojligt med géllande regelverk). Detta f6r att mojliggora att
dldre Varnhems bor som inte lingre orkar med hus fortfarande kan fa bo kvar. Normala
hyresritter hade férvandlat Varnhem till ett mindre och simre Axvall i och med att Axvall har
service/handel som inte finns i Varnhem.

Den norra byggritten anser jag inverkar menligt pa intrycket man far av Varnhem nir man
anlinder fran vist. Om planforslaget genomfors kommer det att ta bort smahuscharmen som jag
tycker att bebyggelsen pa Ryttaregardsvagen uppvisar. Utover detta dr det ett valdigt litet omrade.
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Jag har mycket svirt att se en l6sning som pa ett bra sitt tillgodoser ett limpligt hus,
balkonger/uteplatser samt parkeringsplatser. I Varnhem finns ganska fi jobb och jag tror att man
maste rakna med tva bilar per boende. Annars blir det nidstan naivt, det ar ju bara att titta hur
manga bilar som finns pa adresserna runt omkring. Jag hade helst av allt sett att byggritten
anvindes till ett anldggande av kolonilotter, jag hade personligen kunnat tinka mig att ha en
kolonilott dar.

Forhojda halter av arsenik i jorden i Varnhem angavs som ett argument mot kolonilotter. Jag har
en nira anhorig som arbetar med analyser av bland annat jord. Hen har varit involverad i
Trafikverkets provtagningar runt vag 49. Jag har darfor fragat lite om hur det férhaller sig till
tungmetaller i jorden. Om halterna dr sa hoga att de gor det olampligt att odla i marken sa borde
detta medfora restriktioner 1 jordbruket runt om Varnhem. Sirskilt kopplat till kéttproduktion,
eftersom tungmetaller koncentreras uppat i niringskedjan. Mig veterligen finns inga sidana
restriktioner. Saledes stiller jag mig fragan — ér detta verkligen ett problem eller ér det ett
argument for att fa bygga hus 1 stillet f6r kolonilotter?

Den 6stra byggritten anser jag vara den mer limpliga av de tva. Jag ar dock fundersam kring
insynen bade in i och fran den eventuella bebyggelsen dar. Jag ir tveksam till om vinsten i de 2-4
bostidderna dir vigs upp av forlusten av det trevliga och 6ppna gronomradet. I skrivande stund
bidrar det till ett luftigt intryck i omradet. Skulle det bebyggas tror jag att intrycket i stallet skulle
bli att det 4r trangt. Sirskilt med Gvriga atgirder som foreslas.

Gestaltning av parken blir mycket en budgetfriga. Jag vill skicka med att budgeten inte behover
vara jittestor, jag tror vi kommer lingt med frukttrid och buskar. Det stora problemet just nu ar
att parken underhalls alldeles f6r daligt. Griset klipps maximalt tvd ganger per sommar. Kanterna
klipps 1 storleksordningen en gang per 2-3 veckor. Om det dr nagot vi ska se over dr det kanske
det lI6pande underhallet av parken snarare dn stora forindringar i dess nuvarande utseende.

Anlaggandet av dagvattendammen 1 den nuvarande parken upplever jag som det mest negativa
tor mig 1 hela samradsforslaget. Jag aldrig upplevt problem med dagvattnet pa min tomt, men jag
forstar ocksa att situationen for omradet som helhet kan vara en annan. Forslaget som ligger tar
upp en vildigt stor del av nuvarande park. Om det utéver detta ska bebyggas enligt nu liggande
torslag blir det knappt nagon park kvar. Pa en karta kan det se ut som att det finns areal kvar,
men om man tittar pa det i verkligheten sa inser man att det knappt blir nagot kvar.
Dagvattendammen skulle ocksa medféra att vi far in mygg, flugor, faglar och djur i parken, vilket
skulle paverka var levnadsmiljé negativt. Biologisk mangfald nimndes pa métet — det tycker jag
ar bra och viktigt, men jag staller mig kritisk till att det maste ske i varje mikro-omrade i en
detaljplan. Det ligger en nyanlagd relativt stor sj6, Munksjon mindre dn 600 meter fran féreslagen
dagvattendamm. Detta borde med rage tillféra biologisk mangfald i omrade. Utover detta skulle
dammen behova stingslas in omsorgsfullt, da det bor manga sma barn i ndiromradet.

Mitt fo6rslag till att hantera dagvattenproblematiken ér att leda dagvattnet till de naturliga sinkorna
1 akern sydvist om Varnhem. Sinkorna éversvimmas oftast pa var och host och jag tror inte
bonden som dger filten bedriver jordbruk i sinkorna utan rundar dessa. Marken skulle kunna
styckas av och kopas loss fran bonden. Detta skulle annullera manga av nackdelarna jag ser med
nuvarande forslag. Del av detta dagvatten skulle kanske kunna anvindas for att bevattna
eventuella kolonilotter?

Jag tycker det dr klokt och ratt av kommunen att erbjuda oss fastighetsigare att kopa loss marken
som tidigare haft nyttjanderittsavtal.



26

Avslutningsvis vill jag siga att jag fOrstar att det finns ett politiskt intresse av att fortita
bebyggelsen i Varnhem. Jag tycker ocksa det ar rimligt. Jag anser dock att det samradsfoérslag som
ligger nu kostar mer dn vad det smakar f6r oss som redan bor hdr. Det ar dndd ett relativt antal fa
bostider vi talar om. Genomférs forslaget i nuvarande tappning tror jag att det ar valdigt fa
Varnhems bor som kommer tycka att det blir bra. Det finns andra omriden 1 Varnhem som kan
exploateras dir jag tror att det paverkar ett mindre antal manniskor men till ungefir samma vinst 1
form av nya bostader.

Kommentar: Kommunen har infor granskning beslutat att inte lingre majliggira nya bostider
inom planomradet. 1 stallet mijliggor granskningsforslaget att grinomridena kan bevaras.

I planbeskrivningen rekommenderas att en del av parkomridet mellan bostadsomridena kring
Ryttaregardsvigen, Fogdegdrdsvigen, Borregardsvégen och Junkragardsvagen skulle kunna
brukas for odling vid visat intresse. Kommunen avser endast teckna avtal for att upplata mark for
odling till en forening/ organisation och inte enskilda personer. Darutiver har planhandlingarna
infor granskning kompletterats med ytterligare undersokningar kring markfororeningar.
Slutsatsen av utredningarna visar att patriffade arsenikbalter inom planomridet inte bedims
utgira nagon hilsorisk ddremot rekommenderar kommunen att odling sker i upphijda
markbdddar, sasom pallkragar, fyllda med ren jord. For att arsenikhaltig jord ¢ ska riskera att
spridas in i markbddden foreslis avskiljande markduk anvindas alternativt att biddens botten
ar hardgjord. Se dven kapitel 4.7.7 och 6.5.7 "Fororeningar” i planbeskrivningen for mer
information.

Tidigare foreslagen bestiammelse om dammr inom parkomridet har infor granskning tagits bort. Se
aven kommentar till yttrande “Privatperson 5 ovan.

Privatperson 17 och 18
I yttrandet anges foljande:

Hur kommer féreslagen damm att tas om hand? Kommer griset runt om att klippas? Som det dr
nu klipps griset vara tre ganger per sisong. Tinker pa omradet kring Klostersjon och hur det
skottes forra dret — gangvigarna runt om var évervaxta.

Ar inte f6r ndgon damm i omridet med tanke pa alla faglar som samlas dir, alla insekter som
klacks osv.

Kommentar: Kommunen har omvérderat behovet av bestimmelsen damm inom parkomridet och
har ddrfor tagit bort bestémmelsen infor granskning. Se dven tidigare kommentar till yttrande
"Privatperson 57 ovan.

Privatperson 19 och 20
I yttrande anges foljande:

Gronomrade/parkomrade

Ryttaregardsvigens och Fogdegirdsvigens bostadstomter ér relativt sméd och ger inte nagon
storre moijlighet till lek och spel f6r barn (eller vuxna) och darfor har gronomradet mellan
Ryttaregardsvagen och Fogdegirdsvigen (sa kallade Ostra omradet i detaljplanen) sedan lang tid
tillbaka anvints for detta féremal. Nér vara barn var sma samlades bada kvarterens barn pa detta
omrade och det var mycket spontan fotboll, brinnboll och andra lekar. Det vore synd att neka
kommande generationers barn samma moijlighet till spontana aktiviteter och samlingsplats.
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Fortitning

Vi som bor i Varnhem har valt att bo pa landsbygden just pa grund av att det hir finns 6ppna
omraden, ett 6ppet landskap! Varnhem ar ingen stad dir alla sma ytor som ar lediga maste
bebyggas. Vi tycker att det finns andra ytor som bittre limpar sig for bebyggelse inom Varnhems
samhille 4n just denna yta, till exempel omradet bakom pizzerian och vig 49 eller pa vigen mot
Obergs plantskola. Da blir det ingen fértitning av samhillet vilket kan férsimra trivseln for de
boende, utan i stillet en utbyggnad vilket vi tycker vore en bittra 16sning dn att bebygga redan
titbebygeda omraden. Dirfor tycker vi att ovan angivet gronomrade inte borde bebyggas!

Friluftsliv

I planbeskrivningen under avsnitt 6.7.2 Friluftsliv star det: "Planen skulle rentav kunna medféra
en positiv paverkan for riksintresset for friluftsliv, genom att planens anvandning kan bidra till att
frimja friluftsliv i planens parkomrade. Vi vill hivda att det skulle ha precis motsatt effekt.

Parkering

Parkeringsplatser f6r boende pa Fogdegardsvigen har varit otillrickliga men underlittats av att en
ny parkering tillkommit pa mark som tillhandahallits av kommunen. Vid byggnation av
gronomradet skulle parkeringen forsvinna och innebdra ytterligare parkeringsproblem fér de
boende.

Det finns ingen gistparkering f6r boende i husen péa Ryttaregardsvigen och hur ska man 16sa
parkeringsfragan for ytterligare boende pa den planerade ytan framgar inte heller av planen.

Byggnation intill Axevallavigen

Ar det verkligen ett attraktivt lige med hus som ligger si nira huvudvigen Varnhem-Axvall?
Planerarna borde kanske stilla sig fraigan om de sjilva skulle vilja bo dir. Det édr knappast ett
limpligt lige f6r barnfamiljer. Pa informationsmétet framgick det att det inte skulle finnas plats
for uteplatser till ligenheterna. Det skulle kanske ga att fa en gemensam uteplats mellan husen,
men att inte kunna ha uteplatser till ligenheterna for att ytan ar for smal for detta maste val anda
vara en negativ aspekt.

Att man har planer pa byggnation i Varnhem ser vi som mycket positivt, men det borde finnas
ytor 1 Varnhem som limpar sig bittre att bygga pa dn de féreslagna i denna detaljplan.

Kommentar: Kommunen har infor granskning beslutat att inte lingre majliggira nya bostider
inom planomradet. 1 stillet mijliggor granskningsforslaget att gronomrddena kan bevaras.

Foljande skrivelse om friluftsliv har i planbeskrivningen reviderats infor granskning.

Planforslaget har infor granskning reviderats och mdjliggor for att befintliga parkeringar till
boende pa Fogdegardsvéigen kan kvarsta. Se dven kommentar till yttrande “Privatperson 11"
ovan om parkeringar.

Privatperson 21 och 22
I yttrandet anges foljande:

Vi anser och hoppas pa att eventuella hus ska harmoniera med nuvarande hus med brutna tak pa
Ryttaregardsvigen. Max tre vaningar varav markplan ska vara sma ligenheter limpliga f6r
pensionirer, det 4r vad som beh6évs mest 1 Varnhem. Det ar bittre att vi som en stor grupp i
pensionarsaldern kan silja vara hus till yngre och anda bo kvar i Varnhem. Nagon ligenhet bor
vara tillgidnglighetsanpassad.
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Parkering

Idag dr det ett problem med parkeringsplatser till alla bilar och dnnu virre f6r besokare. Ofta dr
det sa fullt pa bada sidor med bilar att man undrat vad som skulle hinda om utryckningsfordon
maste fram. Avsatt en del av gronomradet till gastparkering f6r hela Ryttaregardsvigen. Det har
vi efterlyst for flera ar sedan da det har behovts linge. I motesprotokollet star det att parkering
ska goras om det bedoms rimligt ur praktisk och ekonomisk synpunkt. Det maste vil anda vara
sjalvklart. Har man méjlighet att bebygga ett omrade sa ser man till att det finns en parkering som
ticker behovet f6r hela Ryttaregardsvigen.

Farthinder

Har sett manga incidenter nir jag vintat pa bussen vid Fogdegardsvagen. Ibland bara tur att
ingen olycka har hant nir nigon kommit i full fart pa Axevallavigen med bil eller motorcykel och
nigon samtidigt kért ut frin Fogdegardsomradet eller Odegardsvigen. Nu maste det vara en
sjalvklarhet att kommunen trycker pa mot vigverket och far dem att bygga farthinder. Det vore
bra om 6vergangsstillet var upphojt eftersom det kommer en utfart direkt efter krénet och ett
farthinder pa hojden vid Ryttaregardsvigen, vi har sett sa manga idiotkérningar pa den strackan.
Hoppas inget behéver hinda innan det atgirdas.

Bygglovsirenden

Vi hoppas att ni kan sluta dra bygglovsirenden i lingbéink utan skynda pa sa vi kan fa ritta till
vira altaner pa Ryttaregardsvigen. Bedrovligt att det ska ta minst tre ar som det blir om vi inte far
skicka in i ar heller!

Kommentar: Till folid av ny kunskap om radande markforballandena har kommunen beslutat
att inte lingre mijliggora ny bostadsbebyggelse inom planomradet.

Parkering — Se tidigare kommentar till yttrande “Privatperson 11" ovan.

Farthinder — Fragan ligger utanfor detaljplanens mijlighet att paverka men kommunen tar
gevetvis med era synpunkter i fortsatt dialog med Trafikverket.

Bygglovsirenden — skicka girna ett mejl till byge@skara.se si besvarar de era fragor gillande
altaner och vad som kriver bygglov. Alla typer av altaner kriver namligen inte bygglov. 1 ad
galler dtgdrder som krdver bygglov bebiver dock detaljplanen vinna laga kraft innan atgdirder kan
beviljas. Tyvdrr dr det svart att bevilja undantag i samband med bygglov for planstridiga bostider
innan detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen paskyndar planprocessen i den man det dr
mdjligt och det dr viktigt att alla far tillfille att yttra sig. Planen bedims kunna antas under
[érde kvartalet 2024 med reservation for att inget ovantat uppstair.

Privatperson 23 m.fl. (yjemensamt yttrande fran flera boende pa
Ryttaregardsvégen)
I yttrandet anges foljande:

Omrédet ar ytterst litet, smalt (22 meter bredd) och beldget mellan tva trafikerade vigar. Att
bebygga denna avlanga lilla markyta med tva huskroppar rymmande 1015 ligenheter framstar i
sig som ett projekt som reser manga fragetecken. Hartill ska det sjalvfallet beredas plats ocksa for
fordon, gistparkering, altanytor med mera.

Ytan ir i dagsliget en uppskattad parkyta med syfte som kommunal parkyta/gronomrade — att
bereda de nirboende luft” och rekreation f6r boende alla kategorier — en grén yta i en annars
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kompakt husbebyggelse bestiende av 21 smahus med ytterst sméd egna tomtytor. Detaljplanens
utformning ir inte bara en teknisk fraga utan ytterst ett uttryck for gestaltning av estetik, form
och skapande av goda livsbetingelser 6ver tid. Lit de fa och avsedda parkytorna i Varnhems inre
by ocksé i framtiden fd vara grona f6r kommande boende och generationer. Varnhem har manga
omraden som vi anser dr mycket limpliga bade for flerfamiljshus och 6vriga bostider — se
kommunens egen 6versiktsplan.

Vi har i dagsliget stora problem med moijlighet till fordonsparkering pa grund av avsaknad av for
andamailet organiserad besoksparkering. Bade till vardag och vid festligheter parkeras darfor
fordon pa bada sidor av ”redan tringa Ryttaregardsvigen” vilket skapar stora problem vid
snorojning, for raiddningstjanst, for hemtjinst, vid sophantering med flera. Sommartid véllar
husbilar och husvagnsekipage ytterligare tringselproblem pa var gata. Allra virst dr de befintliga
olyckstisker som hir i nuldget foreligger for smabarn och storre barn som leker/vistas pa gatan,
dven sa for dldre som for minniskor med funktionsvariation. Vi boende pa Ryttaregardsvigen har
— for att minska foreliggande olycksrisker — ofta nddgats anvinda delar av kommunens parkyta
for olaglig parkering. Flera av oss har till och med fatt parkeringsbéter da vi sett oss nédgade att
parkera pa den kommunala parkytan. Vi anser dirfér att kommunen hir har ett viktigt och
dessutom akut behov att atgarda och 16sal

Att en yta ar mojlig f6r bebyggelse betyder inte att den for detta dndamal ar lamplig. Vi forvintas
oss att Ryttaregirdsvigen/ TB Varnhem 7 ska vara fri fran bebyggelse ocksa i framtid for att
kunna fortsitta berika oss nira boende sa som en parkyta fortjanar. Tank om, gér om och gbr
ritt!

Kommentar: Infor granskning har planforslaget reviderats genom att inte maijliggira nya bostider i
omradet. I stillet mijliggor nu planen for att grinytorna kan bevaras.

Se tidigare kommentar till yttrandet “Privatperson 117 om parkering.
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