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1 Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att sikerstilla att befintliga verksamheter och byggnader tillats inom
kvarteret Granen savil som att mojligeora ytterligare anvindningar. Detaljplanen syftar dven till
att sikerstilla att kulturhistoriska varden bevaras i kvarteret.
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2 Beskrivning av detaljplanen
2.1 Hela detaljplanen

Inom planomradet finns idag skolverksamhet, ett stérre privat garage, en forskola samt
bostider. Detaljplanen dmnar sikerstilla att byggnader ér planenliga samt att verksamheterna
tillats enligt detaljplan. Utéver det mojliggor planen dven for ytterligare anvandningar 4n de som
finns inom planomradet idag. Detta gor planen och markanvindningen flexibel.

Figur 1. Dronarfoto éver planomradet.

Inom planomridet finns det flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Detaljplanen
sikerstaller att dessa byggnader och karaktiren inom omradet bevaras.

Slutligen dmnar detaljplanen inte primirt generera ny bebyggelse eller exploatering utan
befintlig struktur, utférande och omfattning pa exploatering anses limplig som det ser ut idag.
Se figur 1 f6r foto Gver omradet.

2.2 Genomfdrandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar (60 manader) fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgdrs av de omraden som betecknas som Gata. Sammanlagt
omfattas detaljplanen av nistan 4 480 kvadratmeter allmin plats.

Lis mer om motiv till anvindning under avsnittet 3.7 Motiv till regleringar.
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2.3.1 Huvudmannaskap

Skara kommun dr huvudman f6r all allman plats inom planomradet. Siledes finns inget enskilt
huvudmannaskap inom planomradet.

2.4 Kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom planomradet som inte utgérs av allmin plats.
Planomradet utgdrs av cirka 9 730 kvadratmeter kvartersmark. Anvindningsbestimmelserna pa
kvartersmarken ar Bostader, Transformatorstation, Kontor, Skola, Mindre verksamhet,
Parkering samt Kulturverksamhet.

Planomradets kvartersmark kommer att domineras av skola. Det begrinsas inte i detaljplanen
vilken sorts skola som tillits, men det kommer inom den nirmaste framtiden fortsatt vara
Friskolan Metis som i storre delen av kvarteret bedriver skolverksamhet for arskurserna F-9.

Foreslagna anvindningsbestimmelser pa kvartersmark dr desamma som befintliga
anvindningar inom planomridet, men detaljplanen tilliter dven fler anvandningar, vilket 6ppnar
upp for fler mojligheter an vad som finns inom omrédet idag.

Motiv till anvindnings- och egenskapsbestimmelser pa kvartersmark finns i avsnittet 3.7 Moz
till regleringar.

2.5 Befintligt

Planomradet ligger i stadsdelen Brinkagirdet i centrala Skara, cirka 100 meter vister om
domkyrkan (se figur 2 och 3).
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Figur 1. Planomradets lage i tatorten Skara.
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Figur 3. Planomradets lage i forhallande till narliggande malpunkter.

Kvarteret som utgor den storsta delen av planomradet bestar idag av tre fastigheter, Granen 1,
2 och 3. Se figur 4. Fastigheterna ér i privat dgo.
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Figur 4. Befintliga fastigheter inom planomradet.

Ut6ver fastigheterna Granen 1, 2 och 3 bestir planomradet dven av tre gator, S:ta
Katarinagatan, Gunnar Wennerbergsgatan och S:ta Annagatan, vilka ligger pa fastigheten
Gamla Staden 2:1. Fastigheten dr i kommunal dgo.

2.6 Arendeinformation

Kommunstyrelsen gav den 4 juni 2022 (KS 2022-06-04 § 89) uppdrag att inleda planliggning
for kvarteret Granen i Skara, Skara kommun.

Detaljplanen har tidigare haft diatienummer KS 2022/64 men har numera diarienummer SAM
2023/23 efter att ha flyttat Gver frin kommunstyrelsen till samhillsbyggnadsndmnden i januari
2023.

Detaljplanen benimns som ”Granen” och kommer vid antagande att fa en planbeteckning. Da
Skaras titortsbokstav dr B kommer detaljplanen fa en planbeteckning som boérjar pa B, foljt av
nista lediga nummer.

Planen genomférs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 2025.
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2.7 Annat

2.7.1 Medverkande tjanstepersoner
Maja Skarbick, planarkitekt

Axel Demker, plan- och byggstrateg samt stadsantikvarie

Asa Wirgonsson, plan- och byggchef
Vid framtagandet av detaljplanen har dven foljande tjinstepersoner medverkat:

Abbe Sahli (miljostrateg), Mattias Ellstrom (trafikingenjor), Par Almén (gatuingenjor), Thomas
Hassel (elnit, Skara Energi) och Olle Sims Naeve (planeringsingenjor, Skara Energi).
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3 Motiv till detaljplanens regleringar
3.1 Motiv till regleringar

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

GATA - Gata
2kap. 5§ 1st. 3 p.och4kap.5§1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen syftar till att sikerstélla framkomlighet. Pa gatan mojliggors dven separat vig for
gang- och cykeltrafikanter.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

B — Bostider
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bostider syftar till boende med varaktig karaktar. Detta innebir att de byggnader som idag
nyttjas for bostider savil som bebyggelse som tidigare nyttjas for bostdder dven fortsatt kan
gora det.

E — Transformatorstation
2kap. 5§ 1st. 3 p.och4kap.5§1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Transformatorstationen syftar till att tillgodose elbehov i omradet, savil befintligt som framtida
behov kopplat till planomradet.

K — Kontor
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att mojliggora att omradet kan nyttjas for kontor. Detta kan
kombineras med annan anvindning genom att till exempel ha kontor pd en vaning och
bostdder pa en annan vaning.

S — Skola
2 kap. 6 § 1 st. 8 p. och 4 kap. 5§ 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen sikerstiller att de omraden som idag nyttjas for skolverksamhet fortsatt ska
kunna nyttjas for detta savil som att utveckla denna befintliga anvindning, genom att
mojliggora skolverksamhet pa en storre geografisk yta dn vad tidigare gillande detaljplan tillit.

Z — Mindre verksamhet
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att mojliggora att omradet ska kunna nyttjas f6r mindre verksamheter
med hinsyn taget till egenskapsbestimmelse 7 — Verksambet fir inte vara stirande for omgivningen
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(se nedan). Exempel pa mindre verksamhet som skulle kunna vara limplig 4r snickeri, ateljé,
tryckeri, fotostudio, utstillningslokal, museum eller smaskalig handel. Denna typ av verksamhet
kan komplettera 6vrig anvindning i kvarteret vl.

Ur ett stadsmiljoperspektiv dr det 6nskvirt med smaskaliga och limpliga verksamheter f6r
variation 1 omraden som 1 6vrigt domineras av bostider.

Verksamhetens omgivningspaverkan behéver férhallas till kringliggande bostiders behov,
avseende buller och trafik.

R - Kulturverksamhet
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att mojliggora att omradet kan nyttjas for kulturverksamhet. Da
omradet tidigare nyttjats for kulturverksamhet i form av bland annat musikskola anses
markanvindningen limplig. Ytterligare kulturverksamhet som skulle kunna vara limplig ar till
exempel kulturskola, teater, dans, bibliotek, konst och studief6rbund. Kulturverksamheten bor
visa hinsyn till och vara limplig utifran sin omgivningspaverkan och med avseende pa den
kulturhistoriska miljén som planomradet ligger inom saval som omkringligegande bebyggelse.

P — Parkering
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen sikerstaller att befintlig anvandning av garagebygenaden dr limplig och att den
dven fortsatt ska kunna nyttjas pa samma sitt. Bestimmelsen syftar till att tillita parkering 1
byggnad, sasom garage, likt dagens anvindning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

tridd - Trdd fir endast fillas om det ir sjukt eller utgér en sikerhetsrisk. Marklov krivs.
Fillt trad ska ersittas med nytt.
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bevara de trdd som star lings med Granen 2/ Gunnar
Wennerbergsgatan samt pa S:ta Annagatan.

Triden lings med Gunnar Wennerbergsgatan bildar ndstan en allé och det bidrar till omradets
karaktir och markerar visuellt gatans krokning. Falls ett trid ska det ersittas med ett nytt pa
limplig plats som uppritthaller den alléliknande karaktiren. Da triden ligger nira
fastighetsgrins mellan allmin plats och kvartersmark dr det godtagbart att nytt trad planteras
antingen pa kvartersmark eller p4 allmin plats. Agaren av fastigheten dir fallt trid statt ansvarar
for och bekostar ersittning av nytt trad.

S:ta Annagatan har en sillsynt karaktir dir trdd planterats mellan trottoar och korbana, pa

gatans bada sidor. Traden skapar en alléliknande karaktir, vilken bor bevaras da den utmarker
gatan. Fills ett trdd ska detta ersittas med nytt pa limplig plats som uppritthaller karaktiren.
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Innan ett trdd tas ned, sirskilt om tridet ar gammalt eller grovt, dr det limpligt att den som ska
utfora atgirden kontaktar linsstyrelsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

-+.-.*1— Marken far inte férses med byggnad.
4 kap 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Regleringen syftar framfor allt till att sikerstilla avstind mellan bebyggelse pa Granen 3 och
Gunnar Wennerbergsgatan. Detta med avseende pa omradets karaktir dir befintlig bebyggelse
ar utmarkande med dess placering nira gatorna. Bredden pa bestimmelsen ar ddrfor bestimd
utifran befintliga byggnaders placering for att undvika att eventuell ny bebyggelse placeras
nirmare gatan in befintlig bebyggelse.

I plankartan illustreras bestimmelsen med prickar och kan dérfér dven kallas f6r prickmark.
“*.*.*. = Marken far endast forses med komplementbyggnad.
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att begrinsa uppforandet av huvudbyggnad nira Sturegatan, men
Oppnar for att komplementbyggnader kan placeras nira gatan i enlighet med omradets karaktir.

I plankartan illustreras bestimmelsen med kors och kan dirfor dven kallas f6r korsmark.

u — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
4 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen, som dven kallas u-omrade, sakerstiller ytor for savil befintliga som framtida
allminnyttiga ledningar. Genom att reglera markreservat sikerstills det att ledningarna gar att
komma at for anlaggning och drift.

n; - Trid far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Marklov krivs.
Fillt trid ska ersittas med nytt.
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bevara de trdd som star lings med Granen 2/ Gunnar
Wennerbergsgatan. Traden bildar nastan en allé och det bidrar till omradets karaktir och
markerar visuellt gatans krokning. Fills ett trid ska detta ersittas med ett nytt, pa limplig plats
som uppritthaller den alléliknande karaktiren. Da triden ligger nira fastighetsgrins mellan
allman plats och kvartersmark ir det godtagbart att nytt trdd planteras antingen pa kvartersmark
eller pa allmin plats. Agaren av fastigheten dir fillt trid stitt ansvarar fér och bekostar
ersittning av nytt trad.

Innan ett trdd tas ned, sirskilt om tridet 4r gammalt eller grovt, ar det limpligt att den som ska
utfora dtgirden kontaktar linsstyrelsen.
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n; — Bok far endast fillas om den ir sjuk eller utgér en sikerhetsrisk. Marklov krévs.
Fillt trad ska ersittas med nytt.
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen finns for att bevara bokarna mot Gunnar Wennerbergsgatan. Bokarna bidrar
till omradets karaktir och att visuellt markera krékningen av gatan. Triden bidrar dven med
skugga, vilket ar sirskilt virdefullt vid anvindningen Skola eftersom friyta pa skolor bor ha
goda skuggforhallanden, girna genom uppvuxen vaxtlighet.

Om en bok miste fillas ska den ersittas med en ny pa en plats som bedéms limplig inom
egenskapsomradet.

Innan ett trid tas ned, sirskilt om tradet dr gammalt eller grovt, ar det limpligt att den som ska
utfora atgirden kontaktar linsstyrelsen.

n; — Ek fir endast fillas om den ir sjuk eller utgér en sikerhetsrisk. Marklov krivs.
4 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att bevara ekarna som finns vid S:ta Katarinagatan. Ekarna bidrar
till omradets karaktir. Triden bidrar dven med skugga, vilket ar sirskilt viardefullt vid
anvindningen Skola eftersom friyta pa skolor bor ha goda skuggforhallanden, girna genom
uppvuxen vixlighet.

Innan ett trid tas ned, sirskilt om tradet dr gammalt eller grovt, ar det limpligt att den som ska
utfora atgirden kontaktar linsstyrelsen.

e1 33 — Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att omradets befintliga karaktir och relativa 6ppenhet
bevaras. Siktlinjer genom kvarteret och vil avskilda huskroppar ar visentligt f6r karaktiren.
Avsikten dr att endast mycket begrinsad nybyggnad ska ske och att befintliga byggnader
bibehalls som idag. Med tanke pa behovet av friyta (se 4.70.7 Friyta forskola och 4.10.2 Friyta
grundskola) giller detta sdrskilt om for- eller grundskola bedrivs inom anvindningsomradet. Ska
skola bedrivas bor lamplig friyta riknas in i bedémningen (se 7.7.7 Friyta).

Bestimmelsen tillater viss flexibilitet da storleken pa byggritten varierar beroende pa
fastighetens storlek.

e; 20 — Storsta byggnadsarea idr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att omradets befintliga karaktir och relativa 6ppenhet
bevaras. Siktlinjer genom kvarteret och vil avskilda huskroppar dr visentligt for karaktiren.
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Avsikten dr att endast mycket begrinsad nybyggnad ska ske och att befintliga byggnader
bibehalls som idag. Med tanke pa behovet av friyta (se 4.70.7 Friyta forskola och 4.10.2 Friyta
grundskola) galler detta sdrskilt om for- eller grundskola bedrivs inom anvindningsomradet. Ska
skola bedrivas bor lamplig friyta riknas in i bedémningen (se 7.7.7 Friyta).

Bestimmelsen tillater viss flexibilitet da storleken pa byggritten varierar beroende pa
fastighetens storlek.

r — Byggnad far inte rivas.
4 kap. 16 § 4 p. och 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen giller fyra byggnader (se figur 5) som ir sirskilt vardefulla 1 plan- och bygglagens
mening. Syftet med bestimmelsen ér att hindra att byggnaderna rivs.

Beskrivningar om respektive byggnad och dess virden kan ldsas under 4.9.7 Befintliga byggnader.

q — Byggnadens exterior, inklusive fasadmaterial, takform och fénsterindelning, ska
bevaras. Uttjanta byggnadsdelar far ersittas med likvirdiga material och utféranden
som bibehiller byggnadens ursprungliga karaktir.

4 kap. 16 § 4 p. och 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)

Bygenaderna markerade i figur 5 betraktas som sirskilt virdefulla i plan- och bygglagens
mening, enligt 8 kap. 13 §. Bestimmelsen syftar dirmed till att skydda dessa byggnader och dess
karaktir och utseende. Andringar som ir nédvindiga ska utforas pa ett sadant sitt att
byggnadens karaktir bevaras och férvanskning av byggnadens karaktir undviks. Detta innebir
att underhall och ombyggnader utvindigt bér ske med ursprungliga material, kulérer och
tekniker.

Beskrivningar om respektive byggnad och dess virden kan ldsas under 4.9.7 Befintliga byggnader.
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Figur 5. Byggnaderna som ar markerade med en rod stjarna omfattas av planbestammelserna "Byggnad far
inte rivas” och "Byggnadens exteritr, inklusive fasadmaterial, takform och fénsterindelning, ska bevaras.
Uttjanta byggnadsdelar far ersattas med likvardiga material och utféranden som bibehaller byggnadens
ursprungliga karaktar.”

Hogsta nockhdjd dr 13 meter.
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att bevara omradets karaktir. Detta innebir siledes att befintlig saval
som eventuell ny bebyggelse ska ha en nockh6jd om hogst 13 meter. Den hogsta byggnaden
inom omradet idag dr knappt 13 meter hog.
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Takvinkel for ny bebyggelse om minst 4 meter nockhdjd ska vara mellan 15 och 40
grader.
4 kap. 11 § 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att ny bebyggelse samspelar med befintlig bebyggelse.
Bestimmelsen tillater samtidigt viss flexibilitet da takvinkeln inte ar exakt bestamd.

Bestimmelsen giller bebyggelse med en nockh6jd om minst 4 meter. Detta innebir att ligre
bebyggelse, sisom en forradsbyggnad eller en transformatorstation, inte omfattas av
bestimmelsen.

m — Verksambhet far inte vara stérande f6r omgivningen.
4 kap. 12 § 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla att om verksamhet bedrivs inom omradet ska denna inte
vara storande f6r omgivningen. Detta innebar bland annat att verksamheten ska visa hinsyn till
omkringliggande bostider och skolverksamheter med avseende pa till exempel ljus och buller.

Nya byggnaders fasader ska vara putsade, i tegel eller med stdende tripanel, alternativt
med tripanel utford i sa kallad panelarkitektur.
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att ny bebyggelse, eller ateruppbyggande av bebyggelse, gors med
hinsyn till 6vriga byggnaders och bebyggelseomradet sirskilda kulturhistoriska virden. Genom
att ny bebyggelse anpassas avseende fasadmaterial kan ny bebyggelse bidra till att bevara
omradets karaktir.

Bestimmelsen anger att fasad ocksa kan utforas i sa kallad panelarkitektur. Traindustrin hade
vid sekelskiftet 1900 industrialiserats och férsag husbyggandet med firdiga sigade och hyvlade
bridor i en omfattning som inte varit moéjlig tidigare, 4ven om panelarkitektur funnits i mindre
omfattning sedan 1700-talet. Mer eller mindre oregelbundna och dekorativa trifasader och sa
kallad snickarglidje blev en del av den svenska nationalromantiken.

Huvuddragen i panelarkitekturen ér taklisterna och knutarna som kliaddes in till pilastrar eller
lisener, fénstren och deras omfattningar som kunde vara mer eller mindre utsmyckade. Genom
att skickligt leka med proportioner och spelet mellan horisontella och vertikala linjer kunde man
gora byggnader mycket uttrycksfulla. Herrgardsliknande byggnader framhavdes av frontespiser
och frontoner. Konsoler och tandsnitt var mycket vanliga. Panelarkitekturen lanade stilelement
fran stenarkitekturen men omvandlade den pa ett sitt som skulle passa timmerhusens
konstruktion (Kdlla: Karlstad kommuns webbplats om panelarkitektur 2024).
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Nya byggnader ska utformas i samklang med befintliga byggnaders karaktirsdrag vad
giller volym, material, kulérer och takutformning.
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att ny bebyggelse, eller ateruppbyggande av bebyggelse, gors med
hinsyn till 6vriga byggnaders och bebyggelseomradet sarskilda kulturhistoriska virden. Genom
att ny bebyggelse anpassas i volym, material, kulérer och takutformning kan ny bebyggelse bidra
till att bevara omradets karaktar.

Tak ska vara av falsad plat eller tegel pa ny bebyggelse.
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att ny, eller ateruppbyged bebyggelse, ges takmaterial som harmonierar
med befintlig bebyggelse och bebyggelseomradet, vilket utgdr en sirskilt virdefull
bebyggelsemilj. Genom att ny bebyggelse anpassas avseende takmaterial kan ny bebyggelse
bidra till att bevara omradets karaktar.

Nya byggnadsverk med 6ver 4 meter i nockhdjd ska utformas med valmat tak eller
sadeltak.
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen syftar till att hela kvarteret ska ha en liknande takutformning pa byggnader.

Bestimmelsen giller bebyggelse med en nockh6jd om minst 4 meter. Detta innebir att ligre
bebyggelse, sisom en forradsbyggnad eller en transformatorstation, inte omfattas av
bestimmelsen.

Tak pa befintliga byggnader ska vara av tegel eller falsad plat lika befintliga eller
ursprungliga utféranden.
4 kap. 16 § 2-3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att befintlig bebyggelse far behalla utformning och utférande pa tak,
eller att de aterstalls till ett ursprungligt utférande. Utifran byggnadsvardande principer ska tak
vid behov i forsta hand lagas eller bara bytas ut i sa hog utstrickning som krivs.
Tillvigagangssittet och materialen behover vara traditionella och inte involvera moderna
material som riskerar att skapa underhallsproblem eller konflikter med befintliga, dldre material
1 byggnaden. I andra hand ska hela taket bytas, men dven det ska goras hantverksmassigt och
bibehalla takets nuvarande eller ursprungliga utférande.

Fasader pa befintliga byggnader ska vara av tri, tegel eller puts lika befintliga eller
ursprungliga utféranden, vilket ocksa giller for fasadkulorer.
4 kap. 16 § 2-3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att befintlig bebyggelse far behalla utformning och utférande pa

fasader och dess fasadkul6r, eller att de aterstills till ett ursprungligt utférande. Utifran
byggnadsvardande principer ska fasader vid behov i férsta hand lagas eller bara goras ny i sa
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hog utstrickning som krivs. Tillvagagiangssattet och materialen behover vara traditionella och
inte involvera moderna material som riskerar att skapa underhallsproblem eller konflikter med
befintliga, dldre material i byggnaden. I andra hand ska hela fasaden gbras om, men dven det ska
goras hantverksmassigt och bibehalla fasadens nuvarande eller ursprungliga utférande.
Kalkbruk vid putsning ska vara av traditionell typ.

Befintliga byggnadsdetaljer i plat, trd och puts (takfotsfris, takutsprang, snickerier,
fonsteromfattningar, takryttare och torn) ska bevaras och vid behov aterskapas lika
befintligt eller ursprungligt utférande.

4 kap. 16 § 2-3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Bestimmelsen syftar till att befintlig bebyggelse far behalla sin detaljutformning och utférande
pa takfotsfris, takutsprang, snickerier, fonsteromfattningar, takryttare och torn, eller att de
aterstlls till ett ursprungligt utférande. Utifran byggnadsvardande principer ska fasad- och
byggnadsdetaljer vid behov 1 forsta hand lagas eller bara goras nya i sa hog utstrickning som
krivs. Tillvigagiangssittet och materialen beh6ver vara traditionella och inte involvera moderna
material som riskerar att skapa underhallsproblem eller konflikter med befintliga, dldre material
1 byggnaden. I andra hand ska hela fasad- eller takdetaljen eller fasaden géras om, men dven det
ska goras hantverksmassigt och bibehalla detaljernas nuvarande kvalitet och konstnirliga
integritet och efterlikna det ursprungliga utférandet sa langt det ar moijligt.

bo °4_ Utfartsforbud.
4 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900)

Utfartstérbudet finns med hinsyn till trafiksdkerhet och sikerstiller att inga utfarter frin
Granen 2 anldggs mot Gunnar Wennerbergsgatan, Ostra delen av Sturegatan eller 6stra delen av

S:ta Katarinagatan.

I plankartan illustreras utfartsférbud med cirklar 6ver den anvindningsgrins det galler.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Hela det foreslagna planomradet ir idag planlagt. Den 6stra delen av planomradet omfattas av
detaljplanen B364, vilken antogs ar 2000. Planomradets vistra del ligger inom B99 (Stadsplan
for Skara), vilken antogs ar 1926. Se figur 6.

Figur 6. Gallande detaljplaner for berért planomréade.

1 B364 (se figur 7) dr den norra delen av Granen 2 planlagd f61r Kultur och skola (rosa). Den sédra
delen av fastigheten ér planlagd for Bostider och kontor (gult). I stra delen av fastigheten finns
aven bestammelsen Transformator (blatt). Detaljplanen har dven bestimmelser f6r markens
anordnande, virdefull bebyggelsemiljo, utformning, utseende och skyddsbestimmelse. Detaljer
kring respektive bestimmelse finns att lisa i detaljplanen B364.

Det finns bebyggelse och verksamhet inom B364 som idag inte 6verensstimmer med
detaljplanen, vilket dr ett av skilen till att en ny detaljplan tas fram.
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Sturegatan

Figur 7. Utdrag ur plankartan for B364.

I B99 omfattas nuvarande Granen 1 och 3 av bestimmelsen E. Detta innebir att foljande giller:

”Bostadshus ma icke uppfoéras intill grinslinje mot granntomt, dir icke 4 angriansande tomt
byggnad uppfores intill samma grinslinje pa sadant sitt, att byggnaderna verka som en
sammanhingande byggnad. Fran grinslinje mot granntomt indragen byggnad ska forliggas
minst fyra och en halv (4,5) m. fran grinslinjen, drest hushéjden ej 6verstiger sex (6) m. och 1
annat fall minst sex (6) m. fran grinsen. Bostadshus ma icke uppféras till stérre hojd dn étta (8)
m. med undantag av gavelpartier o.dyl. och fa ¢j innehalla flera dn tva vaningar férutom
vindsvaning. I byggnad av sten eller annat dirmed jamforligt material ma hogst hilften av
vinden inredas till boningsrum, i annat fall blott en tredjedel. Uthus ma ej uppforas till stérre
héjd dn tvd och en halv (2,5) m. med undantag f6r gavelpartier o.dyl. I sidan byggnad far ¢j
inredas boningsrum. Ligges bottenvaningens golv hégre dn en och en halv (1,5) m. 6ver
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omgivande markens niva, raknas killaren som vaning. Sammanlagda arealen av 4 tomt uppforda
byggnader ma ej uppga mer dn en tredjedel av hela tomtens areal.”

Detaljplanen kommer att ersitta hela befintliga B364 och den del av B99 som detaljplanen
Granen omfattar.

4.1.2 Oversiktsplan

Detaljplanen syftar delvis till att detaljplanens bestimmelser ska stimma 6verens med det som
idag finns och bedrivs pa Granen 2. Siledes ir detaljplanens syfte inte omvandling av omradet
och dirmed finns det inte utpekat i forslaget till Oversiktsplan 2040 som antogs 2023. Den
oversiktsplanen har 6verklagats och giller sdledes inte dnnu.

Utifran ovan anses det lampligt att utfora detaljplanen Granen enligt standardférfarande
eftersom gillande detaljplaner ska vara utgangspunkten och syftet med detaljplanen Granen ir
att sa langt det dr mojligt fortsattningsvis ha samma bestimmelser som befintliga planer anger.
Detta utifran gillande riktlinjer och lagar samt att planldgga pa ett sitt som innebir att befintlig
byggnation och anvindning inte ar planstridig.

4.2 Riksintressen

4.2.1 Kulturmiljovard

Planomradet ligger delvis inom ett omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden,
Skara KR25. Se figur 8.
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Figur 8. Skarmklipp fran Skara kommuns markanvandningskarta for Oversiktsplan 2040. Rétt lager visar
riksintresse for kulturmiljovarden.

4.2.2 Totalférsvar

Hela Skara kommun ligger inom paverkansomrade for totalférsvar, MSA-omradet Rida

ovningsflygplats. Inom planomradet finns det inga hoga objekt, det vill sdga 6ver 45 meter ovan
mark, inom sammanhallen bebyggelse.

4.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av kapitel 5 1

miljébalken. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda naturmiljon och méinniskors
hilsa.

4.3.1 Luft

Det finns f6r nirvarande miljokvalitetsnormer for utomhusluft f6r kvivedioxid/kviveoxider,
pattiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid, marknira ozon, arsenik, bensen, kolmonoxid,

kadmium, bensen(a)pyren och nickel. Milj6kvalitetsnormerna far inte 6verskridas och har
faststallts inom svensk lagstiftning.
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Skara kommun ir medlem 1 luftvardsforbundet Luft i Vist som ombesorjer att luftmiétningar
sker for organisationens medlemmar.

I Skara titort bedoms halterna av luftféroreningar vara som hégst pa Skaraborgsgatan och det
har dirfor under en lingre tid gjorts matningar dar. Pa Skaraborgsgatan ligger virdena under
gransviardena for miljokvalitetsnormer och de bedéms darmed ligga under grinsvirdena dven
inom och i nirheten av planomradet.

4.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten uttrycker den ligsta godtagbara miljckvaliteten, bade ekologisk
och kemisk, som en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Inom planomradet, som dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet under
forvaltning av Skara Energi, forvintas inga negativa effekter pa grundvattenkvaliteten till f6ljd
av befintliga eller eventuella framtida byggnader. Eftersom glacial lerjord dominerar omradet,
kan naturlig infiltration av vatten vara begriansad, och stora hardgjorda ytor bidrar ytterligare till
detta.

4.3.3 Buller

Normen f6r omgivningsbuller utgir fran de krav pa kvaliteten pa miljén som féljer av Sveriges
medlemskap i EU och vid detaljplanering tillimpas Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller. Da
Skara kommuns befolkning ér farre dn 100 000 krivs ingen bullerkartering eller
atgirdsprogram, men kommunen efterstravar att buller begrinsas.

Den huvudsakliga ljudkillan i1 kvarteret Granen ér idag trafikbuller fran omkringliggande gator
samt skolverksamheternas rast under skoldagar.

Se vidare under 4.5.7 Omgivningsbuller.

4.4 Miljo

4.4.1 Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp (VA). Omradet
domineras av hardgjorda ytor, vilket forsvarar naturlig infiltration av dagvatten. Enligt
kommunens VA-policy ska vattenfléden inom verksamhetsomradet f6rdréjas och renas lokalt
pa kvartersmark och allmin mark sa lingt det 4r méjligt innan det gar vidare till samlad
avledning fran platsen.

Genom planomradet gir det idag en skyfallsked och delar av planomradet, framfor allt Granen
2, ligger i en lagpunkt. Se figur 9.
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Figur 9. Skarmklipp fran SCALGO Live. Bla linjer visar framsta skyfallsleder och bla ytor visar lagpunkter.
Analysen tar inte hansyn till befintligt ledningsnét eller eventuella infiltrationsméjligheter, men ger en uppfattning
om var vatten samlas och rinner.

Dagvattenanliggningar ska dimensioneras for ett 10-arsregn med 30 minuters varaktighet,
motsvarande cirka 20 millimeter regn, 1 enlighet med kommunens policy och riktlinjer for
dagvatten.

Det finns dagvattenledningar under mark, men dessa kan vara otillrickliga f6r att hantera
dagens och framtidens regnmangder. Det saknas dokumentation som visar att planomradet har
varit sirskilt utsatt vid tidigare skyfall under de senaste aren.

4.5 Halsa och sakerhet

4.5.1 Omgivningsbuller

Bullernivaer har uppskattats genom trafikmatningar som har genomforts lings Gunnar
Wennerbergsgatan samt Tyréns applikation Road Noise. Den genomsnittliga bullernivin
(LPAeq) pa tio meters avstand fran gatan uppgar till 59 dBA under hela dygnet, medan
motsvarande niva 45 meter in pa skolgarden, vid dess ungefirliga mittpunkt, uppgar till 53
dBA. De uppmitta maximala bullernivaerna (Lpaf max) dr 82 dBA vid 10 meter fran vigen och
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70 dBA vid skolgardens mittpunkt. Detta innebir att bullernivan avtar markant med avstand
fran gatan. Skolgarden ér utformad sa att delar av dess ytor erbjuder skydd mot direkt
trafikbuller, bade genom avstand till gatan och skyddande byggnader. Trafikmatningarna visar
ocksa att skolraster inte sammanfaller med trafikens rusningstid, vilket minskar den faktiska
bullerexponeringen under tider da barn vistas pa skolgarden.

Plan- och bygglagen stiller krav pa att bebyggelse ska utformas och lokaliseras pa ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till minniskors hilsa och sidkerhet. Flera omstindigheter talar for att
skolverksamhet dr limplig pa denna plats. Bullernivan pa skolgardens mittpunkt (53 dBA) idr
under Naturvirdsverkets riktvirde pa 55 dBA for buller fran vigtrafik vid skolor. Aven den
maximala bullernivan (70 dBA) vid skolgardens mitt ligger inom accepterade riktvarden.
Trafikens hogsta intensitet intraffar under rusningstid (07:00-09:00 och 15:00-18:00), medan
skolans raster ligger utanfor dessa tider. Den faktiska bullerexponeringen f6r barn under raster
ar darfor lagre 4n genomsnittet for dygnet. Skolgarden erbjuder ytor med lagre bullernivaer tack
vare naturliga avstand och skyddande byggnader. Dessa omraden mojliggor aktiviteter utan
betydande storningar. Skolverksamhet bedrivs dessutom endast under dagtid pa vardagar, vilket
innebdr att paverkan fran trafikbuller pa verksamheten dr begrinsad. Utifran dessa faktorer
bedoms skolverksamhet pa denna plats uppfylla plan- och bygglagens krav pa limplighet och
hilsa.

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vigtrafik
inte 6verskrida foljande grinsvirden: 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatser i anslutning till
byggnader. Fér bostadsomraden i nirheten av skolor anger Naturvardsverket och Boverket att
riktvirdet f6r buller fran vigtrafik dr 55 dBA som ekvivalentniva (Leq, dygn) och 70 dBA som
maxniva (Lmax). I detta fall uppfyller bullernivderna pa skolgarden och dess omgivningar
riktvirdena for bade ekvivalentniva och maximal ljudniva. Detta innebar att bullernivaerna fran
vagtrafiken inte utgdr nagot hinder f6r skolans verksamhet enligt gillande regler och riktlinjer.

Kommunen har ocksa genomfért mitningar av buller fran barns lek pa skolgardar. Buller fran
barns lek under rast pa Metis skolgird genererar cirka 66 dBA, medan motsvarande niva pa
Athenas skolgérd ar cirka 61 dBA. Vid nirliggande bostadsfasader, cirka 10-20 meter fran
Metis skolgard, reduceras ljudnivan till 40—45 dBA under raster. Dessa nivier ar langt under
riktvirdena f6r buller fran vigtrafik och buller vid bostadsfasader enligt férordningen om
trafikbuller. Viktigt att notera ar att buller fran barns lek dr kortvarigt och nistan uteslutande
forekommer under raster, vilka utgor en begransad del av skoldagen, medan storre delen av
dagen priglas av tystare verksamhet inomhus. Lekbullret bedéms darfor inte paverka
omgivande bostider negativt.

Med hinsyn till uppmitta trafikbullernivaer och férmildrande omstindigheter, sisom
skolgardens utformning, avstand till gatan och tidsbegrinsningen av exponering, bedéms
skolverksamhet pa denna plats vara limplig. Bullernivaerna ligger inom de riktvirden som
anges av Naturvardsverket, Boverket och férordningen om trafikbuller. Den faktiska
exponeringen for trafikbuller under raster dr dessutom reducerad tack vare att raster inte
sammanfaller med trafikens hogsta intensitet. Buller fran barns lek pa skolgiarden bedoms inte
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heller utgora ett problem f6r omgivande bostader, da ljudnivaerna dir ér klart under
riktvardena. For att ytterligare minimera paverkan rekommenderas att skyddade lekomraden pa
skolgarden prioriteras och att eventuell ytterligare bullerminskning vid vigen 6vervags,
exempelvis genom hastighetsbegrinsningar eller bullerplank.

4.5.2 Risk for 6versvamning

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjord yta, vilket forsvarar infiltration av vatten.
Vidare finns det i delar av planomradet en lagpunkt, vilket 6kar risken for 6versvimning. Se
figur 9.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Omradet domineras av
hardgjorda ytor, vilket forsvarar naturlig infiltration av dagvatten. Enligt kommunens VA-policy
ska vattenfloden inom verksamhetsomradet fordréjas och renas lokalt pa kvartersmark och
allmin mark sd langt det 4r mojligt innan det gar vidare till samlad avledning fran platsen.

Brinkagirdet, dir planomradet dr beldget, har identifierats som ett av 18 omraden i Skara titort
med hog risk for 6versvamningar enligt kommunens skyfallskartering, som togs fram i samband
med Oversiktsplan 2040. Omradet paverkas av en skyfallsled som rinner ytledes pa gator
genom tomt- och gatumark, vilket medfor risk f6r 6versvimning 1 bostadsomraden och kan
leda till dalig framkomlighet f6r utryckningsfordon.

Lagpunkter inom planomradet riskerar att samla vatten vid intensiva skyfall, vilket kan orsaka
oversvimningar av bade byggnader och infrastruktur. De gamla dagvattenledningarna kan ha
begrinsad kapacitet att hantera extrema regn, vilket 6kar 6versvaimningsrisken.

Enligt kommunen ska klimatanpassningsatgirder studeras specifikt f6r omriden med
identifierad 6versvimningsrisk innan detaljplaneliggning sker. Vid planering ska hansyn tas till
klimatforindringar och dess negativa effekter, sisom 6versvimningar, for att skydda byggnader
och sambhillsviktig infrastruktur.

Det finns i skyfallskarteringen forslag pa atgirder avseende det riskomrade som finns pa
Gunnar Wennerbergsgatan. Fragan halls utanfor detaljplanen med tanke pa lokalisering och att
atgirder inte kan sikras pa kvartersmarken inom ramen for detaljplanen.

4.5.3 Risk for olyckor

I f6rskolot, skolor och en del lokaler giller referensnivin 200 Bq/m’ for radon for att skydda

eleverna. Det finns idag ingen registrerad langtidsmitning pa fastigheterna i kvarteret Granen.
Under mitperioden 2024/2025 planeras laingtidsmitningar dir det finns for- och grundskolor,
det vill sdga pa fastigheterna Granen 1 och 2.

4.5.4 Fororeningar

Det finns inga kinda féroreningar inom eller i nirheten av planomradet.
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4.5.5 Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en transformatorstation. Stationen ligger pa ett avstind som inte
paverkar niarboende avseende elektromagnetiska falt.

4.6 Geotekniska forhallanden

Inom kvarteret Granen férekommer inga tydliga hojdskillnader, med undantag for en lekkulle
pa Metis skolgard. Diremot dr delar av Granen 2 och delar av omkringliggande gator sirskilt
utmirkande som lagpunkter, vilket framfor allt paverkar dagvattenhantering och risk f6r
Oversvamning,.

Det bedoms inte féreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet da marken inom planomradet
samt omkringgivande markomraden ir férhallandevis plant.

Planomradet omfattas, likt storre delen av Skara titort, av jordarten glacial lera.

Da detaljplanen inte syftar till att mojliggora ny bebyggelse har en geoteknisk utredning inte
tagits fram i samband med planprocessen. Vid nybyggnation rekommenderas att detaljerad
geoteknisk undersékning tas fram. Denna bedémning gors 1 det enskilda fallet.

4.7 Hydrologiska forhallanden
Ytvatten och hydrologiska forutsattningar har tagits upp under 4.3.2 Vatten, 4.4.1 Dagvatten och

4.6 Geotekniska forhallanden.

4.8 Kulturmilj6

4.8.1 Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom omradet. Kvarteret ligger som kortast 70 meter fran
den bedémda och karterade utbredningen av det sa kallade kulturlagret, det vill siga det Gvre
markskikt som innehaller limningar fran medeltidsstaden i Skara stadskiarna. Kulturlagret ar fast
fornlimning.

4.9 Fysisk milj6

4.9.1 Befintliga byggnader
Stadsdelsbeskrivning (sammanhang)

Kvarteret Granen ligger i stadsdelen Brinkagirdet i Skara. Jarnvigen kom till Skara 1874 vilket
blev startpunkten f6r en kraftig expansion, bade séderut och visterut fran den gamla staden.
Bland de forsta byggnaderna som uppfordes var bebyggelse utmed Gunnar Wennerbergsgatan
och Flickskolan (nuvarande friskolan Metis). I stadsdelen uppfordes flera hus enligt 1876 ars
stadsplan, vilken foreslog en oval aveny omkring hela den gamla stadskirnan. Denna aveny blev
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bara verklighet i en del av Gunnar Wennerbergsgatan och en del av Skaraborgsgatan. I
synnerhet ar den fore detta flickskolans huvudbyggnad (nuvarande Metis) fran 1884 orienterad
utifran planens riktlinjer. Stadsplanen ansags snart besvirlig att anvinda och en ny stadsplan
upprittades 1887, vilken ordnade bebyggelsen i ett rutnit.

Inte heller rutnitsplanen fran 1887 vann gehor och skulle kriva for stora forindringar av
befintliga gator och bebyggelse. Behovet av ny mark var stort och staden behovde styra upp
den alltmer spridda bebyggelse som tog form precis utanfor stadsgransen. Det var forst med
Fredrik Sundbirgs stadsplaneforslag fran 1901, senare faststillt 1909, som staden hittade en
16sning som var genomférbar. Sundbirg tog stor hansyn till befintliga forhallanden och
terringforhallanden enligt den nya tidens ideal. Enligt den hir planen bebyggdes bland annat
omradet narmast Sven Hofsgatan och Vasagatan.

I stadsdelen Brinkagirdet finns flera fina exempel pa det sena 1800-talets och sekelskiftets
(1900) svenska panelarkitektur. Triindustrin hade industrialiserats och férsdg husbyggandet
med firdiga, sigade och hyvlade bridor, vilka man girna anviande 1 dekorativa trifasader.

Enligt den nya stadsplanen uppfordes flera storre hyreshus i trd och tegel, vilket ger en
stadsmadssig prigel pa de sédra delarna av Brinkagirdet, vid Gunnar Wennerbergsgatan och S:ta
Katarinagatan. Men stadsdelen Brinkagirdet har dnda i forsta hand en villaforstadskaraktar.

Varden och stadsdelens karaktar

Pa Brinkagirdet idag dr det framfor allt de varierade uttrycken i bebyggelsen som ir sliende och
den ofta pakostade och anslaende arkitekturen i olika stilar och ideal fran 1870-tal till 1930-tal.
Skalan 4r diremot vildigt homogen, med undantag for nagra flerbostadshus och det hoga
tidigare smaskollararseminariet, ’Lilla seminariet” (norr om planomradet).

Variationen och uttrycksfullheten beror delvis pa de manga olika stadsplanerna som succesivt
dndrade forutsittningarna for byggandet, men ocksa pa att de som byggde hir hade kapital och
ville sitta avtryck. De oftast vil tilltagna husen har i flera fall gatt fran att vara hyreshus till att
bli enfamiljsvillor, vilket minskat behovet av sentida tillbyggnader som kan paverka omréadets
karaktir.

De stora byggnaderna sitter ocksa sin prigel pa de sédra delarna av stadsdelen, i form av bade
hyreshus och verksamhetsbyggnader. I stadsdelen finns, utéver nedan beskrivna skolbyggnader,
tidigare smaskollararseminariet (Lilla seminariet) i tre vaningar med tegel, byggt 1903 pa
Surbrunnsgatan 3A-3D, lagmalda Betaniakyrkan med originell takryttare (Vasagatan 10) och
tidigare Bldbandsféreningens samlingslokal (S:ta Annagatan 3).

Stadsdelens narhet till Gamla staden gor ocksa att karaktiren pa Brinkagirdet i ganska stor
utstrickning priglar intrycket av Skara for besokare eller turister, med friliggande hus i lummiga
uppvuxna tridgardar.

Sammantaget har hela Brinkagirdet sidana kvaliteter att den bor betraktas som en sdrskilt
virdefull kulturmilj6 i plan- och bygglagens bemairkelse.
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Nedan f6ljer beskrivning och kulturhistorisk virdering av bebyggelse i1 kvarteret Granen infor
arbetet med ny detaljplan f6r kvarteret. Beskrivning och virdering ar utford av stadsantikvarie
Axel Dembker 1 februari 2024.

Flickskolan, "Rosa huset”, Gunnar Wennerbergsgatan 13, Granen 2

Figur 11. Flickskolan fran baksidan/skolgarden.

Bygenadsar: 1884.

Nuvarande skydd: Riksintresse for kulturmiljovarden Skara KR25, skyddsbestimmelser i
detaljplan.

Beskrivning

Uppford som flickskola 1884 (avvecklades 1968), senare musikskola och sedan 2002 friskolan
Metis. Byggnaden dr kind som Flickskolan, Katarinaskolan eller Rosa huset. Byggnaden ér i tva
vaningar och uppford i italiensk renidssansstil, enligt en uppgift med ett florentinskt palats som
forebild. Byggnaden har putsad fasad och falsat svart plattak. Byggnaden inneh6ll fran bérjan
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atta larosalar, hogtidssal, biblioteksrum och dessutom en ligenhet bestaende av tre rum och kok
for forestandarinnan.

Skara hogre flickskola startade 1878, da tre tidigare privata flickskolor inlemmades i den nya
flickskolan. Staden upplit en tomt vid Gunnar Wennerbergsgatan pa nuvarande Granen 2, efter
ritningar av, kaptenen vid Skaraborgs regemente i Axvall, Svante Tengbom (1842-1938) och
benimns dirfor ibland som ”Tengbomska huset”. Tengbom bodde i Skévde under slutet av
1800-talet och har ritat atminstone en ytterligare byggnad i Skara, pa Hindsbogatan 19.

Flickskolan hyste omkring 50 elever under de forsta dren for att lasiret 1919/1920 uppga till
184. Laséaret 1933/1934 var elevantalet nere pa 100, vilket var en nivd som kom att bestd in pa
1950-talet for att vid decennieskiftet 1960 ga upp till omkring 250. 1962 ars riksdagsbeslut om
inférande av en obligatorisk nioarig grundskola innebar dock att flickskolorna skulle avvecklas
och elevantalet minskade igen. Under det sista lisaret 1967/1968 tillhorde flickskoleeleverna i
organisatoriskt avseende Skara Katedralskolan.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedéms som en sirskilt virdefull byggnad i plan- och bygglagens mening och
omfattas dirmed av forvanskningsférbudet enligt 8 kapitlet 13 §. Da byggnaden ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden ska dven hansyn till detta tas vid eventuella forindringar av
byggnaden.

Byggnaden har arkitektoniska, arkitekturhistoriska, samhillshistoriska, miljoskapande och
socialhistoriska virden. Byggnaden har ocksa kontinuitetsvirden eftersom den hela tiden
anviants for skolverksamhet. Virdena forstirks av hog kvalitet 1 utférandet, autenticitet och
pedagogiska virden. Att byggnadens arkitekt dr kind och att denne har historisk koppling till
Skaraborgs regemente gor att byggnadens tillkomst ocksa kan sittas 1 ett personhistoriskt
sammanhang.

Byggnaden ska underhallas med ursprungliga material och metoder och exteriora férindringar
utifrin verksamhetens behov maste prévas mycket restriktivt. Byggnaden kan malas 1 annan
tirgsittning som bedéms kunna ha varit ursprunglig eller som passar med byggnadens
tillkomsttid och stiluttryck. Byggnaden forses med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser
for fasad, fonster, tak och exteriora detaljer. Aven invindigt bor forindringar goras varsamt,
men detta regleras inte med detaljplanebestimmelser.

Tematisk tillhérighet enligt Skara OP 2040: Stiftsstaden, skolstaden, herrgardar och militir
narvaro.
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Idrottshall Annexet, Sturegatan 5, Granen 2

Figur 12. Annexet sett fran skolgarden.

Figur 13. Annexet sett fran Sturegatan.

Byggnadsar: 1908-1909.

Nuvarande skydd: Delvis inom Riksintresse for kulturmiljovarden Skara KR25,
skyddsbestimmelser 1 detaljplan.

Beskrivning

Flickskolan skulle 1908 eller 1909 (olika uppgifter forekommer) komma att kompletteras med
en gymnastikbygenad tillika samlingslokal, efter borasarkitekten Lars Kellmans ritningar.
Byggnaden dr numera del av friskolan Metis. Byggnaden har kallats gymnastiksalen,
idrottshallen eller Annexet (¢j att férvixla med Skolmatsalen).
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Byggnaden har tegeltak, trifasad med panelarkitektur, markerad takfotsfris och klassicistiska
stora trifonster. Byggnaden hor hemma inom den klassicistiska och nationalromantiska
arkitekturen och har ett vilbevarat utférande.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedoms som en sirskilt vardefull byggnad i plan- och bygglagens mening och
omfattas dirmed av forvanskningsforbudet enligt 8 kapitlet 13 §. Da byggnaden delvis ligger
inom riksintresse f6r kulturmiljévarden ska dven hinsyn till detta tas vid eventuella dndringar av
byggnaden.

Byggnaden har arkitektoniska, samhallshistoriska, miljoskapande och socialhistoriska virden.
Byggnaden har ocksa kontinuitetsvarden eftersom den under stérre delen av sin tid anvants
som skola och gor sa ocksa idag. Virdena forstirks av hog kvalitet 1 utférandet, autenticitet och
pedagogiskt virde. Byggnadens nationalromantiska stil aterfinns i flera byggnader i niromradet
och den bidrar pa sa satt till karaktiren 1 denna del av Skara. Att byggnadens arkitekt dr kind
och att denne har ritat fler byggnader i Skara gor att byggnadens tillkomst ocksa kan sittas i
sammanhang med andra byggnader i staden.

Bygenaden ska underhallas med ursprungliga material och metoder och exteridra férindringar
utifran verksamhetens behov maste provas mycket restriktivt. Bygegnaden kan malas i annan
firgsittning som bedoms kunna ha varit ursprunglig eller som passar med byggnadens
tillkomsttid och stiluttryck. Byggnaden bor férses med rivningsférbud och skyddsbestimmelser
for fasad, fonster, tak och exteridra detaljer. Aven invindigt bor férindringar goras varsamt,
men detta regleras inte med detaljplanebestimmelser.

Tematisk tillhérighet enligt Skara OP 2040: Stiftsstaden, skolstaden, herrgardar och militir
Narvaro.

Skolmatsalen, Skolkoket, "Vita huset”, S:ta Katarinagatan 2, Granen 2

Figur 14. Skolmatsalen sett fran S:ta Katarinagatan.
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Figur 15. Skolmatsalen sett fran skolgérden.

Byggnadsar: 1902.
Nuvarande skydd: Skyddsbestimmelser i detaljplan.

Beskrivning

Uppford som skolbyggnad for huslig ekonomi 1902, efter boréasarkitekten Lars Kellmans
ritningar. Byggnaden har kallats Skolmatsalen, Skolkoket, Vita huset och Annexet (ej att
torvixla med idrottshallen). Byggnaden anvindes senare som vivskola. Numera ir byggnaden
del av friskolan Metis. Byggnaden ir i 1'2 vaning, med tre framtridande takkupor mot S:ta
Katarinagatan. Byggnaden har putsad fasad och gritt falsat plattak. Byggnaden har kvar storre
delen av sin originalkaraktir, bortsett fran firgsittningen. Vid en renovering som genomférdes
utan sokt bygglov 2018 byttes den monokroma firgsittningen mot en tvadelad i gratt och vitt
samt den rodbruna kul6ren pa fonstren till vitt.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedoms som en sirskilt virdefull byggnad 1 plan- och bygglagens mening och
omfattas dirmed av forvanskningsférbudet enligt 8 kapitlet 13 §.

Byggnaden har arkitektoniska, samhallshistoriska och socialhistoriska virden. Byggnaden har
ocksa kontinuitetsvarden eftersom den hela tiden anvints for skolverksamhet. Att byggnadens
arkitekt ar kind och att denne har ritat fler byggnader 1 Skara gor att byggnadens tillkomst ocksa
kan sdttas i sammanhang med andra byggnader i staden.

Bygenaden ska underhallas med ursprungliga material och metoder och exteridra férindringar
utifrin verksamhetens behov maste prévas mycket restriktivt. Byggnaden kan malas 1 annan
firgsittning som bedoms kunna ha varit ursprunglig eller som passar med byggnadens
tillkomsttid och stiluttryck. Byggnaden forses med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser
for fasad, fonster, tak och exteriora detaljer sd att dessa utférs sisom befintliga eller
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ursprungliga. Aven invindigt bor forindringar géras varsamt, men detta regleras inte med
detaljplanebestimmelser.

Tematisk tillhérighet enligt Skara OP 2040: Stiftsstaden, skolstaden, herrgardar och militir
narvaro.
Skolpaviljongen, Granen 2

53 St 7

Figur 17. Paviljongen sett fran Granen 3.

Byggnadsar: 2004 (vaning 1) och 2016 (vaning 2).

Beskrivning

Byggnaden har tva vaningar for skolindamal. Den 6vre vaningen innehaller salar och material
for naturkunskap. Bygegnaden har ett laglutande tak klitt med svart falsad plat och gra trifasad
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med stiende lockpanel. Byggnaden har uppforts med tva tidsbegriansade bygglov, varav det
senaste gar ut 2025.
Bedémning

Bygenaden har i viss utstrickning anpassats utifrain omradets karaktir, men det dr byggnadens
funktioner, skolans behov och en enkel konstruktion som varit viagledande for utformningen.

S:ta Katarinagatan 4A, Granen 3

Figur 19. S:ta Katarinagatan 4A sett fran tradgarden.
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Byggnadsar: Omkring 1900.
Nuvarande skydd: -.

Beskrivning

Bostadshus 1 272 vaning med rédmalad trifasad med liggande respektive stiende panel.
Byggnaden finns med pa kartan 6ver Skara fran 1909 och ar alltsa uppford senast da,
formodligen omkring sekelskiftet 1900. Byggnaden har en absidliknande utbyggnad pa
vistsidan, formodligen for ett trapphus. Byggnaden har en ansliende veranda i tva vaningar
mot gardssidan. Pa taket finns en takkupa som ser ut att ha tillkommit under 1970- eller 1980-
talet.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedéms som en virdefull byggnad i plan- och bygglagens mening och omfattas
dirmed av varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 §. Byggnaden har miljoskapande och
samhillshistoriska virden och ir ett exempel pa stadens expansion under slutet av 1800-talet.
Tillsammans med de tva 6vriga bostadshusen pa fastigheten kan den ocksa illustrera hur flera
bostadshus byggdes pa samma tomt da bostadsbristen var stor.

Byggnaden ska underhallas med ursprungliga material och metoder och exteriora férindringar
ska harmoniera med och/eller underordna sig den ursprungliga byggnadens karaktir.
Byggnaden forses med varsamhetsbestimmelser f6r fasad, fénster och tak sa att dessa vid
andring utfors sd att byggnadens karaktir bibehalls.

Tematisk tillhorighet enligt Skara OP 2040: Hantverk, urbanisering, smaindustri och smalspar.

S:ta Katarinagatan 4B, Granen 3

Figur 20. S:ta Katarinagatan 4B sett fran tradgarden.
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Figur 21. S:ta Katarinagatan 4B sett fran Granen 1.

Byggnadsar: Omkring 1900.
Nuvarande skydd: -.

Beskrivning

Bostadshus i1 172 vaning med rodmalad trifasad med stiende panel. Byggnaden dr byged i
vinkel (L-form) och har spr6jslosa fonster. Byggnaden finns med pé kartan 6ver Skara fran
1909 och ir alltsa uppford senast da, férmodligen omkring sekelskiftet 1900.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedéms ha miljoskapande virden da den tillsammans med de tvd dvriga
bostadshusen pa fastigheten kan illustrera hur flera bostadshus byggdes pa samma tomt da
bostadsbristen var stor.

Byggnadens fasad och tak bor bibehallas i nuvarande eller ursprungligt utférande sa att
kvarterets karaktar bibehalls.
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Figur 23. S:ta Annagatan 16 sett fran tradgarden.

Byggnadsar: Omkring 1900.
Nuvarande skydd: -.

Beskrivning

Bostadshus i1 22 vaning med rodmalad trifasad med liggande respektive stiende panel.
Byggnaden finns med pa kartan 6ver Skara fran 1909 och ir alltsa uppford senast da,
tormodligen omkring sekelskiftet 1900. Byggnaden har en utbyggnad i tva hela vaningar pa
norrsidan. Mot gathornet S:ta Katarinagatan - S:ta Annagatan har byggnadens tredje vaning
upphojts for att paminna om ett torn. Uttrycket vill signalera stadsmassighet och skapar viss
samhorighet med det pafallande stadsmissiga grannhuset pa S:ta Katarinagatan 14A (av arkitekt
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Hjalmar Tessing). Byggnaden har en anslaende veranda i tvd vaningar mot gardssidan. Pa taket
finns en liten takkupa som ser ut att ha tillkommit under 1970- eller 1980-talet.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedéms som en virdefull byggnad i plan- och bygglagens mening och omfattas
dirmed av varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 §. Byggnaden har miljéskapande och
samhillshistoriska virden och ir ett exempel pa stadens expansion under slutet av 1800-talet.
Tillsammans med de tva 6vriga bostadshusen pa fastigheten kan den ocksa illustrera hur flera
bostadshus byggdes pa samma tomt da bostadsbristen var stor.

Byggnaden forses med varsamhetsbestimmelser for fasad och tak sa att dessa vid dndring
utfors sa att kvarterets karaktir bibehalls.

Tematisk tillhérighet enligt Skara OP 2040: Hantverk, urbanisering, smaindustri och smalspar.

S:ta Annagatan 18, Granen 1

Figur 24. S:ta Annagatan 18 sett frdn S:ta Annagatan.
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Figur 25. S:ta Annagatan 18 sett fran Granen 3.

Byggnadsar: Omkring 1880.
Skydd: -.

Beskrivning

Byggnaden finns med pa kartan 6ver Skara fran 1885 och stadsplanen 1887 och ir alltsa
uppford senast dé, formodligen omkring 1880 eller samtidigt med flickskolan (1884).
Byggnaden har ursprungligen fungerat som bostadshus men sedan omkring 2007 inrymmer
byggnaden friférskolan Athena. Byggnaden ir i tva vaningar med vind och priglas av
panelarkitektur, liggande och stiende fasspontpanel, span och figursagad fris. Byggnaden har
byggts till ndgot men visar i stort en karaktdr som idr representativ f6r byggnadens ursprungliga
utférande.

Virdering och rekommendation

Byggnaden bedéms som en sirskilt virdefull byggnad i plan- och bygglagens mening och
omfattas dirmed av férvanskningsférbudet enligt 8 kapitlet 13 §. Byggnaden har arkitektoniska,
samhillshistoriska och miljoskapande virden. Virdena forstiarks av kvalitet i utférandet och
autenticitet. Byggnadens nationalromantiska stil aterfinns i flera byggnader i niromradet och
den bidrar pa sa sitt till karaktiren i denna del av Skara.

Bygenaden ska underhallas med ursprungliga material och metoder och exteridra férindringar
utifran verksamhetens behov bor provas restriktivt. Byggnaden kan malas 1 annan firgsittning
som bedéms kunna ha varit ursprunglig eller som passar med byggnadens tillkomsttid och
stiluttryck. Byggnaden forses med rivningstérbud och varsamhetsbestimmelser f6r fasad,
fonster, tak och exteriora detaljer.

Tematisk tillhorighet enligt Skara OP 2040: Hantverk, urbanisering, smaindustri och smalspar.
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Garage, Sturegatan 7, Granen 1

Figur 27. Garaget sett frAn gardsplanen.

Byggnadsar: 2007-2009.

Beskrivning

Uppford som privat garage 2007-2009. Ritat av arkitekt Allan Ahlman fran Skara.
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Bedémning

Byggnaden har ett miljoskapande virde genom ett klassiskt och lagmalt utférande 1 kvalitativa
material. Det dr forst vid en nirmare granskning som det dr tydligt att byggnaden ar relativt

nybyged.
Mindre byggnader

Transformatorstation, Granen 2. Stationen byggdes 1987-08-10.

o

Figur 29. Transformatorstationen sedd fran Paviljongens 6vre vaning.
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Forrad, Granen 2

Figur 21. Forradet sett fran fastighetsgrans mot Granen 3.
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Forrad och konstruktioner for utelek, Granen 2

Figur 32. Lekkonstruktion sett frAn skolgardens mitt.

Forrad, Granen 1

Figur 33. Forradet sett frdn S:ta Annagatan.
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Lekstuga, Granen 1

Figur 34. Lekstugan sedd fran Sturegatan 3.

4.10 Sociala

Inom planomradet bedrivs férskola och grundskola i privat regi. Férskolan Athenas verksamhet
bedrivs pd Granen 1 och 6vervigande delen av grundskolan Metis bedrivs pa Granen 2. Delar
av Metis skolverksambhet, bild, sl6jd och musik, bedrivs i en byggnad som nas genom cirka 300
meter gang fran skolgarden.

4.10.1 Friyta forskola

Pa fastigheten Granen 1 finns idag férskolan Athena, vilken bedrivs av privat huvudman. Pa
torskolan gar det idag cirka 25 barn.

Det finns idag inga sirskilda krav pa specifikt antal kvadratmeter friyta i f6rskolor och
grundskolor, diremot har Boverket tagit fram Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och
utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksambet. Boverket anger dven pa sin hemsida
att ett rimligt matt pa friyta for barn i f6érskolan kan vara 40 kvadratmeter per barn.

Som férskolan bedrivs idag har barnen tillgang till mindre friyta i direkt anslutning till
forskolans lokaler, an det sa kallade rimliga mattet ovan. Athenas friyta dr idag orienterad i
direkt anslutning till de byggnader som den huvudsakliga forskoleverksamheten bedrivs 1.
Friytan ar drygt 600 kvadratmeter och per barn blir det knappt 25 kvadratmeter. Friytan grinsar
till tva gator och har bland annat lekstillningar, lekstuga och sittplatser pa garden. Pa garden
finns vegetation i form av bland annat trad och buskar, vilka bidrar till skugga och hoga
lekvirden.

Enligt Boverkets riktlinjer bor friytan finnas 1 direkt anslutning till byggnadsverk innehallandes
torskoleverksamhet och barnen ska sjilvstindigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och
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friytan. Detta tittar man pa vid skilighetsbedomning f6r anordnande av friyta pa en bebyged
tomt. Man tittar aven pa forutsittningarna for andamalsenlig verksamhet pa friytan.

Mojligheterna for forskoleverksamheten att tillfalligt bedrivas utanfor fastigheten dr begrinsad.
Den niarmaste gronytan 1 form av park ar Vasaparken, vilken nas genom cirka 230 meter gang
fran Athena. For att na parken kréivs att minst tva gator utan overgangsstille korsas.
Vasaparken ir inte inhdgnad och ligger dven 1 direkt anslutning till flera trafikerade 50-gator.
Parken dr dirmed inte en miljé dar barnen kan réra sig fritt utan mycket noggrann uppsikt av
personal och det kan, ur sikerhetssynvinkel, vara olimplig att ta storre barngrupper till.

Inget allmant rekreationsomrade, park eller lekplats kan nis inom 500 meter utan att en
trafikerad gata utan 6vergangsstalle korsas.

4.10.2 Friyta grundskola

Pa fastigheten Granen 2 bedrivs idag Friskolan Metis av privat huvudman. Metis har idag
klasser mellan F-9 och anger att de maximalt tillater 70 elever mellan drskullarna F-6 och som
mest 78 elever i hogstadiet klass 7-9. Detta innebar att eleverna pa Metis som minst, i direkt
anslutning till de primara skolbyggnaderna, kan ha cirka 20 kvadratmeter friyta per barn. Enligt
det antal skolelever som de senaste aren har gatt pa skolan ér friytan som mest cirka 23
kvadratmeter. Enligt Boverkets hemsida kan ett rimligt matt pa friyta f6r barn i grundskolan
kan vara 30 kvadratmeter per barn.

Enligt forskning som Boverket hinvisar till bér den totala friytan helst 6verstiga 3000
kvadratmeter. Detta uppfyller Metis med en total friyta om nistan 5000 kvadratmeter skolgard.

Idag dr Metis friyta orienterad i direkt anslutning till de byggnader som den huvudsakliga
skolverksamheten bedrivs i. Friytan grinsar till tre gator och 4ar uppdelad i flera ytor med bland
annat bollplan och lekstillningar. Skolgarden domineras av hardgjorda ytor. Det finns dven
vegetation, framfér allt 1 form av trid, vilken bidrar till skugga och héga lekvirden pa
skolgarden. Friytan anvinds idag primirt av de elever som gir i arskurs F-6.

Likt Athena ar den nirmaste parken frain Metis Vasaparken, vilken nds genom cirka 230 meter
gang fran Metis. For att na parken krivs att minst tva gator utan overgangsstille korsas.
Vasaparken ligger dven 1 direkt anslutning till flera trafikerade 50-gator. Parken dr dirmed inte
en miljé ddr mindre barn kan réra fritt sig utan uppsikt av personal.

Inget allmant rekreationsomrade, park eller lekplats kan nas inom 500 meter utan att en
trafikerad gata utan 6vergangsstille korsas.

4.10.3 Trygghet

Pa S:ta Katarinagatan bedoms trafiksituationen idag vara otrygg vissa delar av dygnet. Detta kan
sarskilt paverka barn som ska ta sig till och fran Metis. Det foreslas darfor att trafiksituationen
forbattras for att skapa en tryggare miljo for framfor allt barn och gang- och cykeltrafikanter. Se
4.13.1 Trafikbedimning S:ta Katarinagatan.
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4.10.4 Befintliga bostader

Det finns idag bostider inom planomradet. Drygt 10 personer i olika dldrar bor i tre byggnader.

4.11 Teknik

4.11.1 Fiber

Inom planomradet finns idag ledningar som forser bebyggelse inom och runt omradet med
fiber.

4.11.2 El

Inom planomradet finns idag ledningar som forser bebyggelse inom och runt omradet med el.
Inom planomradet finns dven en transformatorstation, vilken sannolikt kommer att bytas ut
under 2025.

4.11.3 Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och det finns ledningar fér
VA inom och i anslutning till planomradet.

4.11.4 Avfallshantering

I Skara kommun hanteras hushallsavfall av Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS). Nirmaste
atervinningscentral ligger cirka 8 kilometer fran planomradet och cirka 200 meter frin
planomradet finns ndrmaste atervinningsstation.

4.12 Service

Inom planomradet finns idag en privatigd grundskola f6r arskurserna F-9 och en privatigd
torskola. Kommunal férskola och grundskola for arskurserna F-9 finns inom en kilometer frin
planomradet och flera olika gymnasieskolor inom tva kilometer. I Skara titort finns vardcentral,
matbutik och annan offentlig service.

4.13 Trafik

Planomradet nas fran Gunnar Wennerbergsgatan, S:ta Annagatan och Sturegatan, varav de tva
forstnimnda helt eller delvis ligger inom planomradet. Ytterligare en gata, S:ta Katarinagatan,
ligger inom planomradet. Trafik runt kvarteret Granen har en hastighetsbegrinsning pa 30 km 1
timmen eftersom det finns skola och foérskola i omradet.

Lings med Gunnar Wennerbergsgatan gar en pabjuden giang- och cykelbana.

Busshallplats for regional kollektivtrafik finns pa Gunnar Wennerbergsgatan, drygt 100 meter
s6der om planomradet. Drygt 700 meter frin planomradet ligger Skara busstation.
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Under vissa tider pa dagen ir det sirskilt mycket trafik och viss problematik avseende
fordonstrafik. Detta frimst nir elever pa Metis limnas pa morgonen. Se vidare under 4.73.7
Trafikbedimning S:ta Katarinagatan.

Delar av Metis skolverksambhet, bild, sl6jd och musik, bedrivs i en byggnad som nis genom
cirka 300 meter gang frian skolgarden.

4.13.1 Trafikbedémning S:ta Katarinagatan

Syftet med denna trafikbedomning ar att analysera och foresla forbiattringar for trafikflodet
lings S:ta Katarinagatan i Skara, speciellt med fokus pa att minska bilkéer och forbittra
sikerheten for oskyddade trafikanter de tider da forildrar limnar sina barn vid skolan.
Problemet uppstar sarskilt fore klockan 8 pa morgonen nir forildrar parkerar olagligt eller
blockerar vigen, vilket skapar en osidker miljo for inte minst cyklister och fotgingare, diribland
en stor andel barn.

Nulagesbeskrivning

Platsbeskrivning

Omradet kring S:ta Katarinagatan, dir trafikproblemen uppstar, dr centralt for skolan och
skolans huvudentré. Trafikflodena kommer i huvudsak frain Gunnar Wennerbergsgatan, bade
fran norr och frin séder.

Trafiken under dessa tider domineras av bilar som anliander f6r att limna barn vid skolan.
Denna koncentration av trafik, sirskilt mellan 7:45 och 8:00, orsakar kébildning och en otydlig
trafikmiljo pa gatan. Se figur 35 f6r exempel pa hur en morgon strax innan 08:00 ser ut.

Figur 35. Foto som visar en vardagsmorgon pa S:ta Katarinagatan.
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Vigsystemet

Gatan dr smal och otillricklig f6r bade genomfartstrafik och parkerade fordon. Detta gor att
bilister kan tvingas turas om savil som svinga runt varandra. Detta samtidigt som oskyddade
trafikanter tar sig fram pa samma gata, eftersom det inte finns en separat gang- och cykelbana.
Trafiken blir sdrskilt tit under morgonens limningstider.

Forutsattningar for gangtrafikanter och cyklister
Cyklister och fotgingare, sirskilt barn pa vig till skolan, har en utsatt situation da de maste
samsas med bilar och andra fordon som ibland backar eller star olagligt parkerade. Se figur 35.

Foreslagna trafiklésningar

For att 16sa trafikproblemen foreslas foljande dtgirder (se figur 36):

1. Ny gang- och cykelbana

En separat gang- och cykelbana, tydligt avskild fran biltrafiken, anldggs lings med norra sidan
av S:ta Katarinagatan fOr att sikerstilla att barn kan cykla sikert till skolan utan att behéva
korsa bilarnas vag.

‘ 4¥Ny GC-bana .= ™

T NPHErBUd vardagar 7-9. OK'tex. 15 mintter, .0
wEnkelriktat for biltrafik

Figur 36. Flygfoto med illustration som visar forslag pa hur en I6sning pa trafikproblemet skulle kunna se ut.

2. Enkelriktad trafik och parkeringsforbud

S:ta Katarinagatan enkelriktas for biltrafik for att minska kaoset och gora trafikflodet mer
forutsigbart, utan trafik fran flera hall. Bilar ska kora fran Gunnar Wennerbergsgatan i riktning
visterut pa gatan. Dessutom infors ett strikt parkeringstérbud klockan 07:00-09:00.
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3. Avstignings- och lamna-goner

Skapa sirskilda avstigningszoner lings delar av S:ta Katarinagatan for att foraldrar ska kunna
stanna snabbt, sldppa av sina barn och sedan kéra vidare. Detta kan till exempel dstadkommas
med korttidsparkering (15 minuter) utanfér skolans entré. 15-minutersparkering tillats dven
07:00-09:00.

4. Overgingstille
Pa S:ta Katarinagatans vistra sida, invid korsningen till S:ta Annagatan, foreslas ett
overgangsstille. Detta i syfte att skydda inte minst barn som korsar gatan pa vig till skolan.

Forviantade effekter

Minskad trangsel
Genom att reglera trafiken och parkeringen kommer bilkéerna att minska och trafiken att flyta
bittre under morgonrusningen.

Okad séikerhet fir cyklister och fotgingare

En separat gang- och cykelbana och minskad biltrafik nira skolomradet skapar en tryggare
milj6 f6r barn som cyklar eller gir till skolan. En gang- och cykelbana underlittar dven f6r barn
som idag cyklar pd trottoaren nirmast skolan.

Bcittre trafikflode
Tydligare trafikregler och dedikerade angoringsplatser kommer att minska behovet av olaglig
parkering och foérbittra flodet av bilar som passerar genom omradet.

Genomforande

Genomférandet av foreslagna trafiklésningar ligger utanfér detaljplanens radighet. Genom att
ha belyst situationen och limnat ett férslag pa hur forbattringar ska kunna dstadkommas anser
samhillsbyggnadsnimnden att den har skapat forutsittningar for att gatan kan byggas om med
en forbittrad trafiksituation som foljd. Foreslagna trafiklosningar dr mojliga enligt
detaljplaneforslaget och dess planbestimmelser. En ombyggnad genomférs pa uppdrag av
nimnden for Service & Teknik.
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5 Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
®  Planbeskrivning, samradshandling, Skara kommun, 2024-12-05
®  Plankarta, samradshandling, Skara kommun, 2024-12-05
o Fastighetsforteckning, upprattad av Lantmiteriet f6r Skara kommun, 2024-11-20

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan
e Detaljplan B364, Skara kommun, 2000-06-20

o Stadsplan B99, Skara kommun, 1926-04-30

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan dr ajourhéllen och fastighetsgrinser dr utredda av kommunens mitingenjorer.
Grinser 1 grundkartan stimmer 6verens med registerkartan och verkligheten.

5.1.3 Oversiktsplan

I detaljplanen har féljande 6versiktsplaner refererats till i planhandlingarna:

o Oversiktsplan 2040, antagandehandling, Skara kommun, 2023-06-14

5.1.4 Undersokning om betydande miljopaverkan
Detta avser 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Vid framtagande av detaljplanen har kommunen genomfért en undersokning for att undersoka
betydande miljépaverkan och huruvida det funnits behov av att ta fram en miljébedémning och
miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen ar daterad 2024-03-04 och undersokningssamrad med linsstyrelsen 4r daterat
2024-04-04.
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5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Skara kommun bedémer att ett genomforande av detaljplaneforslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Sirskilt beslut om detta togs av samhallsbyggnadsnimnden 2024-12-
17 (§ 174).
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6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Planférslaget stiller inga krav pa dndrad fastighetsindelning och inget inldsen av fastighet. Det
finns inte heller nagra kinda rittigheter inom planomradet som kan péaverkas och ett
genomforande av detaljplanen kriver inte heller att nagon skapas.

6.2 Natur

6.2.1 Landskapsbild

Kommunen bedémer att landskapsbilden och omradets karaktir inte kommer att kunna
forindras mer 4n marginellt i och med detaljplanen eller dess genomfoérande. Detta framfor allt
eftersom omradet redan dr exploaterat och planforslagets planbestimmelser reglerar
utvecklingen av omréadet. Detta innebir bland annat att omradet inte kan exploateras mycket
mer sett till nockhojd eller byggnadsarea med tanke pa utnyttjandegraden samt att flertalet
byggnader skyddas genom skyddsbestimmelser. Detta innebir sdledes att eventuell framtida
bebyggelse ska smalta in bland befintlig.

6.3 Milj6

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

I enlighet med miljobalken (1998:808) 6 kapitlet 5 § har en undersékning om betydande
miljopaverkan genomforts. Undersdkningen visar att det finns lagstdd fOr att detaljplanen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt undersokningssamradet med
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin delar linsstyrelsen kommunens bedémning.

Den sammanvigda bedémningen dr att planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan enligt bedomningskriterier i miljobedémningstérordningen 5 §. Ytterligare skal
till att planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan ar att det inte planlidggs
for nagon av de verksamheter som namns i 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen och att Natura
2000 inte paverkas. Slutligen bedémer kommunen inte att riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlen
miljobalken paverkas negativt.

Genom undersékningen lyfts diremot delar fram dar planforslaget innebir risk for
miljépaverkan, dock inte betydande sadan. Dessa r6r: 6verskridande av riktvarden for
ljudnivéer eller stérande vibrationer, radon och 6versvimningsrisk. Dessa punkter har hanterats
i detaljplanearbetet och beskrivs i planbeskrivningen. Ytterligare punkter som linsstyrelsen
framfor 1 sitt yttrande for undersékningssamradet behandlas i planbeskrivningen.
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Detaljplanen bedoms dven ha betydelse for att frimja en hallbar utveckling eller f6r
integreringen av miljoaspekter 1 6vrigt, vara férenlig med folkhilsomalen och miljémalen samt
att det gar att avhjilpa de sannolika miljéeffekterna.

Da planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan har ingen strategisk
miljobedémning och miljckonsekvensbeskrivning upprattats.

6.3.2 Dagvatten

Genomférandet av planen férvantas inte forindra dagvattensituationen jamfort med idag, da
syftet framfor allt dr att behalla nuvarande bebyggelse och nuvarande bebyggelsetithet 1
omradet.

Fastigheter inom planomradet kan forslagsvis minska risken for negativa konsekvenser pa
grund av dagvattenhanteringen genom att till exempel f6rdr6ja dagvatten lokalt inom
planomradet. Detta kan innefatta anldggning av gronytor, permeabla ytskikt, regnbidddar eller
andra 16sningar for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Genom att implementera
sadana atgarder kan belastningen pa det kommunala ledningsnitet minskas och risken for
oversvamningar reduceras. Planen kan inte reglera att detta ska genomféras, men planen
hindrar inte heller att atgarder vidtas i den utstrickning fastighetsigare 6nskar detta.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Planférslaget bedéms inte leda till 6kad trafik till £6ljd av detaljplanen da detaljplanen tillater
endast marginell forindring jamfért med nuldget. Dirmed kommer miljokvalitetsnormer f6r
utomhusluft fortsatt att underskridas.

6.4.2 Vatten

Inom planomradet, som dr anslutet till det kommunala VA-nitet under férvaltning av Skara
Energi, forvantas inga negativa effekter pa grundvattenkvaliteten till £6ljd av eventuella framtida
byggnader. Eftersom glacial lerjord dominerar omradet, kan naturlig infiltration av vatten vara
begrinsad, och stora hardgjorda ytor bidrar ytterligare till detta.

Grundvattenstrommar kan méjligen férekomma tidvis och potentiellt passera i Ost-vistlig
riktning genom planomridet. Aven om detta inte bedéms paverka befintlig bebyggelse,
rekommenderas forsiktighet vid nybyggnation for att minimera eventuell paverkan pa
grundvattnet. Kommunens riktlinjer féreskriver att dagvatten 1 forsta hand hanteras lokalt och
renas pa kvartersmark innan det leds vidare till kommunens nit, men dér s ir mojligt kan
dagvatten omdirigeras till nirliggande omraden f6r mer effektivt lokalt omhindertagande.

For att ytterligare frimja god vattenkvalitet och minska risken for framtida dversvimningar kan
gronytor, permeabla ytskikt och regnbaddar anliggas. Sadana atgarder bidrar till att minska
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belastningen pa dagvattennitet, reducera oversvimningsrisken och stédja kommunens miljomal
for vatten. Detta regleras dock inte 1 planen da niagon férandrad markanvindning inte ar
planerad.

6.4.3 Buller

Planforslaget bedoms inte leda till 6kad trafik eller 6kad skolverksambhet till £6ljd av
detaljplanen da detaljplanen tilliter endast marginell férandring jimfort med nuliget. Darmed
bed6éms dagens bullernivaer till f6ljd av detaljplanen vara oférindrade och fortsatt under
riktvirdena for miljokvalitetsnormer f6r buller.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Detaljplanen kommer inte orsaka 6kade virden av omgivningsbuller eftersom detaljplanen
tilliter endast marginell f6rindring jamfort med nuldget.

6.5.2 Oversvamning

Detaljplanen och tillh6rande bestimmelser forvantas inte fordndra risken for 6versvimning
jamfort med idag, da syftet framfor allt ar att behalla nuvarande bebyggelse och nuvarande
bebyggelsetithet i omradet. Det finns uppgifter om att 6versvimningar férekommit 1 omradet
tidigare och det gar inte att utesluta att framtida skyfall kan skapa 6versvimningar. Skara
kommun och Skara Energi ar medvetna om dagvattennatets status och kapacitet i Skara
stadskarna.

Fastighetsdgarna inom planomradet kan arbeta férebyggande for att minska risken fér framtida
negativa konsekvenser av exempelvis skyfall. Man kan till exempel analysera rinnvigar for
vatten vid intensiva skyfall och se till att rinnvigarna kan hallas 6ppna. Instingda omraden dar
ytvatten inte kan avrinna boér undvikas. Planen kan inte reglera att detta ska genomforas, men
planen hindrar inte heller att dtgirder vidtas i den utstrackning fastighetsigare 6nskar detta.

Implementering av klimatanpassningsatgirder, sisom fordrojningsmagasin, regnbiaddar och
permeabla ytor, dr mojligt att utfora utifran planens bestimmelser, men da avsikten ar att
bevara omradets markanvindning och bebyggelse ir det formodligen endast genom
torebyggande atgirder fran berdrda fastighetsigare hall som étgarder kan komma att
genomforas.

6.5.3 Elektromagnetiska falt

Transformatorstationens nya lokalisering kommer att vara pa ett sadant avstand fran bostider
att risker avseende elektromagnetiska filt inte finns.
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6.6 Sociala

Sett till trygghetsaspekten och den trafiksikerhet som har undersékts i samband med
planprocessen foreslas atgirder f6r att forbittra trafiksituationen. Se 4.73.7 Trafikbedommning S:ta
Katarinagatan.

6.6.1 Barn

Barn ber6rs av planen da planférslaget delvis syftar till att skapa en dndamalsenlig detaljplan
med anvindningen skola pa en storre del av planomradet. De barn som idag vistas inom
forskolan och skolans omrade kommer inte att pa grund av detaljplanens framtagande att
paverkas eftersom planen inte tas fram for att bygga om omradet.

Om ingen ny byggnation sker inom planomradet efter laga kraft-vunnen detaljplan kommer
friytan pa forskolan eller grundskolan inte att paverkas till f6ljd av detaljplanen. Diremot
kommer friytan provas enligt 8 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900) i samband med
eventuell framtida bygglovsprévning.

Ny lokalisering av transformatorstation har féreslagits baserat pa barnens anvindning av
skolgarden. Detta innebir att flera alternativ pa lokalisering har undersékts och det alternativ
som anges 1 planforslaget anses vara det mest limpliga utifran skolelevernas anvindning av
skolgarden. Séiledes har alternativa lokaliseringar som anses virdefulla utifran skolelevernas
anvindning, men dven kulturmiljo, valts bort.

S:ta Katarinagatan foreslds omgestaltas primirt for att underlitta f6r barn att ta sig till och frin
Metis pa ett tryggt sitt. Se 4.73.1 Trafikbedimning S:ta Katarinagatan. En sikrare trafiksituation
skulle dven innebira en positiv paverka pa andra barn som ror sig i omradet.

6.6.2 Bostader

Planférslaget foreslar fortsatt bostider inom delar av planomradet, men méjliggdr dven andra
anvindningar. Det kan ddrmed inte uteslutas att det i framtiden inte kommer att finnas
bostider i planomradet.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Kulturmiljovard

Riksintresset for kulturmiljévarden bedoms inte paverkas sett till landskapsbild. For att
sikerstilla en mindre betydande paverkan pa landskapsbilden innehaller planforslaget
bestimmelser som syftar till att bevara befintlig landskapsbild och bebyggelse savil som att
eventuell ny bebyggelse ska harmoniera med omradets karaktir.
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6.7.2 Totalforsvar

Da det inte kommer tillitas hoga objekt inom planomridet bedéms riksintresset inte paverkas
av planforslaget.

6.8 Trafik

6.8.1 Motortrafik

Planférslaget kommer inte att paverka befintlig eller framtida motortrafik genom
planbestimmelser. I planbeskrivningen rekommenderas diremot atgirder pa S:ta Katarinagatan.
Genomfors dessa rekommenderade atgirder kommer motortrafiken att paverkas genom att den
till viss del begrinsas jamfoért med idag. Ett genomférande skulle dock forbattra
trafiksituationen for gang- och cykeltrafikanter och gbra den sikrare. Se 4.73.7 Trafikbedimning
S:ta Katarinagatan.

6.8.2 Gang- och cykeltrafik

Planforslaget kommer inte att paverka befintlig eller framtida gang- och cykeltrafik genom
planbestimmelser. Daremot foreslas atgarder for forbittrade forutsittningar for gang- och
cykeltrafikanter pa S:ta Katarinagatan. Genomfors atgiarderna kommer trafiksituationen for
gang- och cykeltrafikanter forbittras och bli sikrare. Se 4.73.1 Trafikbedimning S:ta Katarinagatan.
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7 Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamalsenligt sitt. Det ska
férutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor £6r de berdrda fastighetsdgarna och andra som berdrs av
planen

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Foérandrad fastighetsindelning

Den fastighetsindelning som rader idag kommer fortsatt kunna vara densamma utan att vara
planstridig. Séaledes finns det inget behov av att dndra fastighetsindelningen for att kunna
genomfora detaljplanen.

7.1.2 Réttigheter

Inom planomradet finns det idag servitut f6r vatten och avlopp. Servitutet paverkas inte av
planforslaget.

Rittigheter krivs inte for att genomfora detaljplanen men det kan inte uteslutas att rittigheter
kommer att skapas.

7.2 Tekniska fragor

7.2.1 Tekniska atgarder

Den transformatorstation som star i planomradet idag ska bytas ut och dndra lokalisering till en
annan plats inom kvarteret. Den nya transformatorstationen beraknas kunna tillgodose savil
befintligt som eventuellt framtida behov.

I 6vrigt krivs ingen utbyggnad av tekniska atgirder da detaljplanen inte primart syftar till att
exploatera planomradet ytterligare.

7.2.2 Utbyggnad allman plats

Planforslaget kriver ingen utbyggnad av allmin plats. Ansvar och omkostnad for drift av
befintlig allmin plats star Skara kommun fortsatt for.
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7.2.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och planférslaget
kriver ingen utbyggnad av vatten och avlopp. Skara Energi ansvarar fortsatt for vatten och
avlopp 1 omradet. Vid eventuell ny bebyggelse 1 omradet kan denna kopplas till befintligt nit.

Om behov av att flytta ledningar f6r vatten och avlopp finns ansvarar ledningsiagaren for detta.

7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomisk bedémning

Skara kommun tillsammans med Lirocentrum i Skara Ekonomisk férening finansierar
framtagandet av detaljplanen.

7.3.2 Planavgift

Genom planavtal bekostar Lirocentrum i Skara Ekonomisk férening en del av planarbetet. De
ska saledes inte betala planavgift i samband med eventuellt beslut om bygglov pa Granen 2.

For 6vriga delar i planomradet och av andra s6kande 4n ovan nimnd tas planavgift ut i
samband med bygglov i enlighet med kommunens plan- och bygglovstaxa.

7.3.3 Erséttningsansprak

Planforslaget innehaller rivningsférbud pa flertalet byggnader. Agare till fastigheterna dir
byggnaderna stir har ritt till ersittning av kommunen £6r den skada som rivningstérbudet
medfor. Ritten till ersdttning giller endast om skadan som rivningsférbudet medfor ar
betydande i férhéllande till virdet av den berorda delen av fastigheten. Detta enligt 14 kapitlet 7
§ plan- och bygglagen (2010:900).

Planférslaget innehéller dven skyddsbestimmelser f6r byggnader inom planomradet. Enligt 14
kapitlet 10 § plan- och bygglagen har den som dger en fastighet som berdrs av en sadan
bestimmelse ritt till ersittning av kommunen fér den skada som bestimmelsen medfér. Ritten
giller endast om bestimmelsen innebir att pagaende markanvindning avsevart forsvaras inom
berord del av fastigheten.

Kommunen kommer, enligt 5 kap. 26 § plan- och bygglagen, foreligga fastighetsidgare, som kan
komma att drabbas av skador enligt ovan, att limna sitt ansprak pa ersittning. Foreliggandet
kommer att ske sa tidsfristen f6r anmilan 16pt ut innan detaljplanen antas.

7.3.4 Drift allman plats

Skara kommun kommer fortsatt att std som huvudman f6r och ansvara for drift pa allmin
plats.
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7.3.5 Drift vatten och avlopp

Vid eventuell anslutning for vatten, spillvatten och dagvatten betalar fastighetsigaren en
anslutningsavgift 1 enlighet med den vid tiden gillande taxan.

7.3.6 Gatukostnader

Skara kommun kommer fortsatt att sta fOr drift av gata pd allmin plats. Om foreslagna atgirder
pa S:ta Katarinagatan realiseras star Skara kommun for dessa.

7.3.7 Fastighetsbildning

Eventuella forrittningar saisom fastighetsbildningar ska i férsta hand bekostas av den som
initierar atgirden, alternativt den som har nytta av densamma. Den som dger marken ir den
som ska initiera férrittningen. Om det 4r kommunen som dger marken, sker detta via
kommunens mark- och exploateringsavdelning.

7.4 Organisatoriska fragor

Skara kommun, genom samhaillsbyggnadsférvaltningen, tar fram detaljplanen med tillhérande
handlingar, pa uppdrag av samhallsbyggnadsnimnden i Skara kommun.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om uppdrag, samrad och granskning av detaljplanen.
Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen.

Fastighetsdgare ansvarar for genomférande pa kvartersmark och Skara kommun f6r allmin
plats.

7.4.1 Tidplan
Planprocessen beriknas paga 2024-2025 och detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2025.

7.5 Kulturvarden

7.5.1 Rivningsférbud

For fyra av byggnaderna inom planomradet foreslas fa rivningsforbud. Detta regleras genom
planbestimmelsen »— Byggnaden fir inte rivas. Byggnaderna som forses med rivningsférbud har
sedan linge bedémts ha héga kulturhistoriska virden. En del av kvarteret ligger dven inom
riksintresse for kulturmiljovarden, vilket innebir att linsstyrelsen forvantar sig att kommunen
bevarar de kulturhistoriska virden som ingar enligt Riksintressebeskrivningen och kan stilla
kommunen under uppsikt om den bedéms fatta beslut som motverkar riksintressets syften.
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7.5.2 Bevarandekrav

Da hela planomridet bedoms vara ett sirskilt virdefullt omrade enligt 8 kapitlet § 13 plan- och
bygglagen (2010:900) giller utokad bygglovsplikt. Det innebar att atgirder som till exempel
uppforande av friggebod, attefallshus, ytterligare takkupor, tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter,
skyltar under 1,0 kvadratmeter samt orienteringstavlor under 2,0 kvadratmeter, kraver bygglov.

7.6 Upplysningar

7.6.1 Friyta

Med tanke pa den foérhallandevis lilla friytan som nuvarande skol- och férskoleverksamheter har
bor eventuell ny skolbebyggelse bedomas sirskilt utifran paverkan pa friytan och dess storlek.

7.6.2 Planavgift vid planavtal

Planavgift tas inte ut for Larocentrum i Skara Ekonomisk foérening vid bygglov pa Granen 2. Se
7.3.2 Planavgift.
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