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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsittningar for bostadsbebyggelse
for framfor allt friliggande smahus och/eller parhus pd norddstra
Skaraberg i Skara titort. Forslaget och tinkt bebyggelse avser ta hinsyn
till omradets karaktir och bevara delar av den natur som finns inom
planomradet.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen tas fram och planomradet planliggs for att mojliggora
bostadsbebyggelse pa Skaraberg. Det aktuella planomradet har tidigare
varit bebyggt men 4r sedan ett par decennier obebyggt. Planomradet
utgors idag av naturmark. Planomradet omfattas idag av flertalet
fastigheter, dar Skaraberg 3:1 dr den centrala.

Kvartersmarken regleras med B (Bostider). Bestimmelsen tillater olika
sorters boenden och kommunen dmnar inte reglera vilken sorts boende
som uppfors pa platsen.

Ovrig mark inom planomridet planliggs som allmin plats i form av
GATA pa den befintliga vigen mellan de tvd kvartersmarkerna och 1
ovrigt NATUR. Den stora andelen natur syftar till att utgora en barridr
Oster- och norrut, underlitta dagvattenhantering samt bevara vardefulla
arter inom planomradet.

Detaljplaneforslaget mojliggor 6-8 fristiende villor eller parhus. Detta
regleras diremot inte 1 plankartan utan planen mojliggor f6r fler
bostadstyper.

Detaljplanen bedoms vara férenlig med Skara kommuns gillande
oversiktsplan fran 2005 saval som granskningshandlingen for Skara
kommuns nya 6versiktsplan, som publicerades i december 2022.

2.2 Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader fran den dag da detaljplanen vinner
laga kraft.

2.3 Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgors av de omriaden som betecknas
som GATA och NATUR.

2.3.1 Huvudmannaskap

Skara kommun dr huvudman f6r allmin plats. Inget enskilt
huvudmannaskap finns saledes inom planomradet. Det betyder att
kommunen ansvarar for iordningstillande och foérvaltande av allminna
platser. I det aktuella planomradet ror detta gatan samt naturmarken.
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Naturmarken édgs sedan tidigare av Skara kommun och gatan ir delvis dgd
av Skara kommun och delvis av Svenska kyrkan.

2.4 Kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom planomradet som inte utgérs av
allmin plats. Planomradet utgdrs av nistan 6000 kvadratmeter
kvartersmark med anvindningen bostider (B).

Egenskapsbestimmelserna pa kvartersmarken finns f6r att undvika

oversvimning eller fuktskador pa bebyggelse samt reglera omfattningen
av bebyggelsen for att passa kringliggande bebyggelse.

2.5 Vattenomrade

Detaljplanen omfattar inga anvindningar for vattenomrade.

2.6 Befintligt

e

' "
=, -

Figur 1. Planomradets lige i Skara téitort.

Planomradet édr beldget i norra Skara i den norddstra delen av stadsdelen
Skaraberg (se figur 1). I sdder ligger Siterivigen och planomradet ar i
Ovrigt omgivet av framfor allt jordbruksmark. I nirheten finns bland
annat Skaras vattentorn i norr och en faunapassage, 6ver E20, en bit
nordost fran omradet (se figur 2).
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Figur 2. Planomridet och dess 0gz'm'ﬂg.

Bebyggelsen pa Skaraberg har nistan uteslutande uppférsts under 1980-
talet och efter. Planomrédet dr beldget i den del av stadsdelen som
bendmns som Gamla Skaraberg, inom vilken det dven finns bebyggelse
dldre dn fran 1980-talet. Bebyggelsen pa Skaraberg ir blandad. Bostiderna
i planomradets nirhet bestar framfor allt av friliggande enbostadshus.

Omradet bedoms inga en sammanhallen bebyggelse men det finns idag
inga befintliga byggnader inom planomradet. Det har diremot tidigare
funnits bebyggelse pa platsen. Pa ortofoto fran 2006 kan man se att
bebyggelse finns kvar inom omradet och pa ortofoto fran 1996 finns
ytterligare bebyggelse (se 4.4.7 Oexploaterade omriden). Genom
planomradet gar en mindre grusvig genom vilken man idag nar ett
mindre antal fastigheter. I 6vrigt omfattas planomradet framfor allt av
Odetridgardar fran tidigare bebyggelse samt naturmark. Det finns dven en
liten vig som gar till den plats dir en plantskola tidigare legat i
planomradets mittersta del.

Planomradet omfattar cirka 1,1 hektar. Berérda fastigheter inom
planomradet dr Skaraberg 3:3, 3:10, 3:11, 3:6, 1:1, 3:5, 3:9 och Jairnsyssla
10:1. Marken pa Jarnsyssla 10:1 dgs av Pristlonetillgang, Svenska kyrkan.
Ovrig mark dgs av Skara kommun. Se figur 3 fér foto 6ver omradet.
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2.7 Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2020 (KS 2020-09-02 §
140) att inleda planlidggning av fastigheten Skaraberg 3:6 i Skara kommun
1 syfte att mojliggéra huvudsakligen bostadsbebyggelse. Planomradet har
under planprocessen dndrats pa sa vis att fokus inte lingre ligger pa 3:6
utan istillet direkt vister om fastigheten. Detta har skett i samrad med
samhillsbyggnadsnimnden (SKA-SAM 2023-01-24 § 12).

Detaljplanen har tidigare haft diatienummer KS 2021/280 men har
numera diarienummer SAM 2023/11 efter att ha flyttat Gver fran
kommunstyrelsen till samhillsbyggnadsnimnden i januari 2023.

Detaljplanen benimns under planprocessen som “Nord6stra Skaraberg”
och kommer vid antagande att fa en planbeteckning. Da Skaras
titortsbokstav dr B kommer detaljplanen fi en planbeteckning som bérjar
pa B, f6ljt av nista lediga nummer.

Planen genomfdrs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) (2010:900).

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 2024:s f6rsta kvartal.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Enligt 2 kap. 3 § 1 Boverkets foreskrifter och allminna rad om
planbeskrivning ska kommunen i planbeskrivningen redovisa motiv till
detaljplanens enskilda regleringar.

3.1 Motiv till regleringar
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR - Natur
4 kap. 5§ 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till att planldgga naturmark i planomradets norra del ar att skapa
en barriir mot den zon som finns runt faunapassagen som finns en bit
nordést fran planomradet.

Naturmarken i planomradets centrala del syftar till att bevara en stor del
av den karaktir som omradet idag har, underlitta dagvattenhantering
samt skapa en barridr mot Oster.

Den s6dra naturmarken syftar till att skapa en barridr mot Siterivigen, att
underlatta f6r sikt samt underlitta f6r dagvattenhantering.

GATA - Gata
4 kap. 5§ 1 och 2 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Anvindningen Gata syftar till att sikerstilla framkomlighet. Da
biltrafiken bedoms vara lag efter genomférandet kommer bilar pa vigen
samsas med gang- och cykeltrafikanter.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B — Bostider
4 kap. 5 § 1 och 3 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till bestimmelsen ar detaljplanens grundsyfte: att mojliggora for
bostader pa Skaraberg. Anvindningen avser boende med varaktig
karaktir.

10
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

b: — Killare fir inte finnas
4 kap. 12 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Killare f6rbjuds inom planomradet pa grund av den férhallandevis h6ga
grundvattennivan.

e; — Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till regleringen ér att begrinsa storleken pa byggnader. Detta for
att samspela med nirliggande bebyggelse samtidigt som bestimmelsen
tilliter viss flexibilitet da storleken pa byggritten varierar beroende pa
fastighetens storlek.

fi — Huvudbyggnads firdiga golvhéjd ska ligga minst 40 centimeter
over gatans snittniva
4kap. 11 §1p., 12§ 1 p. och 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Planbestimmelsen om huvudbyggnads firdiga golvhojd pa 40 centimeter
tor huvudbyggnad syftar till att leda bort dagvatten och sikerstilla
tillrdcklig hojdskillnad mellan gata och bostad for att inte riskera skador
vid stora méingder dagvatten. Da gatan sluttar utgar man fran gatans
snittniva vid fastighetsgriansen.

h; — Hogsta nockhdéjd ar 7,5 meter
4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Motivet till bestimmelsen ir att sidkerstilla att ny bebyggelse samspelar
med befintlig bebyggelse 1 nirheten.

u; — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
4 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900)

Markreservatet syftar till att garantera att marken ar tillgianglig f6r de

befintliga ledningar som gar lings med gatan. Dirav kombineras
bestimmelsen med bestimmelsen Marken fir inte forses med byggnad.

11
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+ o+ o+ 4+
+"+"4" — Marken fir endast férses med plank

4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Regleringen syftar till att mojliggora for plank om det finns ett behov eller
onskemal hos fastighetsigaren. Planket tillats vara ett bullerplank.
Bestaimmelsen innebir att ingen annan byggnad tillits pa egenskapsytan.

~.-.-.".-— Marken far inte férses med byggnad
4 kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900)

Prickmarken syftar till att sikerstilla att byggnation nira intilliggande
naturomraden savil som vigen inte uppfors. Motivet till prickmark nira
naturomraden dr att bidraga till att naturen ska upplevas som mer
tillgdnglig f6r allmdnheten och mindre privat genom att byggnader inte
tillts 1 direkt anslutning till naturmarken. Motivet till prickmark nirmast
gatan 4r att gatan pa sa vis upplevs mindre instingd samt att skapa ritt
forutsittningar for markreservatet.

12
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsférutsattningarna, det vill siga de forutsittningar pa platsen och
1 omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och
omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och
karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och
utmaningar som behoéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som
anvints och vilka slutsatser som varit relevanta f6r detaljplanens
utformning och omfattning.

Under framtagandet av detaljplanen har korrigeringar gjorts avseende
planomradesgrins och placering av féreslagen markanvindning. Detta
innebdr att utredningar som tagits fram i samband med detaljplanens
framtagande inte utgatt fran samma granser som plankartan i
planférslaget visar. I de fall det varit nodvindigt har man varit i kontakt
med berérd konsult f6r att uppdatera delar i planférslaget. I 6vrigt anses
skillnaden inte paverka planforslagets framtagande eller resultat.

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Det finns inga detaljplaner inom planomradet sedan tidigare. I soder
gransar planomrédet till detaljplanen B326, vilken frimst omfattar
bostadstomter for villor. En mindre remsa av B326:s norra del kommer
att annekteras till aktuell detaljplan.

4.1.2 Oversiktsplan

I Skaras gillande Oversiktsplan fran 2005 anges stadsdelen Skaraberg som
ej fullt utbyggd och detaljplaneomradet ingar i ett omrade som anges som
samlad bebyggelse. Detaljplaneomradet anges dven i 6versiktsplanen som
limplig f6r titortsbebyggelse 1 framtida markanvindning.

I granskningshandlingen f6r Skara kommuns nya 6versiktsplan, som
publicerades i december 2022, ar detaljplaneomradet utpekat som
limpligt f6r bostider. I samradshandlingen (december 2021) beskrivs
omridet kunna omfatta 10-14 bostider/smahus och att omradet ar tinkt
vara en naturlig fortsittning pa Skarabergs bebyggelsestruktur.
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4.2 Regionala

Planomradet ligger bra till sett till kommunikationer tack vare nirheten
till savil E20 som vig 49.

4.3 Riksintressen
4.3.1 Naturvard

Oster om E20 finns riksintresse for naturvard.

4.3.2 Kulturmiljévard

Oster om E20 finns riksintresse for kulturmiljévard.

4.3.3 Trafikinformation

Drygt 170 meter 6ster om planomradet gar E20 som ir ett riksintresse
tor trafikkommunikation.

4.4 Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap.
miljobalken
4.4.1 Oexploaterade omraden

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Det anses dock inte
vara ett oexploaterat omrade dé det tidigare varit exploaterat. Det finns
aven spar av tidigare bebyggelse i form av bland annat bitar av tegel och
vixtlighet pa 6detomter. Se figur 4, 5 och 6 f6r exempel pa tidigare
bebyggelse.
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Figur 5. Flygfoto dver p/;nomrﬁdet 1996.
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Figur 6. Fhygfoto dver planomridet 1949.

4.5 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av kapitel 5 i miljobalken. Det 6vergripande syftet med normerna ar
att skydda naturmiljén och ménniskors halsa.

4.5.1 Luft

Det finns for nirvarande miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft fér
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), bly, svaveldioxid,
ozon, arsenik, bensen, kolmonoxid, kadmium, bensen(a)pyren och nickel.
Milj6kvalitetsnormerna far inte 6verskridas och har faststillts inom
svensk lagstiftning.

Skara kommun dr medlem i luftvardstérbundet Luft i Vist som
ombesorjer att luftmitningar sker for organisationens medlemmar.

Trafikverket har tagit fram en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) till
vigplanen for ombyggnationen pa E20 f6rbi Skara. I MKB:n bedémmer
man att, dir minniskor vistas, kommer gillande MKN for luft inte att
6verskridas i och med ombyggnationen. Dirmed bedéms E20 inte heller
idag 6verskrida MKN f6r luft, dd man i samband med ombyggnationen
riknat med 6kad trafik och 6kad hastighetsbegrinsning.
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4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten uttrycker den ligsta godtagbara
milj6kvaliteten, bade ekologisk och kemisk, som en vattenférekomst ska
ha vid en viss tidpunkt.

Skaraberg, och planomradet, tillh6r ett avrinningsomrade for vattendraget
Dofsan och vattnet rinner sedan via Filan och Lidan till Vinern. Dofsan
har en mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Nirmaste grundvattenmagasin ligger cirka 1,5 kilometer nordvist om
planomradet.

I markundersékningen (2021-09-17) framgar det att det att det 1 ett
grundvattenprov patriffades nickel i niva med tillstandsklass 3 (mattlig
halt) jimfért med SGU:s bedémningsgrunder. Ovriga metallhalter 1ig i
niva med tillstandsklass 1 (mycket ldg halt). F6r samtliga 6vriga
analyserade parametrar (alifater, aromater, PAH och BTEX) underskreds
rapporteringsgransen.

Planomradet ingar 1 grundvattenforekomsten Skaraberg, vars
grundvattenmagasin beskrivs som en sand- och grusférekomst med goda
eller mycket goda uttagsmoijligheter. Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) bedémde under forvaltningscykel 3 (2017-2021) att Skaraberg har
god savil kemisk som kvantiativ status. Grundvattenférekomstens
kemiska status bedémns vara 1 risk att inte uppné god status 2027.

4.5.3 Buller

Normen for omgivningsbuller utgar frin de krav pa kvaliteten pa miljon
som foljer av Sveriges medlemskap 1 EU och vid detaljplanering tillimpas
Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller. Da Skara kommuns befolkning ar
farre an 100 000 krivs ingen bullerkartering eller atgardsprogram, men
kommunen vill strava efter att begransa buller.

I nirheten av planomradet, ungefir 170 meter 6sterut, gar E20. Under
detaljplanens framtagande genomférs en ombyggnation av E20,
delstrickan Vilan-Ledsjo, en bit 6ster om planomradet.
Hastighetsgrinsen pé strickan kommer att héjas fran 80 km/h ll 100
km/h och man raknar med 6kad trafik i framtiden. I samband med
ombyggnationen har Trafikverket litit ta fram en trafikbullerutredning. I
utredningen har Norconsult tagit fram framtida prognosticerade
trafiksiffror. For delstrickan som gar forbi planomradet beridknas
trafikmingden, ADT (arsdygnstrafik), ar 2045 vara 10 500, varav 25%
tung trafik.

Strax Oster om detaljplaneomradet finns detaljplanen B402, i vilken det ir
planlagt f6r och tillats industri och kontor och vars verksamhet inte far
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vara storande for omgivningen. I dagslaget finns inte industri- eller
kontorverksamhet i den del av B402s planomrade som ligger direkt dster
om aktuellt planomrade. Om industri senare kommer att byggas ir den
tillaten drygt 110 meter fran aktuell detaljplans kvartersmark.

4.6 Milj6
4.6.1 Dagvatten

Skara kommun har tagit fram en skyfallsplan, i vilken det framgar att
planomradet topologiskt ar hogt beldget 1 forhallande till savil 6vriga
Skara titort som Skaraberg. Skyfallskarteringen visar att floden fran 100-
arsregn skulle ga pa en rinnvig Oster om kvartersmarken i sydvistlig
riktning men att storre vattenmingder inte skulle ansamlas pa de delar
inom planomradet som planeras for bostadsbebyggelse. Detta med
undantag for en lagpunkt i planomradets norra del som tyder pa att
vatten kan ansamlas (se figur 7).

T :

Figur 7. Utdrag fran skyfallskarteringen som visar lagpunkt och rinnvag,.

I dagvattenutredningen framgar det dven att jordférhallandena tyder pa
goda forutsittningar for infiltration. Idag avleds dagvattnet fran
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planomradet efter omhéndertagande genom ett viagdike frin Siterivigen
soderut. I planomréadets sydvistra del finns en dikesbrunn.

Betriffande foéroreningar i planomradet baseras kravet pa rening utifran
savil recipient och markanvindningens fororeningsbelastning. Hir
bedéms f6rdrojning ricka som atgard.

4.7 Halsa och sdakerhet

Hilsa och sikerhet avser sadana planeringsforutsittningar som ror risker
for manniskors hilsa och sakerhet.

4.7.1 Omgivningsbuller
Trafik

I férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges
det att buller fran vagar inte bor 6verskrida féljande virden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats i anslutning till bygenaden

Planerad bostadsbebyggelse inom planomradet ligger som narmast drygt
190 meter frain E20, vilken bedéms vara den vig som bidrar med hogst
bullervirden inom omradet.

E20 byggs under 2022 och 2023 om till moétesfri vag, for 6kad
framkomlighet och trafiksikerhet. I samband med detta kommer
hastighetsbegrinsningen att hojas till 100 km/h.

I trafikverkets utredning har Norconsult tagit fram nuldges- och framtida
prognosticerade trafiksiffror. For delstrickan som gar férbi planomradet
beriknas trafikmingden, ADT (arsdygnstrafik), ar 2045 vara 10 500,
varav 25% tung trafik.

Baserat pd virden som presenteras i trafikverkets utredning har
ekvivalentnivder samt maximalnivier bedoms med hjilp av Tyréns
applikation Road Noise. Foljande bullervirden har riknats ut for Ostra
gransen till kvartersmarken:

Nulige (ar 2014)

e Ekvivalentniva (LpAeq): 47 dBA
e Maximalniva (LpAFmax): 49 dBA
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Prognostiserat planalternativ ar 2045

e Ekvivalentniva (LpAeq): 52 dBA
e Maximalniva (LpAFmax): 54 dBA

Norconsult har i samband med trafikverkets utredning tagit fram en
bilaga med kartor Gver ekvivalent ljudniva. Hir framkommer det att
ljudnivan pa den planlagda kvartersmarken ligger under 60 dBA (se figur
8 och 9).

Figur 8. Skdrmklipp fran Norconsults utredning PM Trafikbullerntredning — E20
Vargdarda — Norr Mariestad etapp Forbi Skara, delen Vilan-Daladin — E20
Vargdarda — Norr Mariestad, etapp Forbi Skara, delen Dalaan-1 edsjs, 2016-08-
26. Den grina ytan tyder pa att planlagd kvartersmark 2045 beraknas ha en
ekvivalent [judnivd pa max 55 dBA.

PLANALTERNATIV 2045
UTAN ATGARDER

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=45
45 < <=50
50<| <=55

55 < <=60

60 < <=65
65 < <=70
70 <

Ljudutbredning 1,7 m &éver mark
samt frifaltsvdrden per vaningsplan

Figur 9. Skdrmklipp fran Norconsults utredning PM Trafikbullerutredning — E20
Virgarda — Norr Mariestad etapp Forbi Skara, delen Vilan-Daladn — E20
Vargdarda — Norr Mariestad, etapp Forbi Skara, delen Dalaan-Ledsjo 2016-08-
26. Teckenforklaring till fignr 8.
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Kommunen bedémer, utifran de virden som berikandes genom Road
Noise samt figurerna ovan, att framtida trafikbullervirden fran E20 inte
kommer att 6verskrida de riktvirden anges 1 férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Industri

Planomradet ligger drygt 60 meter vister om detaljplan B402. Den del av
B402 som narmast kan komma att paverka det aktuella planomradet ar
sedan 1992 planlagd f6r industri- och kontorsverksamhet. Framtida
industribyggnad skulle dirmed som ndrmast kunna ligga drygt 110 meter
fran planomradets kvartersmark. I plankartan f6r B402 finns en
bestimmelse som fortydligar att verksamheten inte far vara storande for
omgivningen.

Under framtagandet av aktuell detaljplan har ingen exploatering i form av
industribyggnad skett norr om Siterivigen. Platsen har under 2022
diremot forsetts med en solcellsanliggning.

Om det pa B402 i framtiden kommer att uppforas industribyggnad som
bidrar till att fastighetsidgare pa kvartersmarken i det aktuella planomradet
onskar sinka bullervirderna mojliggors detta genom att plank, sasom
bullerreducerande sadant, tillats lings med den Ostra grinsen av
kvartersmarken.

4.7.2 Risk for 6versvamning

Skara kommun har tagit fram en skyfallsplan, i vilken det framgar att
planomradet topologiskt ar hégt beldget 1 forhallande till savil 6vriga
Skara titort som Skaraberg. Skyfallskarteringen visar att fléden fran 100-
arsregn skulle ga pa en rinnvig Gster om kvartersmarken i sydvastlig
riktning men att storre vattenmangder inte skulle ansamlas pa de delar
inom planomréidet som planeras f6r bostadsbebyggelse. Detta med
undantag for en lagpunkt i planomradets norra del som tyder pa att
vatten kan ansamlas.

4.7.3 Risk for erosion

Det bedoms inte finnas risk for erosion inom planomradet.
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4.7 .4 Risk for skred

I Skara kommuns skyfallsplan pekas stabilitetszoner ut avseende skred.
Hir pekas inte Skaraberg eller det aktuella planomradet ut bland omriden
som utgor risk for skred. Baserat pa skyfallsplanen bedoms det aktuella
planomradet darfor inte utgora risk f6r skred.

4.7.5 Risk for ras

I Skara kommuns skyfallsplan pekas stabilitetszoner avseende ras ut. Hir
pekas inte Skaraberg eller det aktuella planomradet ut bland omraden
som utgor risk for ras. Baserat pa skyfallsplanen bedoms det aktuella
planomradet darfor inte utgora risk for ras.

4.7.6 Fororeningar

I det aktuella planomréadet har det tidigare legat en plantskola, vilken har
paverkat omradet i form av féroreningar. Av denna anledning har en
oversiktlig milj6teknisk markundersokning tagits fram av Ensucon 2021.
Da fororeningsfragan varit komplex har det krivts ytterligare analyser och
prover. Dirmed har undersékningen reviderats tva ganger, under 2022
och 2023. Unders6kningarna har syftat till att utreda forekomsten av
féroreningar inom undersokningsomridet och om dessa utgor en risk for
kommande planerad markanvindning. Resultatet av undersokningarna
kan dven ligga till grund f6r hur massor som schaktas upp inom ramen
for detaljplanens genomférande ska hanteras.
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Provtagning och analys 2021-2022

Teckenfirklaring
Uppmiitta halter i jord
[0 Halt under MER, KM
| Halt tver KM

B Halt tver MEM
B Halt dver MRR
--- Omridesgrans

Figur 10. Uppmiitta halter inom planomridet. Fignr frin Ensucons utredning Oversiktlig
miljoteknisk markundersikning avseende fastigheterna Skaraberg 3:1, 3:3, 3:6, 3.9,
3:10, 3:11 m.fl., 2022-04-21.

Inom planomradet patriffades fororeningar i tre av de elva analyserade
provpunkterna. I en av provpunkterna var halten 6ver MRR (mindre dn
ringa risk), det vill siga litt férorenade massor, och i tva av punkterna var
halterna 6ver KM (kinslig mark), det vill siga férorenade massor. Se figur

10.
Typ av rororening | Patriffat 6ver rapporterings- | Patriffat 6ver KM
grinsen men inte 6ver KM

Bekimpningsmedel | DDP (DDT, DDD, DDE) Hexaklorbensen (HCB)
Kvintozen-pentakloranilin

PAH PAH-M
PAH-H

PCB PCB-7

Alifater och Alifater >C16-C35

aromater Aromater >C16-C35

Tabell 1. Patréffade fororeningar.
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Se tabell 1 for patriffande féroreningar i de tva forsta utredningarna. Inga
parametrar 6verskred riktvirdet f6r MKM (mindre kinslig
markanvindning).

Da féroreningarna inte patriffats i djupare jord (>0,3 meter under
markytan) bedéms féroreningarna vara avgrinsade till ytligt liggande jord.

Negativa hilsoeffekter gir inte att utesluta baserat pd uppmitta halter och
den planerade markanvindningen. Den frimsta risken kopplas till dtbara
vixter 1 de delar av planomradet dir bekimpningsmedel pavisats. Infor
planerad exploatering kommer atgirder krivas for att undvika risker for
minniskors hilsa och miljo.

Kompletterande provtagning och analys 2023

>4

1

™,

: e it
Figur 11. Provpunktsplacering och provpunktsmdrkning for provtagning i januari
2023.

Till £6]jd av patriffade halter inom planomradet genomférdes ytterligare
jordprovtagningar i januari 2023 (se figur 11). Da genomférdes en mer
avancerad provtagning i delomraden. Detta for att dels avgrinsa tidigare
patriffade féroreningar i jord, dels undersdka marken under planerad
byggnation av bostidder. Undersékningsomradet delades in i sju
delomraden. I ett delomrade, 23E03, patriffades halter avseende bly,
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kadmium och zink over riktviardet for MRR och zink over riktvardet for
KM. I delomridena 23E04 och 23E05 har halter av zink, PAHM och
PAH-H detekterats over riktvirdet for IKM.

I jordprov E23 bekdmp2 har halter av hexaklorbensen detekterats over
riktvardet f6r MIKM och kvintozen/pentakloranilin 6ver KM.

4.8 Geotekniska forhallanden

Norra Skaraberg dr hogt beldget i forhallande till resterande bebyggelse 1
Skara titort. Inom planomradet sluttar markytan soderut. Den hogsta
punkten finns i planomradets norra del och ar ungefar +133,5 meter 6.h.
medan det i planomradets sodra del 4r som ligst ungefir +126,4 meter
6.h. Markytan ir relativt jimn utan stérre hojdvariationer.

I samband med detaljplanens framtagande har en oversiktlig geoteknisk
undersokning tagits fram av Mitta. Syftet med undersokningen var att
undersoka de geotekniska forhallandena avseende byggbarhet for
smahus.

Den geotekniska undersokningen visar pa att markforhallandena inom
planomradet dr likartade avseende jordlagerféljd och relativ fasthet men
varierar nagot 1 miktighet mellan de olika undersékningspunkterna.
Generellt utgors jordlagerfoljden av ett 6vre lager humus/mullhaltig jord
med en miktighet pa cirka 0,2 meter. Dirunder foljer ett l6sare lager
sandig lerig jord med torrskorpekaraktir med en miktighet pa cirka 1
meter som underlagras av ett fastare lager lerig sand med en maktighet pa
cirka 3-6 meter foljt av fast till mycket fast morin ovan berg.

I den 6versiktliga geotekniska undersokningen uppmaittes
grundvattennivan i utférda provtagningspunkter till mellan 0,8 och 4,5
meter under markytan. Grundvattennnivan ar djupare 1 planomradets
norra delar och mer grund i de s6dra delarna.
Grundvattenstromriktningen kan antas folja markytans lutning, det vill
sdga mot soder.

Undergrunden i planomradet bedéms huvudsakligen besta av mycket
tjallyftande jordarter enligt AMA Anliggning och tillhér dirmed
tjalfarlighetsklass 4. Skiktvis férekommer inslag av sandig jord som
bed6ms tillhora tjalfarlighetsklass 1, enligt AMA Anlidgening.

Marken klassas som lagradonmark och det bedéms ej féreligga
stabilitetsproblem inom omrédet sett till planerad byggnation, raidande
geometrier och markférhallanden. Detta forutsatt att all schaktning utférs
sikert.
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Marken inom planomradet dr generellt medelfast till fast med begrinsade
partier med l6sare jord. Bedomningen ér att undergrunden klarar
forvantade belastningar fran planerad byggnation utan att skadliga
sattningar uppkommer. Diremot rekommenderar utredningen att det bor
studeras i detalj i respektive bygglige hur markférhallandena ser ut samt
aktuella laster. Inga sirskilda markforbattrande atgarder bedoms
nédvindiga f6r grundliggningen.

Grundliggning och schaktning
Sett till planerad bostadstyp i omradet foreslas det 1 utredningen att
planerad byggnad utfors i geoteknisk kategori 1.

Foére grundligening och uppfyllning ska férekommande torv, vaxt- och
mulljord i ytan schaktas bort. All fyllning/uppfyllning f6r grundlagening
ska utforas enligt AMA 20 vad giller lagertjocklek och antal Gverfarter.

e Kantforstyvad platta pa mark. Grundliggning kan utféras pa det
fasta jordlagret efter att avtickning utforts. Dimensionerande
grundpakinningar vid plattgrundligening bor ej overstiga 100 kPa f6r
naturligt avlagrad jord.

e Fribidrande golvbjilklag med plintar placerade pa grundsulor.
Grundligegning kan utforas pa frostfritt djup i det fasta jordlagret.
Dimensionerande grundpakinning bor ej 6verstiga 100 kPa.

All grundlaggning ska utforas frostfritt eller tjdlisolerat med utkragning av
tjalisoleringen runt byggnaden. Om grundliggning utfors vintertid ska
undergrunden och alla fyllnadsmassor vara otjdlade. Schaktbotten ska da
skyddas mot nedtringning av tjile.

Schaktning i friktionsjord kan ske med en slintlutning av 1:1,5. Vid
schaktning i siltig jord finns risk f6r ytuppmjukning och utflytning av
slanter vid vattenévermattnad pa grund av t.ex. regn. For att begrinsa
utflytning av slinter kan dessa 6vertickas vid regnvider. All schaktning
ska utforas enligt handboken Schakta Sakert (Svensk Byggtjanst,
SIG/SBUF 2015).

Genomford geoteknisk utredning rekommenderar att kompletterande
undersokningar sker i varje enskild fastighet innan exploatering.
Utredningen rekommenderar dven dokumentation i form av kontrollplan
och fotografering for varje fastighetsigare under tiden som
grundliggningsarbetet av smahus utfors.
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4.9 Hydrologiska férhallanden

Se 4.5.2 Vatten och 4.8 Geotekniska forballanden t6r forhallanden avseende
grundvatten.

4.10 Kulturmiljé

Planomradet dr idag obebyget men har tidigare varit bebyggt, vilket det
idag finns spar av 1 form av 6detridgardar och rester fran byggnader i
form av bland annat tegel.

4.10.1 Fornldmningar

Inom planomradet finns det inga kidnda fornlimningar. Platsen har
tidigare varit bebyged med ett fatal bostadshus, gardsbygenader och
vixthus och det finns dirmed en del stenar kvar fran husgrunder. Om
fornlamningar hittas i samband med grivande eller annat arbete avbryts
detta omedelbart och anmalan sker till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap.
10 § kulturmilj6lagen (1988:950).

4.10.2 Byggnadsminnen

Inom eller i ndrheten av planomradet finns inget byggnadsminne.

4.11 Fysisk miljo
Marken ér idag obebyggd. Diremot har det tidigare funnits bebyggelse
bland annat i form av en plantskola. De delar av planomradet dar
byggnader tidigare legat dr idag igenvuxna med olika trdd och
slyvegetation. I 6vrigt bestar planomradet av naturmark Det finns inom
omradet aven en mindre grusvig (se figur 12) som anvinds av ett mindre
antal fastigheter samt rester av en aldre asfalterad vig (se figur 13) som
idag inte anvinds utan som gitt till tidigare bebyggelse i omradet.
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Figur 13. Rester fran den dldre vigen.

Samtidigt som framtagandet av detaljplanen har en rapport med
naturvirdesbedémning och inventering av kulturreliktvixter tagits fram. I
rapporten framgar det att det i planomradet och dess omgivning finns
rikligt med olika sorters trad, savil 1 grupp som mer fristillda. 1
planomradets Ostra del star ett gammalt fagelbir med héligheter 1
stammen och i den centrala delen stir en ask. Vissa delar av omradet dr
Oppet med gris- och Ortvegetation och buskskiktet dr variationsrikt.
Markskiktet bestar av en blanding av inhemska arter sisom gullviva.
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Gullviva ar 1 Vistra Go6taland fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen.
Detaljplaneforslaget avser inte paverka gullvivan utan de delar dar den
vixer bevaras som naturmark pa allman plats och som extra barridr mot
bostadsbebyggelsen foreslas en bredare prickmark som inte bebyggs.

4.12 Sociala

Det aktuella planomradet dr idag obebyggt och det bor siledes inga
minniskor dir. Att det tidigare funnits bostider inom planomradet tyder
pa att det tidigare bott médnniskor i omradet.

Idag fungerar omradet frimst som rekreationsomrade nyttjat av
nirboende savil som att det fungerar som gron utsikt.

4.13 Teknik

Fiber och tele

Lings med vigen gar optisk fiber samt kopparnit. I andra delar av
planomradet finns det flertalet ytterligare kopparledningar. Dessa har
troligtvis varit kopplade till tidigare bebyggelse och anvinds inte lingre.
De kan grivas av.

Det finns under detaljplanens framtagande inget fiber som kunder kan
kopplas till inom planomradet.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger idag inte inom verksamhetsomrade for vatten och

avlopp.

El
Det finns flertalet elledningar dir tidigare bebyggelse legat inom
planomradet. Det finns dven en elkabel strax 6ster om planomradet.

Avfallshantering

I Skara kommun hanteras hushallsavfall av Avfall & Atervinning
Skaraborg. Narmaste atervinningscentral finns knappt 9 kilometer bort
fran planomradet och cirka 1,2 kilometer bort fran planomradet hittas
nirmaste atervinningsstation.

4.14 Service

Pa Skaraberg finns tva forskolor inom 300 respektive 650 meters avstaind
fran planomradet. Gymnasieskola nas inom 1,1 kilometer, hogstadieskola
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inom 1,9 kilometer och inom 1,7 kilometer finns skola f6r drskurserna F-
6.

Nirmaste vardcentral finns i syddstra Skara, 2 kilometer fran
planomradet och 1,3 kilometer bort nas nirmaste matbutik.

4.15 Trafik

Planomradet nas via Siterivigen, pa vilken trafik matas. Genom
planomradet gar dven en grusvig som anvinds av fordon som dmnar aka
till fastigheterna lings vagen. Drygt 170 meter 6ster om planomradet gar
E20.

Under detaljplanens framtagande finns det ingen regional kollektivtrafik
pa Skaraberg. Narmaste busshallplats for regionbuss nas 1,4 kilometer
bort.

En trafikseparerad gang- och cykelbana leder fran centrala Skara hela
viagen upp till planomradet.
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PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund f6r detaljplanens omfattning och

utformning.
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

o Planbeskrivning, Skara kommun, 2023-03-21
o  Plankarta, Skara kommun, 2023-03-21
o Fastighetsforteckning, Skara kommun, 2022-11-16

5.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

5.1.1 Detaljplan

I detaljplanen har foljande detaljplaner refererats till i planhandlingarna:

e Detaljplan B402, Skara kommun, 2014-06-03
o Detaljplan B326, Skara kommun, 1992-01-10

5.1.2 Grundkarta

Grundkartan dr ajourhillen och fastighetsgrinser ér utredda av
kommunens mitingenjor. Granser i grundkartan stimmer 6verens med
registerkartan och verkligheten.

5.1.3 Oversiktsplan

I detaljplanen har foljande 6versiktsplaner refererats till 1
planhandlingarna:

o Oversiktsplan 2005, Skara kommun, 2005-12-19
o Oversiktsplan 2040, granskningsshandling, Skara kommun, 2022-11-16
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5.1.4 Undersé6kning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Vid framtagande av detaljplanen har ett undersékningssamrad
genomforts for att undersoka betydande miljépaverkan och huruvida det
fanns behov av att ta fram en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning. Unders6kningssamradet resulterade 1 att
planférslaget inte medfér en betydande miljopaverkan.

5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Skara kommun bedémer att genomférande av detaljplaneférslaget inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Enligt
undesokningssamradet delar Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands lan
kommunens bedé6mning.

5.1.6 Annat

I detaljplanen har dven foljande refererats till eller legat till grund for
information 1 planhandlingarna:

o Skyfallsplan, Skara kommun, 2020-11-12

o DPolicy och riktliner for dagvatten i Skara kommun, Skara kommun, 2021-
06-14

5.2 Utredningar

Handlingarna bestéir av planbeskrivning och plankarta. Vidare har
foljande utredningar tagits fram under arbetet med detaljplanen:

5.2.1 Dagvattenutredning

o Dagpattenntredning Nordistra S karaberg, 2022-04-28, handlaggare
Pontarius: Dirk Rossger.

5.2.2 Naturinventering

Kommunen har inte tagit fram nidgon naturinventering i samband med
framtagandet av detaljplanen. Diaremot refereras det i planhandlingarna
till en naturvirdesbedémning och inventering som tagits fram pa initiativ
av en privatperson:
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o Naturvirdesbedonning och inventering av kulturreliktvéster i idetrddgardar vid
Gamla Skaraberg, Skara, 2021-05-22, uppdragsnummer 4198-01,
genomford av EnviroPlanning: Sofia Berg.

5.2.3 Geoteknisk utredning

o Geoteknisk undersokning Gamla Skaraberg Detaljplan Skara konmun PM
Geotekenik, 2021-12-21, uppdragsnummer 3220229, upprittad av
Mitta: Jakob Johansson och Lisa Bjork.

9.2.4 Markmiljéutredning

o Oversiktlig miljiteknisk markundersikning avseende fastigheterna Skaraberg
3:1, 3:3, 3:6, 3:9, 3:10, 3:11 m.fl., original 2021-09-17, reviderad 2022-
04-21 samt 2023-02-17, projektnummer 210127, upprittad av
Ensucon: Oskar Vikdahl och Niclas Eneberg.

5.2.5 Bullerutredning

Det har inte tagits fram nagon bullerutredning i samband med
framtagandet av detaljplanen. Diremot refereras det till f6ljande
dokument i planhandlingarna:

o PM Trafikbullerutredning — E20 1 argdarda — Norr Mariestad etapp Forbi
Skara, delen V'ilan-Daladn — E20 1 drgarda — Norr Mariestad, etapp Forbi
Skara, delen Daladan-1 edsjs, 2016-08-26, projektnummer 150308,
utgivare Trafikverket, skapad av Norconsult. Himtad: 2022-11-02,
https:/ /bransch.trafikverket.se/e20forbiskara-dokument

5.3 Annat

Utover kommunala planeringsunderlag och utredningar har féljande
underlag legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning:

o Skaraberg, VISS Vatteninformationssystem Sverige. Himtad: 2023-01-
13,
https:/ /viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspxrwatetMSCD=WAG60168558
&managementCycleName=Cykel_3

o Arende 20230113-0447, Ledningskollen, bestallt 2023-01-13

o Miljokonsekvensbeskrivning till vigplan E20 1V argdarda-Norr Mariestad, etapp
Forbi Skara, delen Daladn-1edsji, 2019-04-24, projektnummer 150308,
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utgivare Trafikverket, skapad av Norconsult. Himtad: 2022-11-02,
https:/ /bransch.trafikverket.se/e20forbiskara-dokument
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6 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Fastighetsindelning kommer att forindras pa sa vis att fastigheterna
kommer att slas ihop for att sedan 6verlata detaljplanens kvartersmark,
som idag dgs av Skara kommun och inte ar planlagd, till ett eller flera
foretag och/eller privatpersoner genom markkop.

Kommunen kommer i samband med genomférandet att ansoka om
lantmateriforrattning for att upphava den del av
gemensamhetsanliggningen (se 7.7 Mark och utrymmesforviry) som gar
genom planomradet. Den aktuella strickan kommer ga 6ver till
kommunal gata.

Det finns idag en ledningsritt for VA-ledning genom 3:5, 3:6 och 3:11.
Ledningen anvinds inte idag och ledningritten f6r den berorda ledningen
kommer att upphivas i samband med genomférandet av detaljplanen.

6.2 Natur
6.2.1 Grénomrade

Planomradet innehaller 6detridgardar samt rester fran en plantskola som
tidigare legat 1 planomradets Ostra del. Dirav innehar omradet en
variationsrik vixtlighet. Planforslaget avser bevara de mest vardefulla
arterna inom planomradet och naturmarken ar planlagd direfter. Den
stora andelen naturmark 1 planforslaget syftar dven till att bevara stora
delar av planomradets karaktir och fungerar aven som barridr at flera
vaderstreck. Inte minst i norr dr detta av vikt da naturomradet dir dmnar
fungera som en barriir mellan bostadsbebyggelse om faunapassagens
skyddsomrade, vilket syftar till att sikerstilla att djur ska kunna nyttja
faunapassagens ledlinje. Asken i planomradets mittersta del kommer att
behéva tas ner for att kunna hantera féroreningarna i omradet, till
férman for bostadsbebyggelse. For att kompensera for trid som tas ned
rekommenderas att nya trad planteras i planomradets norra del, for att
skapa en titare barridr mot faunapassagen. Se 3.7 Mot #ill regleringar £61
motiv till respektive planlagt naturomrade.

Detaljplaneforslaget avser inte paverka gullvivan utan de delar dar den
vixer bevaras som naturmark pa allman plats och som extra barridr mot
bostadsbebyggelsen foreslas en bredare prickmark som inte bebyggs.
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6.2.2 Landskapsbild

I och med genomférandet av detaljplanen kommer delar av det aktuella
omradet till viss del oundvikligt att dndra karaktdr. Detta framfor allt
genom att idag obebyggd mark kommer att exploateras. Aven trafiken
kommer att 6ka nagot i omradet. Detaljplanens bestimmelser avser dock
att, sa langt mojligt, bevara omradets karaktir och de virden som det har
idag. Detta praktiseras framfor allt genom att fokusera ny bebyggelse till
den del av planomradet som tidigare redan varit bebyggd, inte exploatera
jordbruksmarken i 6st som karaktiriserar omgivningen samt att till stor
del bevara befintliga naturmiljéer med dess vixtlighet.

Framtida bebyggande i enlighet med detaljplanens bestimmelser bedéms
smalta in bland kringliggande bebyggelse och anses inte paverka stads-
eller landskapsbilden negativt.

6.3 Miljp
6.3.1 Miljékonsekvensbeskrivning

Da planen inte bedomts medféra betydande miljopaverkan har en
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

6.3.2 Miljobedomning

Da planen inte bedémts medféra betydande miljépaverkan har en
strategisk miljobedomning inte upprittats.

6.3.3 Stallningstagande 4 kap. 33 B § plan- och bygglagen
(2010:900)

I enlighet med miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 § har en undersékning om
betydande miljopaverkan genomférts. Undersékningen visar pa att det
finns lagstod for att detaljplanen inte bedoms medféra betydande
miljopaverkan.

6.3.4 Dagvatten

Enligt Skara kommuns dagvattenpolicy ska dagvattenanlidggningar pa
mark inom framtagande av en ny detaljplan dimensioneras f6r 10-arsregn
med 30 minuter varaktighet, motsvarande 20 milimeter regn.
Planeringsforutsittning ér att vid ett 100-drsregn med klimatfaktorn 1,24
ska inte nagra vattenskador kunna ske. Instingda omraden dir ytvatten
inte kan avrinna vid skyfall ska undvikas. Grundforutsittningen ar att
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dagvattnet ska kunna férdr6jas inom planomradet innan recipient nas.
Detta i enlighet med dagvattenpolicyn, 1 vilken det star att dagvatten ska
hanteras lokalt alternativt fordrojas lokalt innan det nar ledningsnit och
recipient. Dagvatten kommer didrmed att f6rdr6jas inom planomradet.

For att erhalla god dagvattenhantering inom planomradet har en
dagvattenutredning tagits fram av Pontarius. Syftet med
dagvattenutredningen var att undersoka vilka konsekvenser det nya
planférslaget kommer ha pa dagvattenavrinningen och om omradet ar
limpligt att bebygga utifrin ett dagvattenperspektiv. Rekommendationen
1 dagvattenutredningen ér att dagvattnet behover f6rdréjas och
naturbaserade 16sningar sisom dike och/eller torrdamm rekommenderas
som atgarder. Den ursprungliga dagvattenutredningen utgor en bilaga till
planhandlingarna.

Under detaljplanens framtagande har planomradet dndrats jimfort med
ursprunglig idé, vilken var den som lag till grund f6r utredningen. Detta
innebir frimst att nuvarande forslag bestar av en mycket mindre yta som
hardgors och exploateras. Av denna anledning har ytterligare savil
skriftlig som muntlig dialog med kontakt pa Pontarius kompletterat
dagvattenutredningen. Andringen i planférslaget innebir att det inte finns
ett behov av nagon dagvattenatgird sisom damm. Den naturmark som
finns kvar ar tillrdcklig f6r f6rdrojning. Naturmarken kan diremot i
samband med genomférandet med férdel gestaltas med en eller flera
ligre punkter i syfte att fordr6ja dagvattnet ytterligare. Precis som under
nuvarande forhillanden kommer dagvattnet aven efter genomford
detaljplan att avledas genom vigdiket och direfter s6derut.

Lagpunkten i planomradets norra del kan orsaka skador om byggnad
placeras dir eller atgarder inte vidtas. Att byggnader inte tar skada vid
stora dagvattenmangder sikerstills genom planbestimmelsen f;
Huvndbyggnads fardiga golvhijd ska ligga minst 40 centimeter ver gatans niva.

6.4 Miljokvalitetsnormer

Till gruppen hor beskrivningar av hur detaljplanen och dess
genomforande forvintas paverka mojligheten att f6lja
milj6kvalitetsnormer.

6.4.1 Luft

Planférslaget bedoms leda till 6kad trafik till £6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedoms didremot vara marginell och
inte leda till att nagra miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft kommer att
overskridas.
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6.4.2 Vatten

Vid diskussion med Ensucon framgir det att patriffade fororeningshalter
over KM inte dr mobila och dérav inte kan komma att dventyra statusen
pa grundvattnet. Darfor innebar genomférandet av planen att statusen pa
grundvattnet inte kommer att forindras till f6ljd av att f6rorenade massor
far ligga kvar 1 planomradet.

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra mer hardgjord yta
jamfort med nuldget, vilket 1 sin tur leder till 6kade floden och mer
ytvatten. Det kommer att vara maoijligt att hantera dagvattnet lokalt tack
vare den férhillandevis smaskaliga exploateringen och den
omkringliggande oexploaterade naturmarken.

6.4.3 Buller

Planférslaget bedoms leda till nagot 6kad trafik till f6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedéms vara marginell och inte leda
till en markbar 6kning sett till buller. Darmed bedéms inte tillkommande
trafik till £6ljd av planforslaget medfora att miljokvalitetsnormer £61 buller
kommer att 6verskridas.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Planférslaget bedoms leda till nagot 6kad trafik till f6ljd av den planlagda
bostadsbebyggelsen. Denna 6kning bedéms vara marginell och inte leda
till en markbar 6kning sett till buller och det har dirfor inte tagits fram
nadgra beriknade bullervirden till f6ljd av detaljplanens genomférande.

6.5.2 Oversvamning

Det dr av hégsta vikt att genomférandet av detaljplanen inte orsakar
oversvamning av byggnader. Foljs detaljplanens planbestimmelser
bed6éms planfoérslaget inte orsaka Gversvimning varken inom eller utanfor
planomradet. Lagpunkten i planomradets norra del riskerar att innebira
en 6versvamningsrisk vid till exempel skyfall om bebyggelse placeras dir
marken dr lag. Det kravs dirfor atgarder som innebir att vatten inte kan
samlas i lagpunkten. Att bebyggelse inte ska komma att Gversvimmas
sakerstalls genom planbestimmelsen f; — Huvudbyggnads fardiga golvhijd ska
ligga minst 40 centimeter dver gatans nivd.
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6.5.3 Erosion

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte orsaka risk for erosion.

6.5.4 Skred

I Skara kommuns skyfallsplan pekas stabilitetszoner ut avseende skred.
Hir pekas inte Skaraberg eller det aktuella planomradet ut bland omriden
som utgor risk for skred. Baserat pa skyfallsplanen bedoms darmed
genomforandet av detaljplanen inte medféra risk for skred.

6.5.5 Ras

I Skara kommuns skyfallsplan pekas stabilitetszoner ut avseende ras. Hir
pekas inte Skaraberg eller det aktuella planomradet ut bland omraden
som utgor risk for ras. Baserat pa skyfallsplanen bedoms darmed
genomforandet av detaljplanen inte medféra risk for ras.

6.5.6 Féroreningar

Det bedéms utifrin genomfoérda utredningar att mingden féroreningar ar
hanterbara vid exploatering. I enlighet med markundersékningarna
rekommenderas det att féroreningarna tillats limnas kvar inom
planomradet och att de dteranvands pa ytor dar odling inte kommer att
ske. Dirfor kommer detaljplanens genomfdrande innebira att befintliga
halter av féroreningar pa naturmark kommer att ligga kvar och att
férorenade massor pa kvartersmark kommer att flyttas till naturmark.
Massorna liggs med fordel 1 planomradets 6stra del for att tillskapa en
tilltalande milj6 som utsikt och barridr mot solcellsanliggningen, E20 och
industrin 1 sydost.

Dir féroreningarna med halter 6ver KM ligger och kommer att liggas
kravs riskreducerande atgarder i form av tillforsel av ny matjord, det vill
sdga rena massor, som 6verlagrar férorenade massor.

For att fororeningarna ska tillatas ligga kvar pa naturmark samt flyttas dit
ar det av vikt att marken inte kan nyttjas till vad som helst. Det innebir
bland annat att marken inte bor tas 1 ansprak som tomtmark eller att det
uppfors en lekplats pa platsen.

Innan en eventuell sanering eller dtgird sker, ska en anmalan om
avhjalpande atgirder enligt 28 § forordningen (SEFS 1998:899) om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (efterbehandling av ett férorenat
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omrade) upprittas och skickas in till Skara kommuns miljéenhet innan
férorenade massor far avlagsnas frian fastigheten. Detta kommer att ske 1
exploateringsskedet.

6.6 Sociala

Omradet har idag vissa sociala kvaliteter, sett till frimst dess gronska,
som kan paverkas av planforslaget da delar av naturmarken kommer att
overga till kvartersmark.

Anslutningen till Skara titort och dess befintliga infrastruktur innebdr att
personer som inte ar bil-burna med férdel kan bo i omradet.

Planomradet ér beldget i en omtyckt del av Skara och det finns ett
intresse for tomtkép pa Skaraberg. Pa sa vis bidrar planforslaget till att
fler kommer fa mojlighet att bo 1 omradet. Vidare bidrar néirheten till
rekreation till férdelar sett till folkhilsa f6r de som kommer bositta sig i
omradet.

Genom att planforslaget bidrar till ny bostadsbebyggelse skapas goda
mojligheter till flyttkedjor. Den variation av olika boendeformer som
planforslaget mojliggdr bidrar dven till att planforslaget kan gynna en
bred malgrupp.

Planférslaget bidrar, genom att mojliggora f6r fler bostider i nirheten av
befintliga, till ett 6kat fléde av minniskor. Detta beriknas bidra till
trygghetskansla i omradet.

Genom att planforslaget kommer att stéllas ut pa samrad och granskning
kommer medborgarnas och invianarnas synpunkter att beaktas vid
framtagandet av detaljplanen.

6.7 Riksintresse
6.7.1 Naturvard

I och med det aktuella planomradets lige i férhallande till riksintresset
bed6ms detaljplanen inte medféra negativ paverkan pa riksintresset.

6.7.2 Kulturmiljévard

I och med det aktuella planomradets lige i férhallande till riksintresset
bed6ms detaljplanen inte medféra negativ paverkan pa riksintresset.
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6.7.3 Trafikkommunikation

I och med det aktuella planomradets lige i férhallande till riksintresset
bed6éms detaljplanen inte medféra negativ paverkan pa riksintresset.

6.8 Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap.
miljobalken
6.8.1 Oexploaterade omraden

Planomradet kommer att fordndras pad sa vis att omraden som tidigare
varit exploaterade kommer att exploateras igen.

6.9 Trafik
6.9.1 Motortrafik

Motortrafiken matas idag framfor allt via Siterivigen till planomradet och
kommer att fortsitta gora det dven efter genomférandet av detaljplanen.

I och med genomfoérandet och den tinka exploateringen av
bostadsbebyggelse férutses en 6kning av trafik inom, till och fran
planomradet. Denna 6kning bedéms inte innebira sa pass stora
trafikfloden att det orsakar problem i form av till exempel kobildning
eller buller.

Den vig som idag gar genom planomradet bedoms behéva breddas
ndgot i samband med genomforandet. Detta for att underlitta framfart
och moéten 1 samband med att den planerade bebyggelsen bedoms
medféra en Okning av biltrafik pa strickan. Breddningen mojligeér dven
att kommunen kommer kunna sta som huvdman for strickan genom
planomradet.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Likt fordonstrafik beriknas gang- och cykeltrafik 6ka nagot till f6ljd av
genomforandet av planférslaget. Vigen genom planomradet anvinds
idag, och beriknas fortsittningsvis, frimst att anvandas av fastighetsigare
lings med, och i anslutning till, vigen. Dirav anses det lampligt att saval
gang- och cykeltrafikanter samsas med fordonstrafik pa vigen. Detta
kommer underlittas genom att vigen breddas fran att idag vara cirka 4
meter till att bli 6 meter.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behovs for att planen ska kunna

genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom

en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor f6r de berérda
fastighetsdgarna och andra som ber6rs av planen.

7.1 Mark- och utrymmesférvarv

En del av vigen som idag gar igenom planomradet dgs av Svenska

kyrkan. Skara kommun avser képa denna del av vigen for att géra om till

allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta medfor dven att
den gemensamhetsanliggning som idag finns 1 form av en vigférening
kommer att 16sas upp f6r samma stricka.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor
7.2.1 Fastighetsindelningsbestdammelser

Detaljplanen omfattar inga fastighetsindelsningsbestimmelser.

7.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelning kommer att forindras pa sa vis att detaljplanens
kvartersmark, som idag dgs av Skara kommun och inte dr planlagd,
kommer att 6verlatas till ett eller flera féretag och/eller privatpersoner
genom markkop. Detta innebir att de fastighetsgrinser som idag finns
inom planomradet kommer att forindras.

7.2.3 Rattigheter

Detaljplanen medfor inte att nagra réttigheter i form av exempelvis
ledningsritter, ritt att disponera mark f6r gemensamhetsanliggning,
infartsservitut med mera bildas.
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7.3 Tekniska fragor

7.3.1 Tekniska atgarder

Dagvatten
Dagvatten kommer att fordrojas lokalt genom befintlig natur. Direfter
leds dagvattnet via det allmédnna ledningsnitet.

Fiber och tele
Planomridet kan anslutas till Skara kommuns nit. Vid vattentornet finns
en fibernod darifrin man kommer behova griva en ny kanalisation.

Over befintliga ledningar med optisk fiber liggs ett markreservat for
allmannyttuga andamal.

El
Ny bebyggelse kommer att kunna férsérjas genom elkabeln som ligger
strax Oster om planomradet.

7.3.2 Utbyggnad allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Allmin plats 1 form av natur
och gata har dessa anvindningar sedan tidigare med skillnaden att gatan
enligt planférslaget kommer att breddas for att kunna skotas av
kommunen. Kostnad for utbyggnad och drift av gata kommer
kommunen std for.

7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Det kommer behévas utbyggnad av den kommunala
forsérjningen och kommunen ser goda mojligheter att i framtiden ansluta
kommande bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp.

Genom att bygga ut kommunalt vatten och avlopp kommer planomradet,
likt 6vriga Skara, att fa sitt dricksvatten fran Vittern.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1 Planekonomisk bedémning

Skara kommun finansierar framtagandet av detaljplanen, tillhérande
utredningar samt de kostnader som genomférandet innebir i form av
iordningsstillande av allmin plats.
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7.4.2 Planavgift

Planavgift tas ut 1 samband med bygglov i enlighet med Skara kommuns
plan- och bygglovstaxa.

7.4.3 Ersattningsansprak

Inget ersittningsansprak foranleds genom detaljplanen.

7.4.4 Inlosen

En mindre del av vigen ligger idag pa fastigheteten Jarnsyssla 10:1, vilken
dgs av Svenska kyrkan. Skara kommun avser 1 samband med
genomforandet 16sa in den del av fastigheten som ligger inom
planomradet 1 syfte att kunna omvandla denna till allmén plats-mark.

7.4.5 Drift allman plats

Skara kommun kommer att std som huvudman for och ansvarar for drift
pa allmin plats.

7.4.6 Drift vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. I samband med framtagandet av detaljplanen féreslas det att
verksamhetsomradet utokas for att fastigheter ska kunna ansluta till det
kommunala nitet. Vid anslutning for vatten, spillvatten och dagvatten
betalar fastighetsigaren en anslutningsavgift i enlighet med den vid tiden
gallande taxan.

7.4.7 Gatukostnader

Skara kommun kommer att sta for utbyggnad, finansiering och drift av
gata pa allman plats.

7.4.8 Fastighetsbildning

Forrittningar sa som fastighetsbildningar ska i forsta hand bekostas av
den som initierar atgarden, alternativt den som har nytta av densamma.
Den som dger marken dr den som ska initiera forrittningen. D4 det ar

kommunen som dger marken, sker detta via kommunens mark- och
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exploateringsstrateg. I ovrigt aligger det den enskilde fastighetsidgaren att
initiera forrattningen.

7.5 Organisatoriska fragor
7.5.1 Markanvisning

Kvartersmarken, som idag dgs av Skara kommun, planeras att siljas via
tomtkon. Markanvisning édr saledes inte aktuellt.

7.5.2 Tidplan

Planprocessen beriknas paga under 2022 och 2023 och detaljplanen
beriknas vinna laga kraft under forsta kvartalet 2024. Genomférandet
kan paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

7.6 Kulturvarden

Genom placeringen av kvartersmark pa bland annat de tidigare bebyggda
delarna inom planomradet méjliggors aterskapande av tidigare tridgardar.
Vidare bidrar bevarande av delar av naturmarken till att omradets
karaktir till stor del behalls.

7.6.1 Rivningsférbud

Inom planomradet finns inga byggnader som skyddas genom
rivningsférbud.

7.7 Annat

7.9.1 Medverkande tjansteman
Maja Skarback, planarkitekt

Mona Nilsson, planchef

Vid framtagandet av detaljplanen har 4dven f6ljande tjinstemin
medverkat:

Linda Froberg (planarkitekt), Anders Aubry (planarkitekt), Axel Demker
(planarkitekt), Lina Kedner (mitningsingenjor), Kim Olsson (mark- och
tillvaxtsstrateg), Anton Grongvist (mark- och exploateringstrateg), Abbe
Sahli (miljostrateg), Pernilla Hellstrém (miljo- och hilsoskyddsinspektor),
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Christina Marmolin (miljochef), Mattias Ellstrém (trafikingenjor) och
Hanna Okvist (planeringsingenjér, Skara Energi).
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