Inbjudan till markanvisning

med jamforelseférfarande av Munin 12



Information om Munin 12
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Kvarteret Munin ar centralt beldaget med busstation, livsmedelsbutik och
affarscentrum inom ett avstand pa 500 meter. Omradet ar markerad med blatt pa ovanstaende
oversiktskarta.



Fastigheten Munin 12 4r 3 454 m? stor och innefattar byggratt om 4 004 kvm/BTA. Fastigheten &r
markerad med gron begransningslinje pa kartan och byggratten utgors av turkos (maximal totalhojd
16 m) och bla figur (maximal totalh6jd 11 m). Fér Munin 12 galler detaljplan B406 ”utdkning av
Munin” lagakraftvunnen 2015-02-16

Beskrivning av omradet och projektet

| detaljplanen fran 2015 beslutades om en utokning av kvarteret Munin. Inom planomradet berérs
tva fastigheter (S:t Anne ang 1:1 och Marieberg 1:1) som bada &gs av Skara kommun.

Detaljplanen ar resultatet av en sammanlagd bedémning av den mest lampliga anvdandningen av
marken, dar hansyn har tagits till olika intressen och ett langt tidsperspektiv.

Omradet har ett mycket fordelaktigt lage for bostadsbyggande med gangavstand till centrum.
Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostdder med lokaler fér handel, service, vard och andra
icke storande verksamheter i bottenplan.

Detaljplanen tillater byggnader i 2-3 respektive 3—-4 vaningar med en storsta byggnadsyta pa 1151
kvm (en tredjedel av tomtytan). Totalt 4r markomradet (kvartersmark) 3 454 kvm. Tilldten totalhojd
enligt detaljplan ar 11 respektive 16 meter. Det finns ingen antagen parkeringsnorm i Skara utan
detta kommer bedémas i samband med bygglov.

For att utéka omradet har Skaraborgsgatan under 2020 smalnats av nagot sedan ortofotot ovan har
tagits, vilket ocksa ger ett omrade med hogre trafiksakerhet och attraktivare gron gestaltning.
Enligt kommunens parkeringsstrategi ska det lampligen finnas en saker och vaderskyddad
cykelparkeringsplats, lampligen en cykelparkeringsplats per person.



Tekniska forutsattningar

Munin ligger utmed en kommunal gata och ska anslutas till kommunens allmanna vatten-, avlopp-
och elnat. Tekniska anldggningar finns dragna genom omradet eller vid fastighetsgrans.
Servisledningar och anslutningspunkter ar inte angivna vilket ger forutsattningar for en flexibel
[6sning.

Mojlighet finns att ansluta till fjarrvarme och fiber. Dagvatten inom omradet ska omhandertas lokalt
inom kvartersmark. Parkering for den tillkommande bebyggelsen ska I6sas inom kvartersmark.

Ambition

Vi ser garna forslag med en hog arkitektonisk ambition och nytankande.

Den framtida byggnationen ska utgdra “inramning” till en av Skaras viktigaste gator. Onskvért fér
forslagen ar att de redovisar tva separata byggnader. En signalbyggnad som markerar en tydlig entré
till staden och tillfor betydelse fér omradets utseende pa avstand. Den andra kompletterar och
avrundar omradet med levande gestaltning och boendemiljo.

Byggnadernas volym bor skapa tydliga stadsmassiga kvarter med publika bottenvaningar som
inbjuder till liv och attraktiva att rora sig langs. Fasaderna ska interagera med gaturummet och
upplevas som gedigna, stimulerande och i en modern tolkning. Alternativt lyfta fram den
tradbevuxna gronyta som redan finns pa platsen. De ska spegla de ideal som aterfinns i denna
historiska stad. Det ar fullt mgjligt att fora in nya material och materialkombinationer pa fasaderna sa
lange de utformas med hallbara material som aldras med vardighet.

Det ar av vikt ar att det nya kvarteret ska upplevas som offentliga och vdalkomnande utifran gaendes
perspektiv.

Skara verkar for en hallbar samhallsplanering och ett hallbart stadsbyggande. Skara kommun
kommer att bedéma byggnationens miljémassighet och ser gdrna att om majligt planera for
byggnader med tak i soderlage for att underlatta utnyttjande av solenergi.

Det férutsatts att bebyggelsen utformas i enlighet med bestammelserna i detaljplanen.

Underlag

Detaljplan B406

Riktlinjer fér markanvisning

Kartutdrag 1:500

Kartutdrag 1:500 med ortofoto

Dwg innehallande fastigheten, detaljplanelinjer och trad

Inlamnat forslag
Det inlamnade forslaget ska lamnas i digital form i pdf-format och innehalla féljande:

1. Uppgift om exploatdrens foretagsform, sate och organisationsnummer, kontaktuppgifter och beskrivning
av foretaget med angivande av ansvarig kontaktperson.

2. Kopia av registreringsbevis fran Bolagsverket som inte ar dldre dn tre manader vid inlamnandet.

3. Registerutdrag fran Skatteverket som bevis att exploatoren ar registrerad for F-skatt, moms och
arbetsgivaravgift. Beviset/utdraget far inte vara dldre dn sex manader vid inlamnandet.



4, Upplysning fran affars- och kreditupplysningsféretag eller motsvarande som visar exploatoren ekonomiska
status. Upplysningen far inte vara aldre dn sex manader vid inlamnandet.

5. Ritningsmaterial Situationsplan i skala 1:500

6. Kortfattad beskrivning av byggnationen med enkla bilder och text som beskriver materialval mm. Antal

bostadsenheter och bostadsytor for bostader ska framga i antal kvadratmeter BOA. Antalet vaningar ska tydligt
framga.

7. Bud uttryckt i kr per kvm/kvartersmark. Lagsta acceptpris ar 500 kr per kvm/kvartersmark.

8. Genomférandebeskrivning med tidplan som kortfattat redovisar hur exploatoren tanker sig bedriva
arbetet med projektet.

9. Minst ett angivet referensprojekt inklusive kontaktuppgifter till referenspersoner.

Forslaget ska vara Skara kommun tillhanda senast den 9 september 2021.
Den ska sdndas till féljande e-postadress: skara.kommun@skara.se.
| e-postens amnesrad ska ange ”Intresseanmalan fér markanvisning av Munin 12”.

Kommunen kan komma att krava in kompletterande uppgifter om kommunen bedémer att detta behovs for att
kunna bedéma inlamnat forslag.

Provning av intresseanmalan

Provning av de inkomna forslagen sker genom en kvalificering med en efterféljande utvardering.

Kvalificeringskrav
Forslaget anses vara kvalificerad for utvardering under féljande forutsattningar:

1. inlamnat forslag foljer de anvisningar som angivits ovan under rubrik “Inldamnat forslag”.

2. Forslag vars intressent uppfyller grundkraven i 10 kap. 1-2 § § LOU.

3. Forslag vars exploator ar registrerad i aktiebolags- eller handelsregistret.

4, Forslag vars exploator ar registrerad for F-skatt, mervardeskatt och arbetsgivaravgift hos Skatteverket.

5. Forslag vars exploator uppvisar en kreditvardighet som inte understiger Upplysningscentralens riskklass 3
(normal risk) eller likvardig bedémning fran annat affars- och kreditupplysningsforetag.

Utvardering av inkomna forslag

Bedémningen av de inlamnade forslagen och val av exploator for tilldelning av mark utgar fran en samlad
bedémning av nedanstaende kriterier. Kriterierna har olika tyngd och dr darmed olika hégsta majliga poang.
Antalet mojliga podng star inom parentesen bredvid respektive kriteriet. Podngen i de tre kriterierna summeras
och markanvisningen tilldelas den exploator vars inlamnade forslag fatt hogst poang.

1. Gestaltning- och kvalitetsbedémning (1-10)

Forslagets bedoms utifran dess utformning, materialval tillgdnglighet och anpassning till omgivningen och
befintlig bebyggelse. Aven miljémassig ambition végs in i beddmningen.

2. Genomforbarhet (1-5)

Forslagets bed6ms utifran exploatérens organisatoriska férmaga, projektets slutférandetid och
genomfoérbarhet.

3. Budets storlek (1-5)

Budet podngsatts i skala 1-5 i forhallande till budets storlek dar ldgsta bud 500 kr/kvm ger 1 poang.
Buden ska redovisas i kr/ kvm kvartersmark.



Utvarderingen och bedomningen kommer att handldggas av en grupp tjansteman bestdende av mark- och
tillvaxtstrateg, planchef och planarkitekt. Kommunen foérbehaller sig fri provningsratt av de inlamnade
forslagen.

Fortsatt hantering

Kommunstyrelsen beslutar om ingdende av markanvisningsavtal med den exploatér som tilldelas
markanvisningen. Markanvisningsavtalet kommer da faststalla:
e  Villkor for 6verlatelsen, tilltradesdag m.m.
e  Kopeskilling och darmed storlek pa markanvisningsavgiften, vilken ar 5 % av den framtida
kopeskillingen som sedan dras av vid kop av fastigheten.
e  Markanvisningens I6ptid, inom vilken exploatéren maste fa bygglov pa det forslag som inlamnades i
markanvisningen och darefter kopa fastigheten.

Ovriga forutsattningar

Marken overlats i befintligt skick

Planavgift tas ut vid bygglov

Anslutningsavgift ska erldggas enligt gallande taxor vid anslutningstillfallet.

Om overlatelse inte genomfoérs inom markanvisningsavtalets 16ptid behaller kommunen
markanvisningsavgiften.

Kontakt

Vid fragor angaende markanvisningen kontakta mark- och tillvaxtstrateg Kim Olsson
pa Skara kommun, telefon 0511-324 43 eller e-post: kim.olsson@skara.se.
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