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Inledning

Sammanhang och samradsprocess

Planarbetet for detaljplan f6r del av Skaraberg 3:1 m.fl. (Nordostra Skaraberg) startade genom att
planuppdrag gavs den 2 september 2020 (KS 2020-09-02 § 146). Arbetet med att ta fram
samridshandlingar har frimst bedrivits under 2022-2023.

Beslut om att stilla ut detaljplanen pa samrad togs i samhillsbyggnadsnaimnden den 21 mars 2023
(SKA-SAM 2023-03-21 § 63). Samradet pagick mellan 29 mars och 26 april 2023. Detaljplanen
har skickats ut till sakdgare och remissinstanser och dven funnits tillginglig pa kommunens
hemsida samt 1 kontaktcenter i stadshuset.



Fran sida 4 redovisas inkomna yttranden samt kommentarer till dessa. Lansstyrelsens yttrande

redovisas i sin helhet och 6vriga yttranden har till viss del sammanfattats. Samtliga yttranden kan

begiras ut 1 sin helhet hos Skara kommun.

Oversiktlig beskrivning av dndringar efter samrad infér granskning
Samradets yttranden och synpunkter har lett till ett antal férdndringar av olika omfattning. Det

har dven skett dndringar utifran ytterligare diskussioner och beslut inom kommunen.

Listan nedan beskriver 6versiktligt de dndringar med storst betydelse.

Planbestimmelsen Byggrad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrins har lagts till.

Planbestimmelsen Marken far endast forses med plank har ersatts av Marken fir endast forses
med komplementbyggnad och andra anlaggningar dn byggnader.

Hogsta nockhéjd har hojts fran 7,5 till 8 meter.

Massor med férorenade halter 6ver KM foreslas saneras och foras till godkdnd mottagare.
Planbestaimmelsen Bygglov far inte ges for bygenation forrin sanering av mark utforts till nivaer
motsvarande kdnslig markanvandning (KM) har lagts till.

Planomréidet har utékats efter beslut 1 samhallsbyggnadsnimnden 2023-08-15 §139. Det
innebdr primirt att ytterligare kvartersmark har lagts till pa nuvarande fastigheten
Skaraberg 3:5. Detta betyder dven att en mindre del av detaljplanen B402 kommer att
annekteras till aktuell detaljplan. Planbeskrivningen har justerats utifran det utokade
planomradet.

Fortydligande/nya textavsnitt om frimst undersokning om betydande miljopéaverkan,
natur, farligt gods och provning enligt annan lagstiftning. Detta till vis del till f6ljd av att
planomradet utokats.

Tidplanen har skjutits fram.

Utéver punkterna ovan har redaktionella dndringar gjorts, figurer uppdaterats och/eller lagts till

samt att befintliga textavsnitt utvecklats och/eller formulerats om.



Inkomna synpunkter — Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
Yttrandet i sin helhet.

Lansstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planférslaget mojliggdr 6-8 bostider i anslutning till stadsdelen Skaraberg i norra Skara. Pa grund
av tidigare verksamhet finns féroreningar inom omradet som mdste hanteras. Lansstyrelsen anser
att denna del av planférslaget maste utvecklas for att markanvindningen ska anses vara limplig.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som ber6r halsa och sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning
eller erosion maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Hilsa och sikerhet

Fororenad mark

Fororeningar har patriffats 1 nivaer 6ver Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning, KM. For att bostider ska kunna anses limpligt kréivs att féroreningarna
atgirdas.

Avsikten dr att hantera de fororenade massorna genom att fylla ut omraden som i plankartan ska
vara parkmark med de férorenade massorna och ticka dessa med matjord. Vad linsstyrelsen kan
se finns det inget syfte med denna utfyllnad annat dn att bli av med férorenade massor.
Linsstyrelsen anser inte att den hanteringen dr godtagbar. I planbeskrivningen resoneras det kring
att till exempel lekplats eller odling da blir olamplig i de delar som ska vara natur enligt plankartan
och dit férorenade massor avses flyttas. Nagra restriktioner finns inte i plankartan som
sikerstiller att detta inte sker i framtiden.

Da det finns ett atgardsbehov for att planerad markanvindning behéver det tydligt framga vem
som ansvarar for atgirden. Avhjalpandeatgirder maste dven sikerstillas i planen.

Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats och det foreslis i stillet att fororenade massor med
halter dver KM schaktas bort fran planomridet. Det innebdr sdledes att dven delar av
naturmarken kommer att saneras sa halter éver KM tas bort. Aven ansvarsfirdelning avseende
atgdrder kopplade till hantering av fororenade jordmassor inkluderas i planbeskrivningen.

Planbestammelsen “Bygglov far inte ges for byganation forrin sanering av mark utforts till nivaer
motsvarande kénslig markanvindning (KM)” har lagts till i planforslaget.



Oversvimning

Det finns en ligpunkt inom planomradet som kan orsaka problem vid skyfall. Plankartan reglerar
darfor en ligsta golvhoid vilket skyddar byggnader vid dimensionerande regn. Lansstyrelsen
saknar en beskrivning av hur framkomligheten paverkas av skyfall och om étgirder behovs for att
sikerstilla bostidernas tillginglighet i hindelse av skyfall. Planhandlingarna behéver kompletteras
med detta och eventuella atgiarder behéver sikerstallas.

Kommentar: Berort textavsnitt i planbeskrivningen har utvecklats.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ni bedoémer att patraffade fororeningar inte riskerar att paverka statusen pa
grundvattenférekomsten Skaraberg. Linsstyrelsen gor ingen annan bedémning. Vidare delar vi
ocksa bedémningen att omradet har goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av
dagvatten.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ir en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmin
synpunkt.

Naturmiljo

I undersokningssamradet efterfragande Linsstyrelsen en naturvirdesinventering. Detta har inte
gjorts utan underlaget hanvisar till en rapport dir en naturvirdesbedomning och inventering av
kultutrelikvixter gjorts. Det rader oklarhet i vilken standard/metod naturvirdesbedémning
anvint sig av. Det framgar dock att det vixer gullviva (fridlyst) i planomradet men dessa vixer pa
mark avsatt for natur och ska dirmed inte paverkas. Till granskningen bor en mer utforligt
beskrivning av planforslagets paverkan pa naturmiljon finnas.

RKommentar: Kommmunen bedomer att naturvirdesbedommningen och dess resultat dr tillrdckliga for
andamalet. Detta framfor allt utifran att inventeringen utforts enligt svensk standard (S
199000:2014) och konsultforetagets erfarenbet och kompetens. Berirda textavsnitt i
planbeskrivningen har utvecklats.

Norr om omradet har Trafikverket uppfort en faunapassage. I kommunens forslag pa
oversiktsplan finns ett utpekat upptagningsomrade vister om faunapassagen med syfte att sikra
marken fri fran tillkommande exploateringar. Trafikverkets bedomning dr att djuren inte ror sig
allra langst s6der ut 1 upptagningsomradet. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning,.
Trafikverkets yttrande har skickats direkt till Skara kommun.

Riksintresse

Lansstyrelsen delar er bedomning att riksintresse for naturvard, Brunsbo — Jarnsysslaomradet,
eller kulturmiljévard, Brunsbo, inte riskerar att paverkat negativt. Ni skulle med fordel kunna
utveckla er motivering genom att beskriva var omridena ligger och vad de heter.

Kommentar: Berord text i planbeskrivningen har ntvecklats.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att férslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.



Trafikverket

Strax nordost om planomradet har Trafikverket byggt en faunabro 6ver E20. Det finns ett
utpekat upptagningsomrade vister om faunapassagen i syfte att sikra marken fri fran
tillkommande exploateringar. Trafikverkets bedomning ér att djuren inte r6r sig allra lingst séder
ut i upptagningsomradet. Trafikverket har darfor i tidig dialog framfort till kommunen att det ar
okej om kommunen planlagger kvartersmark 20 meter in i upptagningsomradet samt 6 meter
naturmark lingst i norr. Trafikverket ser positivt pa att kommunen i samriadshandlingen har
planlagt allmén plats for naturmark i planomradets norra del for att skapa en barridr mot den zon
som finns runt faunabron 6ver E20.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Kommunen tackar for synpunkten.

Lantmaéteriet

Ber om fortydligande kring vilken eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av sekundir
egenskapsgrins. Ger exempel pa hur en annan kommun skrivit ”(begrinsas av sekundar
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som
avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser.

Kommentar: Bestimmelseformuleringen har fortydligats enligt Lantmdteriets forslag.

Fastighetskonsekvensbeskrivning bor fortydligas. I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i
texten om de flesta atgirder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas
pa ett samlat satt dir respektive fastighetsigare kan forsta vad som detaljplanens genomforande
innebir f6r den aktuella fastigheten.

Kommunen nimner att en befintlig gemensamhetsanligening f6r vig ska upphivas/l6sas upp.
Det bor fortydligas vilka kostnader och konsekvenser detta har f6r de deldgande fastigheterna i
gemensamhetsanliggningen.

Vem som ir ledningshavare for ledningsritten bor redovisas.
Kommentar: Berorda textavsnitt i planbeskrivningen har utvecklats.

Genomférandetiden bor anges i ar i stillet for antal manader. Antal manader anges i de digitala
detaljplanerna i Nationella geodataplattformen, men i planbestimmelsen och planbeskrivningen
ska genomforandetiden anges i antal ar.

Kommentar: Planbestammelsen och texten har reviderats och inkluderar dven genomforandetid i
antal ar.

Kommunen bér vara konsekvent med anvindandet av beteckning eller inte beteckning f6r
egenskapsbestimmelserna.

Kommentar: Detta har dtgdrdats genom att i planbeskrivningen ta bort beteckningarna for
egenskapsbestiammelserna.

Plankartan dr upprittad efter Boverkets nya foreskrifter och allméinna rad BES 2020:5 och 2020:6.
Det kan vara bra att redovisa 1 planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allméinna rid som

toljs. Foljer planen dven foreskrifterna och allmidnna riden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8?



Kommentar: Planbeskrivningens indelning med tema, grupper och undergrupper foljer BES
2020:8. Kommunen dmnar dven ha planbeskrivningen digital senast i samband med
detaljplanens antagande. Kommunen bedomer att en redovisning av vilka foreskrifter och
allmdnna rad som foljs inte behover redovisas i planbeskrivningen och har saledes inte ntvecklat
planbeskrivningen med denna information.

Lokalpolisomrade vastra Skaraborg
Lokalpolisomradet har ingen erinran till detaljplanen. Anser att kommunen med sin kunskap gjort
en fullgod utredning i denna fraga.

Rommentar: Kommunen tackar for synpunkten.

Inkomna synpunkter — Kommunala ndmnder, rad och bolag
Byggenheten (numera del av plan- och byggenheten)

Om fler tomter: avstand till tomtgrins for bebyggelse bor vara 4 meter och framga 1 planen.

Kommentar: Planbestammelsen "Huvudbygonad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i gemensam fastighetsgrins” har lagts till.

Lite lag nockhojd.

Kommentar: Nockhijden har dndrats fran 7,5 meter till 8 meter for att ge mer utrymme och
marginal.

Miljéenheten

Bedomer att fororenade massor med halter 6ver KM och MKM for PAH-M, PAH-H samt
bekimpningsmedel ska schaktas bort frin omradet i samband med nybyggnation. Bestimmelser
om att startbesked inte far ges forrin markfororeningar har atgirdats bor regleras 1 plankartan.

Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats och det foreslis i stillet att fororenade massor med
halter dver KM schaktas bort fran planomridet. Planbestammelsen "Bygglov far inte ges for
byggnation forrin sanering av mark utforts till nivaer motsvarande kdnslig markanvandning

(KM)” ldiggs till i planforsiaget.

Kultur- och fritidsndmnden
Kultur- och fritidsnamnden beslutar att inte yttra sig angaende samradsremissen.

Kommentar: Kommunen noterar.

Service och teknik
Service och teknik har inga synpunkter pd framtaget forslag.

Kommentar: Kommunen noterar.



Omsorgsnamnden
Omsorgsnamnden har inga synpunkter att limna.

Kommentar: Kommunen noterar.

Inkomna synpunkter — Foretag, foreningar, organisationer m.fl.

Vastergé6tlands museum

Museet bedomer att exploatering av aktuellt planomrade inte paverkar stads- och landskapsbilden
1 negativ riktning. Foreslagen exploatering utgdr en naturlig komplettering av befintligt
bostadsomride och museet har inget att erinra mot planens innehall.

Rommentar: Kommmunen tackar for sympunkten.

Vasttrafik

Med tanke pa avstandet till kollektivtrafik 4r gang och cykel sirskilt viktiga fardsitt for att uppna
en hogre grad av hallbart resande, och for att halla nere biltrafiken bade inom och utanfér
planomradet. For att identifiera eventuella behov av dtgirder 1 gang- och cykelvignitet dr det
relevant att studera kopplingar mellan planomradet och malpunkter. En viktig aspekt ar
kopplingen f6r gang- och cykel mellan planomradet och hallplatsen. For lokala resor ér det
relevant att titta pa kopplingarna mellan planomradet och lokala mélpunkter, sisom Skara
centrum, vardcentral och matbutik.

Forskola ligger inom gang-/cykelavstind. Eftersom sikra skolvigar for gang och cykel ir viktiga
tor barns sjalvstindiga mobilitet efterfragar Visttrafik en bedomning av hela resan mellan
planomradet och F-6 skola, 7-9 skola och gymnasium.

RKommentar: Berorda textavsnitt i planbeskrivningen har utvecklats och en karta inkluderats.

Skanova (Telia Company) AB
Onskar att si lingt som moijligt behalla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Kommentar: I enlighet med kontakt med Skanova bevaras befintliga ledningar lings med befintlig
vdg (gata i planfirslaget) genom ett markreservat fir underjordiska ledningar. Ovriga kablar
(inom nuvarande fastigheterna Skaraberg 3:1, 3:3, 3:5, 3:11 och 3:6) bedims, i enlighet med
kontakt med Skanova, kunna gravas av da de inte dr aktiva. Texten har fortydligats i berort
avsnitt i planbeskrivningen.

Gamla Skarabergs samfallighetsférening m.fl.

Synpunkter kring innehall 1 den nya 6versiktsplanen avseende natur- och miljomal, fortitning,
héllbarhet och resiliens. Nir de i det planerade byggandet i gronomraden vinder pa begreppen
tor att rittfirdiga och bortse fran allt vad dessa dtaganden om miljomal egentligen ir.
Konklusionen verkar leda till att Skaras framstegssaga endast kan uppnas om fler invanare trings
thop pa mindre yta och i gronomraden. I 6versiktsplanen kommer manga gronomraden offras



och invanarantalet 6ka pa bekostnad av kvarvarande stadsnira rekreations- och gronomraden,
invanarnas trivsel och livskvalitet. En stad som ska vixa behover fler gronomraden, inte mindre.

Det ar hallbarhet och resilient stadsmilj6 att lata Gamla Skarabergs gronomrade sta orord fran
nybebyggelse. Nodvindig forutsittning for gron infrastruktur, bevarandevirden och faunabron.
Man bor investera i resiliens och fler gronomraden.

Det finns bevarandemal och skyddsvarden pa Gamla Skaraberg savil globalt - pollinering,
nationellt -fauna, arkeologi, geologi, kulturhistorik och trafikmal som lokalt - rekreation,
biotopbevarande, motion och ett levande biologiskt kulturarv.

Kommentar: Den politiska visionen dr att staden ska vixa i takt med regionens tillvixt savil
som att det finns ett befolkningsmal i Skaraborg. For att bemita befolkningsmailet for Skara
kommun bebiver 2500 bostider pekas ut och kommunen vill kunna erbjuda ett varierat uthud
av olika boenden i olika delar av konmunen. For att sakerstalla att markanvindningen dr
lamplig i en detaljplan undersoks och véigs olika malkonflikter och intressen. Med hénsyn till
dessa och planomradets omgivning bedims goda boendekvaliteter kunna tillskapas i det aktuella
planomradet. Detta ntan att betydelsefulla naturvéirden forstors.

I den hir detaljplanen anses grinomradet, som enligt naturvdrdesbedimningen fran Enviro
Planning innebar naturvirdesklass 3, vara ett battre alternativ for exploatering dn att bebygga till
excempel jordbruksmark, vilket hade kunnat vara alternativet vid exploatering i samma del av
staden. Vidare anses den fortitning som sker i detta fall vara godtagbar di den inte skapar en
mer "trang” stad, vilket hade skett om man fortdtat en mer central del av Skara. Det finns goda
kvaliteter med att omridet ligger mellan stad och landsbygd, sdasom att kénslan bevaras genom att
Jordbruksmarken pa respektive sida bevaras och den nya bebyggelsen dar smdiskalig lings befintlig
vdg samtidigt som invanare i omradet far en god koppling till resten av staden. Da planomradet i
sin ndrbet har flertalet stirre gron- och skogsomraden som besitter olika vérden och syften anses
den yta som ianspraktas for detaljplanen innebdra en marginell forandring for ndarboende.

Framhaller att riksintresseomrade 6ster om E20 dven borde inkludera Gamla Skaraberg som ar

en del av Skarabergsasen.

Kommentar: Naturvardsverket samt Riksantikvarieambetet dr ansvariga myndigheter for de
berdrda riksintressena. Det dr saledes inte Skara kommun som avgjort var de geografiska
grénserna for riksintressena gar. Kommunen hinvisar dirmed till Naturvardsverket och
Riksantikvariedmbetet vid fragor gillande riksintressena.

Léinsstyrelsen delar kommunens bedimning att riksintresse for naturvird, Brunsbo —
Jdrnsysslaomradet, eller kulturmiljovard, Brunsbo, inte riskerar att paverkas negativt. Se deras

Yttrande ovan.

Odetridgardarna (8 stycken) ir en livsnédvindig biotop fér en mingd olika arter och viktig for
ekosystemtjanster. Hir finns dessutom ett betydande biologiskt kulturarv med kulturreliktvixter.
Manga Skarabergsbor har upptickt denna resurs som nyttjas och delas med 6vrig fauna.

Planférslaget innebir overtradelse av flera miljomal, savil nationella som kommunens egna.
Uppmanar kommunstyrelsen att i stillet ta tillfdllet i akt att skapa det, utéver faunabrons
skyddsgrins sammanhingande rekreations- och gronomride som hir finns mojlighet att ges
varaktigt skydd. Foreslar att 6detrddgardarna med akrar vigs till ett f6r fauna och kulturhistoria
angelaget omradesskydd. Detta skydd skulle dven ha ett stort virde f6r manniskor i staden. Det
stadsnira gronomradet dr omtyckt.
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I Skaras miljoplan 2020-2025 finns bland andra en punkt antagen om att ”genomféra atgirder
som gynnar pollinatrer och pollinering”. Pa Gamla Skaraberg finns gratis utmarkta biotoper i
odetridgardarna for humlor och bin. Det enda som behovs ir att lata bli att bygga 1 dessa miljoer.

Kommentar: Kommunen bedomer att den berirda ddetridgdrden dr limplig for forsiktig
exploatering och att natur och rekreation virnas. Kommunen vill betona att exploatering endast
Pplaneras i den berirda ddetridgarden och att dvriga limnas orirda, vilket bland annat kan
Stdrkas av att de inte pekas ut i forslaget till ny dversiktsplan. Den berorda odetréiidgdrden dr en
Sforballande liten yta i kommunen och kommunen arbetar aktivt med att arbeta med atgdrderna i
miljoplanen, bland annat atgérder integrerade med bebyggelsestrukturen och naturbaserade
mangfunktionella losningar.

Kommunen arbetar med att tillgodose de bostadsbehov som foreligger i kommmnen samtidigt som
man arbetar med bevarandemal savdl som befolkningsmal.

Betonar vikten av att ha gronska 1 stadskarnan och dess vikt for bland annat halsan och djur.
Problematiserar fortitning da det bland annat gor att manga gronomraden forsvinner, att det
handlar om att ticka varje “meningslos” obebyged kvadratmeter och att endast viga in befintlig
infrastruktur som enda killa for att na hallbarhet. Det 1 vissa fall utan hinsyn tagen till
bevarandevirden, miljomal, kulturhinsyn och de manniskor som ska leva och bo hir.

Kommentar: Exploatering av det berorda omradet har flertalet fordelar, bland annat da
tanspriktagande av jordbruksmark kan undvikas samt att befintlig infrastruktur och service kan
myttjas. Det dr samtidigt av vikt att for stora delar grinomraden inte offras for bostadsindamal.

Kommunen bedomer att det i ndra anslutning till planomradet finns flertalet stora grin- och
rekreationsomriden som kan anvindas pa olika sitt och som invanarna fortsatt ska kunna
nyttja for rekreation.

Ifragasitter planomradets nirhet till en faunapassage 6ver E20 eftersom passagen da inte
kommer fungera, vilket kommer att paverka djuren. Det bor vara samma skyddsavstand 1 séder
som i norr (300 meter). Bland annat 6detridgardarna ar viktiga att bevara. En avsiktsforklaring
har avtalats mellan Skara kommun och Trafikverket. Ger dven forslag till gronska pa bron.

Kommunen har trots avsiktsforklaringen kalavverkat 2,2 ha skog inom griansen for
skyddsomradet.

Exploateringarna, planerade och redan genomférda har medfort att tanken slagit manga att
Skarabergsasen redan innan faunabron projekterades hade inmutats som ett prestigeprojekt av
Skaras planenhet dir de redan bestimt att det ska byggas.

Kommentar: Da Trafikverket bedomer att diuren inte ror sig allra lingst soderut i
upptagningsomridet anses planforsiaget limpligt med avseende pa faunabron/ passagen.
Trafikverket stiller sig dven positiva till den naturmark som bevaras i norr. Se Trafikverkets
yttrande ovan.

Avseende avverkad skog har nya trid planterats. Synpunkter som ror sialva faunabron dr inte en
fraga for detaljplanen.

Det ar olyckligt att omradet planliggs for bostader 1 forslaget till den nya Oversiktsplanen, dar
grinser ar mirkligt omotiverade sett till t.ex. topografi for att omradet ska hamna utanfér
faunabrons skyddsgrins. Man har inte haft djurens val f6r 6gonen.
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Ar samrid och medborgardialog under arbetet med Gversiktsplanen bara ir ett spel for galleriet?

Kommentar: Omrdden i den nya dversiktsplanen pekas ut med forslag pa ungefirliga granser.
V'id detaljplaneliggning bestims exakta granser, vilka baseras pa olika saker, sasom topografi,
fastighetsgréinser och markanvéindning. Se kommentar ovan avseende faunapassagen.

Boverket har en beskrivning for att uppfylla miljémalet God bebyggd milj6. Planenheten anser
att planomradet utan vidare diskussion kan utvidgas med samma bebyggelse som den under de
senaste artiondena bebyggda delen av Skaraberg. Planomradet borde skiljas fran bebyggelsen i
soder och Skarabergsasen definieras som en helhet och geologiskt vil avgrinsat omrade.

Kommentar: Kommunen bedomer att planbestimmelserna dr limpliga i det berirda planomridet.

Om Gamla Skarabergs 6detridgardar maste ha ett syfte och mal utéver de bevarandevirden som
namnts kanske omradet kunde utvecklas genom att gora ett utegym, nagra kolonilotter lings
vigen lingst i sdder, Skolskog”, grillplats, viltvatten eller nagot f6r naturskyddsféreningen att ta
sig an.

Kommentar: Kommunen tackar for forslagen och tar med sig dem.

Fler gronomriden ger ekosystem med hég biologisk mangfald som dr mindre kinslig f6r
forindringar och genererar mer av de ekosystemtjanster som minskliga samhallen dr beroende
av. Okad kunskap om hur vi kan stirka resiliensen i ssmmankopplade social-ekologiska system
blir allt viktigare 1 och med klimatfoérindringar och annan miljépaverkan. Att investera i resiliens
kan darfor ses som en forsakring. Genom att skydda kritiska resurser 6kar chanserna att klara av
chocker — som till exempel strombortfall, pandemier och stormar. I grund och botten siger
resiliensteorin att kdrnan i manga av de allvarliga, aterkommande problemen med
naturresurshushallning dr en bristande forstaelse av att ekosystem och sociala system ér
torinderliga och helt ssmmanvivda.

Kommentar: Kommunen haller med om vikten av att skydda kritiska resurser. I det specifika
planomrddet bedoms foreslagen markanvindning som limplig.

Inkomna synpunkter — Privatpersoner

Privatperson 1

Undrar varfor inte vastra sidan av vigen mot vattentornet ar utbyggd lika langt norrut som Ostra
sidan. Med stort tomtbehov ir det billiga tomter eftersom VA och gata passerar. Marken héjer sig
fortsatt mot norr, som ger bra lige. Sléseri med bra tomtlage. Naturmark finns ju lingre norrut.

Kommentar: Anledningen dr framst att undvika bebyggelse pa jordbruksmark.

Undrar hur man ska hantera en viss fastighet som privatpersonen anser forfallit och kan skrimma
nya tomtspekulanter.

Kommentar: Synpunkten dr inte en fraga for detaljplanen och har dirmed inte lett till dndring i
planforslaget. Kommunen héanvisar yttrandelamnaren till plan- och byggenbeten for tillsynsdrende
om ovardad tomt.
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Privatperson 2

Sammanfattning

Planenheten brister i sin skyldighet att utreda betydande miljopaverkan for natur- och
kulturvirden, miljoansvar, faunabrons konnektivitet, omradets del i gron korridor och ekologisk
infrastruktur med riksintressen, bevarandevirden for biologisk mangfald, ekosystemtjanster och
bagatelliserar bekimpningsmedelskontaminering, férstorda livsmiljéer med mera.

Foreslar att skapa en skogstradgard med viltvatten pa platsen.

Bevara arter gor man inte genom att ta bort 95% av dessa arters staindorter, eller faunans habitat,
fodosoks-, bo- och hickplatser/revir. 5% ir inte en stor andel.

Kommentar: Kommunen har utrett och bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Avsnitt rirande betydande miljopaverkan och
naturvdrden har utvecklats. 1 granskningsforslaget foreskis schaktning av fororenade massor.

Kommunen bedomer att den natur som bevaras utgor en stor del i forballande till hela
Pplanomradet.

Papekar hur langt avstindet mellan planomradet och faunapassagen ir och att det inte laimpar sig
med exploatering i planomradet p.g.a. avstandet till faunapassagen. Detaljplanen tar dessutom
bort de ledlinjer och stukturer i landskapet, som har till uppgift att tryggt leda djuren ritt for att
kunna hitta bron. Detaljplaneomradet ingar i det faktiska upptagningsomradet f6r faunabron.

Motivet att kosmetiskt anligga en batridr/mur mot faunapassagen ar att férséka kompensera for
och dolja att man tar bort en stor viktig del av faunapassagens upptagningsomrade, dess ledlinjer
och strukturella nivaskillnader 1 landskapet. Barridr mot vad?

Kommentar: Planbeskrivningen har utvecklats for att inkludera avstandet mellan faunapassagen
och planomradet. Hénvisar vidare till kommentar pa sidan 11.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Ett bostadsomrade dir naturmarken tagits bort gor inte omradet mindre privat eller mer
tillgéngligt, snarare mindre attraktivt att besoka, savida det inte ér villornas attraktiva hojdlige och
planenhetens hingivna arbete man vill att allmdnheten ska beundra.

Arendeinformation och planomradesgrins

Nir sd samhillsbyggnadsnimnden tog 6ver planirenden fran KS vid arsskiftet 2022-23 som ett
formodat politiskt initiativ att snabba pa detaljplaneprocesser (lis: kora 6ver olika intressen)
torankrade planenheten retroaktivt sitt “initiativ’” att planlagga ett annat omrade an det de fick
planuppdrag for. Ett beslut f6r en specifik fastighet i ett planuppdrag anses som ett in
blankobeslut och kan hamna vart som helst.

Planenheten tycker inte skillnaden spelar nigon roll att det omrade KS motvilligt gav
planuppdrag till for, del av Skaraberg 3:6, i stallet, utan samrad eller godkidnnande fran KS,
omgaende handlade om helt andra fastigheter nimligen Skaraberg 3:1, 3:3, 3:5, 3:9, 3:10 och 3:11.
Alltsa ytterligare ett gronomrade pa Skaraberg planenheten foresatt sig att radera. Sen vill man
mena att nagra ospecificerade berérda konsulter fatt planenheten att andra omrade f6r
exploatering. Resultatet dr att en viktig gronstruktur forsvinner som har flera omistliga
bevarandevirden.
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Kommentar: Anledningen till att detaljplanedirendet flyttades till sambéllsbyggnadsnanmden
(SBN) var en omorganisation inom kommunen som innebar att planenheten (som idag dr en del
av plan- och byggenheten) flyttades till samballsbyggnadsforvaltningen. Infor antagandet kommer
planhandlingarna att ga genom kommunstyrelsen (KS) innan antagande i kommunfullmatktige

(KE).

Det dir vanligt att planomradesgrinser dndras under en planprocess och att den slutgiltiga grinsen
Skifjer sig fran det ursprungliga forslaget. Planuppdrag gavs for detaljplanen 2020 och dérmed
inleddes planliggning. Under processen har dialog forts med SBN savdl som att de godkdnde
detaljplanefirslaget och beslutade att det skulle stillas ut for samrid. Andring av vilka fastigheter
som skulle vara i fokus skedde framst di det fanns skdal som gjorde att det fanns flertalet fordelar
med nuvarande forslag och det ansdgs viga tyngre dn tidigare forslag. Fordelarna var bland annat
att undvika ianspraktagande av jordbruksmark, mindre risk_for higa bullernivier samt att det
ansags vara mer ekonomiskt forsvarbart. Detta togs upp i form av ett informationsdrende i SBN.
Det dir sdledes ingen konsult som bidragit till eller tagit beslut om att dndra
planomridesgranserna.

Oversiktsplan
Papekar att mycket hint sedan 6versiktsplanen fran 2005 angav planomradet som limpligt f6r
tatortsbebyggelse.

Anser att det dr planenheten sjilva som statt och pekat och tyckt att hojden vore trevligt att bygga
hus péd i den nya 6versiktsplanen.

Att planforslaget dr férenligt med den nya 6versiktsplanen dr f6r att man inte latit de som hade
invindningar mot planerna for Skaraberg Nord6stra komma till tals och inte fick sina
papekanden nedtecknade 1 samradsredovisningen fér 6versiktsplanen 2040.

Kommentar: Ndir samridshandlingarna for detaljplanen togs fram var oversiktsplanen fran 2005
Skara kommuns géillande oversiktsplan. Kommmunen instammer i att mycket skett sedan 2005
och pad grund av att dversikisplanen inte lingre ansags vara aktuell birjade en ny dversiktsplan
arbetas fram.

Oversiktsplanen gar igenom en ling och omfattande process dir minga olika enbeter, firvaltningar
och nanmder hos Skara kommun, genom planenheten, tillsammans arbetat fram forslag pa
utpekade omrdden. Stegen samrad och granskning har beslutats politiskt och slutligen har
dversiktsplanen antagits i KF.

Det stammer att ett yttrande av misstag missades under samradsprocessen av dversiktsplanen,
vilket dr beklagligt. Det namnda yttrandet, samt yttrandet som inkom och togs med under
dversiktsplanens granskningsprocess, handlade till stirsta delen om detaljplanen for Nordistra
Skaraberg, vilken fick planuppdrag tre dr innan oversiktsplanen antogs. Fragorna i yttrandet
bedimdes dérfor lampliga att hantera i berord detaljplan.

Hushallningsbestimmelser

Hushallningsbestimmelserna verkar stipulera att ett redan, en gang exploaterat omrade inte
kriver samma grad av hdnsyn helt oexploaterade omraden gor. Stiller sig frigande till om
planenheten inte list 2 kap. 3 §. Genom ekologisk succession har naturen atertagit det
bebyggelsen och den tidigare exploateringen av omradet hindrat. Fragar om det finns omraden
som ir eller varit exploaterade och var grinsen gir.
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Kommentar: Kommunen bedomer att omradet inte kan ses som oexploaterat. Berird text har
fortydligats i granskningshandlingen.

Miljékvalitetsnormer

Kan inte se att planenheten haft en tanke pa miljokvalitetsnormer nir detaljplanen gar ut pa att ta
bort naturmiljén och utsitta manniskor for ohilsa nir man planligger omradet £6r bostider pa
térorenad mark.

Fororeningar

Ar 6nskan s4 stark att planligga detta omrade att de inte sjilva har formaga att sitta sig in hur det
i andras 6ron liter och forstds nir de liser vad planenheten skriver? Odeligga ett unikt
gronomrade i Skara, schakta bort férorenade massor och sprid ut ett nytt jordlager men far inte
odla eller ha en lekplats pa omradet. Vem kan sitta stopp f6r de hir tokerierna och sloseriet med
skattemedel?

Omrédet var som viantat kontaminerat och schaktmassor kan inte spridas vart som helst.
Planenheten ser inte heller hir nagra problem nir man vigt fér och nackdelar med att fortsitta
att planligga omradet. Befolkningsmalet vager tyngre.

Planenhetens beslutsamhet i att skovla detta naturomrade tar sig komiska nivaer nir man inte
bara vill ta bort vixtskiktet och forutsittningar for faunans mangfald utan dven kan tinka sig att
byta ut jorden!

Kommentar: For att omradet ska kunna planldggas for bostider krivs det att atgdrd(-er) vidtas
avseende markfororeningarna. Planforslaget har reviderats och i granskningsforslaget foreslds
sanering. Detta syftar till att varna om boendes hilsa och tillskapa bostadstomter som dr trygga
att bebygga med bostider. Efter vidtagna atgarder bedimer kommunen att det inte finns ndgon
risk for fara att bo i omradet.

Kommunen bedomer att statusen pa grundpattenforekomsten inte riskerar att paverkas.
Lénsstyrelsen gor ingen annan bedommning. Se linsstyrelsens yttrande ovan.

Kulturmiljé

Enligt naturvirdesbedomningen som Skarabergs samfallighetsférening lit initierade och
bekostade befistes bland annat omradets mangtfald av kulturrelikt flora. Tydligt blir hir ocksa att
kulturmiljé f6r planenheten handlar om byggnader, och tegelbitar likstills 1 kulturhinseende med
de 6 6detridgardarnas artrika levande biologiska kulturarv. Hanvisar till andra texter om dmnet.

Kulturvirden aterskapas inte genom att sopa ned 100 ariga tridgardar och lata fastighetsdgare
anligga “grasdknar “efterat, och dessutom inbilla sig att omradets karaktir behalls.

Kommentar: Kommunen bedomer att fragan om kulturvdrden hanteras i limplig omfattning i

planbandlingarna.

Som det ser ut nu kommer kommunen inte att planldgga dvriga odetridgardar pa S karaberg.
Detta fan stirkas av Oversikisplan 2040.

Fornlimningar
I planomradet hittades 1 borjan pa 1990-talet tva stenaldersyxor varav den ena, en skafttappyxa
frin mellanstenilder och som tillverkades for runt 6000 ar sedan. Den andra av diabas och aldre.
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Kommentar: Fynd som stendldersyxor bedoms inte som fornlimningar. Synpunkten leder dirmed
inte till andring i planforslaget. Kommunen uppmuntrar yttrandelanmaren att anmdla fyndet till
lansstyrelsen.

Fysisk milj6

Texten om befintlig naturmilj6 ar bristfallig. Gullviva finns sjilvklart dven pa fler stillen i
omradet. Om en férdjupad NV utfors av savil vixt som djur forvanar det knappast om fler
skyddsvirda eller hotade arter hittas.

Kommentar: Kommunen har bedomt att det inte fanns bebov av en fordjupad
naturvérdesbedimning. Ddremot har sakkunniga tjanstepersoner pd kommunen tittat pa
planomridet flertalet ganger. Berord text i planbeskrivningen har reviderats.

Sociala
Anser att rekreationsomradet inte enbart nyttjas av nirboende.

Kommentar: Kommunen bedomer att det i nara anslutning till planomradet finns flertalet stora
gron- och rekreationsomraden som kan anvindas pad olika sdtt och som fortsatt ska kunna
myttjas for rekreation bland invanarna.

Natur

I paritet med att planenheten sjilva bestimt att det inte finns nagra miljéeffekter med
planforslaget och dirmed inte beh6va gora nigon miljébedémning eller
miljckonsekvensbeskrivning aviserade planenheten ocksa att de inte tinkte gora nagon
naturinventering da den ju riskerade vara behiftad med- och o6nskade naturvirden. Tvirt om, sa
visade naturvirdesbedémningen, som var bestilld av G:a Skarabergs samfillighetsforening, att
det forelag stora miljévirden och som borde resultera 1 en férdjupad 6versikt av bade flora, fauna
och insektsvirld. Vi noterar att planenheten list bedémningen men inte anvint den for att
korrekt stoppa planarbetet utan mer fOr att hitta svagheter och férbereda sig pa argument och
strategier fOr att slingra sig forbi naturvardesbedémningens slutsatser.

Kommentar: Da naturvirdena inte anses tillrickligt higa for att avbryta planarbetet har det
bedimts lampligt att planligga omradet. Berirda textavsnitt i planbeskrivningen har reviderats
och uppdragsgivaren som anges pd rapporten inkluderats i texten.

En smal remsa av kvarlimnad vixtlighet ska tjdna som barridr mellan bebyggelsen och
faunabrons skyddsomrade tinker man sig nir man tagit bort hela det landskap som pa riktigt
bidrar till strukturer och ledlinjer som gor att faunan far den trygghet och guidning till att hitta
faunabron. Vixligheten ska inte vara en barridr mot faunabron, den ska vara en del av de
strukturer som tillférsikrar konnektivitet till bron.

Kommentar: Hénvisar till kommentar pa sidan 11.

Man blir tvungen att ta bort en ask dér kvarvarande bekimpningsmedel i marken behdver
schaktas bort och slar tva flugor 1 en small i en quick fix f6r att dels sanera en bit av marken och
dels visa pa stor och fin naturhinsyn nir man sager sig vilja kompensera for detta hotklassade

trid (EN).

Kommentar: For att kunna planldgga omradet for bostider krdvs det att marken saneras och
Sdledes att asken tas bort for att sikerstilla att fororeningarna ar borttagna. Asken anses i
sammanhanget inte tillrickligt skyddsvérd att bevara.
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Landskapsbild
Vem anser att landskapsbilden inte paverkas negativt mer dn planenheten?

Kommentar: Kommunen bedomer att landskapsbilden inte paverkas negativt. Se dven
Vstergotlands musenms yttrande ovan.

Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan

Nir bedémde Skara kommun att detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan
och ir Skara kommun liktydigt med planenheten? Hir hinvisas 16st till ett undersokningssamrad
dir hela Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin péstis dela kommunens/planenhetens bedémning.
Ger inte mycket for dessa samrad, som planenheten, nir det passar dem refererar till. Ingen vet
nir och av vem denna undersokning gjordes. Beslut borde finnas.

Vill pastd att kommunen bryter mot 6 kap. 1 miljébalken pa flera punkter genom att inte
undersoka sin skyldighet att utreda betydande miljopaverkan avseende ekologisk konnektivitet f6r
faunabron men ocksa gronstrukturer i 6vrigt, 6detridgardarna som betydande
naturvirdesomrade med fridlysta arter, som omistlig del av gron korridor, ekologisk infrastruktur
och omradets bekdimpningsmedelskontaminering.

Kommentar: Ndir en ny detaljplan tas fram ska kommunen ta stillning till om detaljplanens
genomforande kan antas medfora en betydande miljgpaverkan. Detta tas reda pa genom att gora
en sd kallad undersikning (motsvarar tidigare behovsbedomning). Denna undersokning innebdr
kortfattat att plan- och byggenheten, med hjalp av tianstepersoner pa miljoenbeten och nar relevant
andra enbeter, besvarar olika fragor och motiverar svaren. Dessa svar ligger sedan till grund for en
bedomning dar man avgor om en strategisk miljobedommning och/ eller miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behivs eller inte. Undersokningen skickas till lansstyrelsen for samrad och de meddelar
bur de ser pa saken och om de haller med om kommunens bedimning. Lansstyrelsen bidrar dven
meed vérdefulla perspektiv och yttrar sig kring till exempel vad de anser bebiver kompletteras
avseende underlag och undersokningar.

Det handlar om att anta eller misstanka hurnvida planforslaget medfor betydande miljipaverkan
och inte att avgira om det medfor betydande miljopaverkan, da detta inte dr nagot man med
sdkerhet kan veta redan i detaljplaneskedet.

Ndir undersokningen genomforts ska kommunen aygora fragan i ett sirskilt besiut. SBN tog
beslutet i samband med detaljplanens samrad, men tar ett sdrskilt beslut innan detaljplanen gar
ut pa granskning for att fortydliga beslutet.

Undersikningssamradet fran lansstyrelsen ar daterat til] 2022-02-28. Fran lansstyrelsens sida
bidrog natur-, samballs-, landsbygd och vattenavdelningarna.

Berirda textavsnitt i planbeskrivningen har reviderats.

Vatten
Mitningar av grundvattnet har vil inte gjorts? Vad sedan férorenade massor som ligger och
urlakas i planomridet kan géra med grundvattnet blir sd klart annu svarare att sia om.

Kommentar: Grundvattenprover har tagits. Berort textavsnitt i planbeskrivningen har ntvecklats
[for att fortydliga resultatet av grundvattenprovet.
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Sociala virden

Hur ska planenheten hinna med och planera f6r bebyggelse runt ensamma hus pa landsbygden
som enligt planenheten upplever en skrimmande otryggkinsla 1 sin ensamhet och skulle ma bra
av att fa lite trygghetsplacerade hus pa en armlingds avstand.

Synpunkter beaktas i sd matto att du har samma asikt som planenheten. Planenheten ir en
maktfaktor i Skara som av politiken gett dem fria hinder och gront ljus att planera f6r bostader
vart som helst, hur som helst och till vilket pris som helst, och gor sa.

Kommentar: Kommunen menar inte att det rader otrygghet i omradet idag, utan att ett ikat flode
av manniskor, bebyggelse och ljus kan bidra till Gkad npplevd trygghet. Berird text har
Sfortydligats i planbeskrivningen.

Skara kommun dr en politiskt styrd organisation och det dr en ndmnd som beslutar att
detaljplaner ska pabirjas samt ga igenom olika lagstadgade steg i planprocessen. Ett antagande av
detaljplanen sker i KE.

Riksintresse
Anser att planférslaget innebdr negativ paverkan pa riksintressena for naturvard och
kulturmiljévard och att 6detridgardarna skulle kunna inga i riksintressena.

Kommentar: Hanvisar till kommentar pa sidan 10.
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