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Undersokningssamrad

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra
en betydande miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersdkning” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Undersdkningen ar en analys som leder fram till stdllningstagandet om
en strategisk miljdbeddmning ska goras och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behover
tas fram for en plan eller ej. For en plan som kan antas innebara betydande miljopaverkan
skall enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:900) en strategisk miljobeddmning goras
och en MKB tas fram. Checklistan ska ocksa anvandas till att identifiera fragor som bor
utredas vidare i planarbetet, trots att planens genomférande inte beddms innebara
betydande miljépaverkan. Da bedémningarna gors i ett tidigt skede i planarbetet kan de
under planarbetets gang komma att andras, i och med att ny kunskap kan tillkomma samt att
inriktningen pa planforslaget kan komma att dndras, vilket innebér att bedomningarna ska
ses som preliminara.



Undersékning om betydande miljopaverkan for detaljplan NAMN

Diarienummer: SKA-SAM 2023/82
Berorda fastigheter: Klostret 22:1 och Klostret 8:7

Gallande detaljplaner -

Beskrivning av planprojektet:

Detaljplanen syftar huvudsakligen till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i omradet
Simmesgarden i Varnhem. Forslaget ska vara anpassat till platsens karaktar och
forutsattningar och maojliggdra nybyggnation bade for friliggande villor, parhus och
flerbostadshus for att mojliggora ett omrade med olika upplatelseformer och
bebyggelsetyper. Planen syftar vidare till att mojliggora koloni- eller odlingslotter, lekplats, en
ny parkering till beséksmalet i Varnhem, bevara delar av I6vskogspartiet inom planomradet
samt skapa en mindre entréplats invid Axevallavagen.

Detaljplanens placering och innehall ar férenligt med de intentioner som finns i
oversiktsplanen samt den férdjupade oversiktsplanen for Varnhem och Ljungstorp och dven
Skara kommuns bostadsférsérjningsprogram. Omradet dr utpekat i Oversiktsplan for Skara
kommun 2005 som plats fér nytt bostadsomrade kallat ”Varnhems Centrum”. Detaljplanen ar
aven forenlig med Skara kommuns férslag till ny oversiktsplan, som stalldes ut pa granskning i
december 2022. | granskningsforslaget pekas omradet ut som ny tatortsbebyggelse i mindre
tatort.

Planomrddets Idge i Varnhem.
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Planomradets prelimindra grdns.

Foto 6ver omradet.



Sammanvagd beddmning

1. Risk for betydande
miljopaverkan kan antas enligt
beddmningskriterier i X
miljobedomningsforordningen
5 § (se tabell nedan)

2. Syftet ar att planomradet ska
fa tas i ansprak for nagon av
de verksamheter som namns i
PBL 4 kap 34 § andra stycket X
och genomforandet av planen
kan antas medfora betydande
miljopaverkan pa grund av

detta.

3. Betydande paverkan kan antas X
pa Natura 2000

4. Paverkan kan antas pa
omraden av riksintresse enligt X

3 eller 4 kap. miljobalken (for
§ 8 Natura 2000 se ovan)

Forslag till motiverat stallningstagande

Beddmningen, utifran checklista och ovanstdende resonemang, ar att ett genomférande av
planen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behdva upprattas. Den begransade miljopaverkan
som kan uppsta hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

PLANENHETEN

Maja Skarback Planarkitekt



Identifiering av omstandigheter enligt miljdbedomningsforordningen

Risk for miljopaverkan leder till att faktorn ska behandlas i planbeskrivningen, betydande
paverkan leder till att faktorn dessutom ska behandlas i miljobedémning. Inom parantes
anges vilken punkt i 5 § miljobedémningsforordningen faktorn framfor allt kan hanféras till.

lanspraktagande av jordbruksmark, vilken till
en mycket liten del ar utpekat som regionalt
och nationellt vardefullt odlingslandskap
(lansstyrelsernas bevarandeprogram for
odlingslandskapet fran 1990-talet).
Planomradet ligger pd andra sidan vdag 49 om
utpekade odlingslandskap. En
lokaliseringsutredning har tagits fram i
samband med detaljplaneprocessen. |
utredningen jamfors sju omraden i Varnhem
och slutsatsen ar att Simmesgarden ar det
mest [ampliga for bostadsbebyggelse. Den
del av det utpekade odlingslandskapet som

lanspraktagande aterstar i planomradets narhet ar

av mark, vatten X forhallandeuvis liten (ca 0,3 hektar), mycket till
och andra foljd av Trafikverkets planerade bullerskydd
resurser (3) inom odlingslandskapets omrade. Dirmed

beddms det godtagbart att tillata
exploatering pa en mindre del av det
regionala/nationella odlingslandskapet (cirka
100 m?). Detta beddms som mer |dmplig och
effektiv markanvandning an att lata ytan ga
till spillo. Detta kommer dven motiveras i
planbeskrivningen.

Planomradet ar utpekat i Skara kommuns nya
oversiktsplan, vilken antas under 2023.

| planomradet lamnas en gron korridor i form
av den banvall som finns i omradets mittersta
del.



Omradet ligger inom omrade for kulturmiljo.
Planbestdammelser reglerar utformning av ny
bebyggelse.

Arkeologisk utredning har genomforts pa
jordbruksmarken och visat att det inte finns
anledning att formoda att det finns
undersdkningsvarda eller bevarandevérda
spar av fornlamningar i utredningsomradet.
Ytterligare arkeologisk utredning ska troligtvis
genomfdras for att dven undersdka den Ostra
delen av planomradet.

Kulturmiljo (8) X

[llustrationer kommer att tas fram under
detaljplaneprocessen for att visa pa hur
siktlinjer till klosterkyrkan kommer att
paverkas. Detta framst i syfte att visa pa att
exploatering inte paverkar siktlinjerna
negativt.

Bebyggelse av idag 6ppen dkermark.

Genom att reglera utformning av bebyggelse
genom planbestammelser om farg, form och
hojd beddms detaljplanens genomforande
inte paverka landskapsbilden avsevart.
Landskaps-

Med tanke pa planomradets lage mellan
/stadsbild (8) X Pa p &

befintlig bebyggelse, en aldre banvall och
|6vskogpartier bedoms planomradet kunna
uppfattas forhallandevis dolt sett fran
ombkringliggande gator och vagar. Detta med
undantag for fran vag 49, dar planomradet
kommer att synas tydligast.

Gronomraden tillskapas i planforslaget och
X den absoluta majoriteten av befintlig
vegetation bevaras.

Rekreationsomr
ade (8)

Tyst/ostord Planomradet ligger i direkt anslutning till
miljo (8) tatort saval som nara vag 49.



Gronyta i tatort
(8)

Naturmiljo (land
och vatten) (8)

Paverkas
skyddade
omraden,_
biotopskydd
och/eller Natura
20007 (1, 8, 9)

Kdnda
skyddsvarda
arter (8)

Strandskyddsom
rade (1d)

Paverkan pa
ekosystemtjanst
er (8)

Kan planen
paverka
grundvatten
eller
vattenskyddsom
rade? (8)

Skogspartierna bevaras. Gronytor tillskapas
genom detaljplanen.

Naturvarden som finns inom omradet tas i
beaktande i planforslaget och naturvarden i
narheten anses inte paverka i betydande
grad.

Paverkan pa Bybacken berdknas vara
minimal.

Narmaste Natura 2000-omrade ligger 400
meter bort.

Paverkan bedéms kunna vara liten sett till
exploatering pa jordbruksmark och en
mindre paverkan pa odlingslandskapet.


file://resurs.int/ADM/Ska/Klk/N%C3%A4ringsliv%20och%20samh%C3%A4lle/Plan-%20och%20byggenheten/Plan/Kunskapsbank/Biotopskyddsomr%C3%A5den_info_Abbe.docx
file://resurs.int/ADM/Ska/Klk/N%C3%A4ringsliv%20och%20samh%C3%A4lle/Plan-%20och%20byggenheten/Plan/Kunskapsbank/Biotopskyddsomr%C3%A5den_info_Abbe.docx

Kommentarer
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Ny bebyggelse kommer att ligga langs med

ny gata inom planomradet.



https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=0d5184a960834906af2e0fc72d8cd99d
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=0d5184a960834906af2e0fc72d8cd99d

Kan planen
orsaka
overskridande
av riktvarden for
ljudnivaer eller
stérande
vibrationer? (3,
8)

Innebar planen
risk for
manniskors
halsa eller miljo
till foljd av
olyckor (7)

Risk for
manniskors
hélsa eller miljo
till foljd av andra
omstandigheter

(7)

10

Ny bostadsbebyggelse kommer att oka
nuvarande ljudniva. Den beddms inte orsaka
overskridande av riktvarden.

Ljudniva ej orsakat av plan: Vid mest utsatt
fasad uppgar ekvivalent ljudniva till 61 dBA.
Vid mest utsatt fasad uppgar maximal
ljudniva till 68 dBA (enligt bullerutredning
for Simmesgarden). Bullervardena beraknas
kunna minska nagot i samband med
bullervallen Trafikverket planerar i samband
med ombyggnationen av vag 49 Axvall-
Varnhem. Att vagen planeras sankas bildar
aven ett naturligt topografiskt skydd.

Se ovan for buller och nedan for naturligt
forekommande arsenikhalter.

Det finns naturligt forekommande halter av
arsenik inom planomradet. Risker kopplade
till forhojda halter av arsenik minskar genom
hantering av massor, planbestammelser och
rekommendationer till boende. Atgarderna
syftar till att sakerstélla att det &r tryggt att
bo pa platsen.

Pa fastighet Klostret 8:12 ska det ha legat en
nedlagd bensinstation (upphord fore 1969),
dar marken potentiellt kan vara férorenad.
enligt utdrag ur EBH-stddet. Enligt
fastighetsagarens uppgifter till SPIMFAB
(program for nedlagda drivmedelsstationer
som varit i bruk 1969-1994) har det aldrig
varit bensinstation pa fastigheten.
Kommunen kommer att utreda hur det ligger
till i syfte att sdkerstalla att tankt bebyggelse
ar lamplig.



Verksamheter
som medfor risk
for miljo och
halsa, i eller i
narheten av
planomradet?
Farligt gods? (2)

Buller fran
omgivning (2)

Fororenad luft
fran trafik eller
verksamheter.
Overskrids MKN
for luft? (2)

Elektromagnetis
ka falt (2)

Fororenade
omraden (2)

Radon i mark (2)
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Vag 49 ar en farligt gods-led. Bebyggelse
kommer inte att placeras inom 30 meter fran
vag 49 men inom 150 meter. | samband med
Trafikverkets ombyggnation av vag 49 Axvall-
Varnhem kommer en bullervall att uppforas
mellan planomradet och vdg 49. Denna kan
minska risk for paverkan fran farligt gods.

Vid mest utsatt fasad uppgar ekvivalent
ljudnivd om 61 dBA. Vid mest utsatta fasad
uppgar maximal ljudniva till 68 dBA (enligt
bullerutredning for Simmesgarden).
Bullervardena berdaknas kunna kraftigt
minska nagot i samband med bullervallen
Trafikverket planerar i samband med
ombyggnationen av vag 49 Axvall-Varnhem.

Se ovan.

Omradet ligger i ett hogriskomrade for radon
vilket innebar att all ny bebyggelse dar
manniskor vistas stadigvarande maste
grundlaggas radonsdkert. Detaljplanen
innehaller planbestammelse om att kallare
forbjuds.



Kommentarer

Risk for betydande

miljopaverkan
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miljopaverkan

Risk for

Jordbruksmarken kring Varnhem utgors av
lerig, sandig moran samt isdlvssediment. Det
finns inga historiska uppgifter om skred eller
ras inom planomradet.

Dagvattenutredning har tagits fram.

En lagpunkt forekommer i sydost dar risk for
oversvamning foreligger.

Hantering av dagvatten ar tankt att
sakerstallas genom planbestammelser om
damm och dike.

Instangda omraden ska undvikas.



file://resurs.int/ADM/Ska/Klk/N%C3%A4ringsliv%20och%20samh%C3%A4lle/Plan-%20och%20byggenheten/Plan/PLANER/%C3%96P/Skyfallskartering/Kartunderlag%20skyfall/Leverans
file://resurs.int/ADM/Ska/Klk/N%C3%A4ringsliv%20och%20samh%C3%A4lle/Plan-%20och%20byggenheten/Plan/PLANER/%C3%96P/Skyfallskartering/Kartunderlag%20skyfall/Leverans

Anges forutsattningar for
verksamhet eller atgarder
som kan antas medfora
betydande miljopaverkan
(1a)

Har planen betydelse for de
miljoeffekter andra planer
eller program medfor (1b)

Har planen betydelse for att
framja en hallbar utveckling
eller for integreringen av
miljdaspekter i dvrigt (1c)

Ar planen forenlig med
folkhdlsomalen (1c)

Ar planen forenlig med
miljomalen (1c)

Har planen betydelse for
mojligheterna att folja X
miljélagstiftningen (1d)

Gar det att avhjilpa de
sannolika miljoeffekterna X

(4)

Har planens miljoeffekter
gransoverskridande
egenskaper (5)

Pa grund av markférhallandena och den
naturliga forekomsten av alunskiffer ar det
hégradonmark. Darfér kommer
detaljplanen krdva att man bygger
radonsakert genom att férbjuda kallare.

Pa grund av naturlig forekomst av
tungmetaller, framfor allt arsenik, kommer
atgarder behova vidtas vid exploatering.

Planbestammelser i detaljplanen kommer
sakerstalla minskade halsorisker kopplade
till saval radon som tungmetaller.

Dagvattenhantering och masshantering
kommer att minska éversvamningsrisker
och halsorisker kopplade till arseniken.
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