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Detaljplanens bakgrundskarta utgors av
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSLINJER

== m mmmm Planomradesgrans

1= Anvandningsgrans

— - - — Egenskapsgrans
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-|— - - -|— Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Skola

E Parkering
Centrum

Restaurang, Café, Traningslokal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

plantering; Plantering i form av l6vtrad ska finnas

trad Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

+ + + | Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Héjd pa byggnadsverk
h1 17.5 Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
k

h2 13.5 Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
k

- [h1] och [h2] avgréansas genom sekundar egenskapsgrans

- Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 3,5 meter.
Markreservat for allmannyttiga &ndamal
Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

X1

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
1

Takvinkel

Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.
01 0,0 9 g

- Minsta takvinkel for komplementbyggnad ar 15 grader.

Placering
Bostadsbebyggelse ska uppforas som en sammanhangande byggnadsvolym med langsida orienterad parallellt med
p1 Skaraborgsgatan. Tillaten avvikelse mot Skaraborgsgatan ar hdgst 10 grader. | byggnadsvolymens bada éndar ska

bostadsbebyggelsen fortsatta sammanhangande till minst 2/3 av den langd byggnadsvolymen har som &r orienterad parallellt med
Skaraborgsgatan. Bebyggelsen ska fortsatta vinkelrat mot den sida som &r orienterad parallellt med Skaraborgsgatan, med en
tillaten avvikelse om hogst 10 grader. Bebyggelse som placeras parallellt mot Skaraborgsgatan ska vara en vaning hogre an den
bebyggelse som placeras vinkelrdt mot densamma. Den sammanhangande byggnadsvolymerna far utformas i U-form med 6ppning
mot norr. Den sammanhangande byggnadsvolymen far dven utféras som ett slutet kvarter. Mindre 6ppningar mellan
byggnadsvolymerna far finnas vasterut om hdgst 4 meter eller norrut. Avvikande placering eller utformning far medges under
forutsattning att det i bygglovskedet redovisas att gallande riktvarden for industri- och trafikbuller uppfylls samt att bostaderna ges
likvardig tillgang till bullerskyddad sida.

Utformning

f Léngsta, obrutna fasadlangd for huvudbyggnad ar 25 meter. Brytning kan ske genom form, farg eller material.
1

- Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak, alternativt mansard- eller valmat tak.
Balkong far sticka ut hogst 1,5 meter pa mark, dar det enligt detaljplan inte ar tillatet att uppféra byggnad
- Huvudbyggnader ska i farg harmonisera med karaktarsskapande bebyggelse i naromradet.

- Bostéder sdder om Skolgatan ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen ar orienterade mot tyst eller ljuddadmpad sida, om inte i
bygglovskedet kan redovisas att detta inte ar nédvandigt med hansyn till radande riktlinjer rérande buller.

Utférande

- Genomgaende entréer eller passage som leder till allman plats fran huvudbyggnad alternativt gard ska finnas.

- Minst 20 % av marken i den s6dra delen av planomradeshalvan (kallad Tullportagérdet) ska vara genomslapplig

- Parkeringsgarage far uppféras i hégst 1 vaning

- Fardig golvhojd for huvudbyggnad som ligger séder om Skolgatan far inte ligga mindre &n 0,3 meter éver narmaste vag eller omgivande mark.
Annan hdéjdsattning kan tillatas om s& bedéms lampligt i bygglovskedet.

- Féardig golvhojd for huvudbyggnad som ligger norr om Skolgatan far inte ligga mindre an 0,4 meter dver ndrmaste vag eller omgivande mark.
Annan hoéjdséttning kan tillatas om sa bedéms lampligt i bygglovskedet.

- Inom kvartersmark séder om Skolgatan ska ventilation placeras sa att det vetter bort fran drivmedelstation. Bestdmmelse avser bebyggelse i
forsta rad mot drivmedelsstation

- Fasader inom 30 meter fran drivmedelsstationen rekommenderas utforas i ett obrannbart material. Bestdmmelse avser bebyggelse i forsta rad
mot drivmedelsstation

- Inom kvartersmark séder om Skolgatan bér Nybyggnation planeras pa ett satt sa att utrymningsvagar mojliggér utrymning bort fran
drivmedelsstationen och en huvudentré ar placerade bort fran drivmedelsstationen. Bestdmmelse avser bebyggelse i forsta rad mot
drivmedelsstation

- Anlaggningar for hantering av dagvatten i form av diken och dammar ska utféras med tat bottenkonstruktion. Annan konstruktion ar méjlig om
sa visas lampligt.
Markens anordnande och vegetation

Parkering som avser sammanhangande parkeringsytor for bilar om minst 20 platser ska lokaliseras minst 5 meter fran
N1 anvandningsomradet [GCVAG].

- For var tionde bilparkeringsplats ska det planteras ett trdd inom respektive parkeringsyta. Bestammelsen galler inte for bilparkeringshus.
Parkering och angéring
N2

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnad férran markférorening atgardats. Detta sker genom utskiftning av fylinadsmassor i enlighet
a1 med geoteknisk utredning, om inte annan 16sning sakerstaller markens Iamplighet for féreslagen anvandning. Avgransas genom
sekundar egenskapsgrans..

Startbesked far inte ges for nybyggnad férran drivmedelsstation rivits, flyttats eller anvéndning upphért. Undantag tillats om man i
aZ bygglovskedet kan bevisa att risk for personskador ar tolerabel. Avgransas genom sekundéar egenskapsgrans. .

Skydd mot stérningar
yta avsatt fér dagvattenhantering
my

- Minst 1,25 kubikmeter férdrdjning for varje 100 kvm takyta som tillkommer ska tillskapas, och minst 1,1 kubikmeter férdrdjning for varje 100
kvm hardgjord yta som tillkommer ska tillskapas

Byggnaders anvédndning

- Verksamheter som ryms inom C och C1 far finnas endast i mark-, botten- eller kallarplan, om inte byggnadskropp ligger i forsta led narmast
Skaraborgsgatan och i delar eller sin helhet ligger inom omrade dar huvudanvandningen ar [C]

- P endast i mark-, botten- eller kéllarplan, samt i plan 1
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