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Inledning

Sammanhang
Samradsprocessen

Oversiktlig beskrivning av dndringar efter samrad infor
granskning

Samradets yttranden och synpunkter har lett till ett antal forandringar av olika omfattning.
Listan nedan beskriver oversiktligt vilka andringar som gjorts.

e Riskbeddomning har upprattats
e Bullerutredning har reviderats
e Fordjupad markmiljoteknisk utredning har upprattats
e Skyfallsutredning har upprattats
e Plankartan har reviderats
o Villkor angdende sanering har tagits med
o Vidare ytor for hantering av skyfall har tagits med
o Ytafor skolandamal har pekats ut
o Tillatet avstand for bebyggelse mot Skolgatan har minskats
Planbeskrivningen har reviderats

Inkomna synpunkter — Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
Yttrandet i sin helhet, med undantag for fotnoter.

Handlingar daterade 2024-05-07 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 c §8 plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utokat forfarande

Beskrivning av drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse och lokaler for
centrumverksamhet i de centrala delarna av Skara tatort, och bidra till en attraktiv stads- och
boendemiljo som formar paverka stadens upplevelse positivt. Detaljplanen ska dven kunna
mojliggora viss skolverksamhet och parkering. Ny bebyggelse och infrastruktur ska ta hansyn
till och inspireras av omkringliggande bebyggelsemiljo och ndromradets grona och rekreativa
véarden.



Planomradet har dven ingatt i ett planprogram fran 2016 for Stadsdelen Tullportagérdet i Skara
kommun.

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 8 plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

For att planforslaget inte ska riskera dverprovning vid ett antagande behdver kommunen till
granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar som berér nedanstaende punkter:

e Komplettera med en miljoteknisk undersokning for att kunna bedéma om yt- och
grundvatten har mojlighet att uppna beslutad miljokvalitetsnorm for
vattenférekomsten Dofsan.

e Komplettera handlingarna med beskrivning kring verksamheternas paverkan pa luft.

e Sakerstalla eventuella markmiljoatgarder i plankartan efter den kompletterande
miljotekniskundersokningen.

e Komplettera bullerutredningen kring industribuller och sakerstalla eventuella
bulleratgarder i plankartan.

e Redovisa framtagen MUR och sakerstélla eventuella geotekniska atgarder i plankartan.

e Genomfora och redovisa en riskkartlaggning.

e Motivera val av skyfallsutredning och sakerstalla eventuella skyfallsatgarder i
plankartan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 8 PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som beror miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och luft, markmiljo,
buller, geoteknik, risk for olyckor samt 6versvamning fran skyfall méaste 6sas pa ett
tillfredsstallande satti enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sakerhet



Lansstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot provningsgrunden miljokvalitetsnormer
(MKN) samt halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

For att kunna bedoma hur planens genomforande kan komma att paverka berérda yt- och
grundvatten och mojligheten att uppna beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten
Dofsan behover kommen forst utfora en kompletterande miljoteknisk markundersokning for
att fa kunskap om och avgransa patraffad markfororening samt ta stallning till behov av
utskiftning av utfylld mark enligt rekommendationerna i PM geoteknik. Sa lange dessa
grundforutsattningar inte ar utredda gar det inte att ta stallning till foreslagen
dagvattenhantering och beddma risk for fororeningsspridning till Dofsan och till grundvatten
via dagvatten.

En kompletterande miljoteknisk utredning har upprattats och féroreningarnas lage
och art och kunnat avgransas. Villkor har satts i plankartan och fragan behandlas
vidare i planbeskrivningen.

Kommunen behdver arbeta vidare med hur forslag till dagvattenhantering ska sakerstallas da
de atgarder som foreslas i stor utstrackning kommer att ligga inom kvartersmark. Vidare hur
ansvaret for framtida skotsel och underhall av anlaggningen ska regleras.

Vidare ytor for hantering av dagvatten har tagits med i plankartan som svarar upp
mot det ytbehov som kravs for hantering av dagvatten (se bestdmmelse m,).
Villkor om hantering av dagvatten har aven tagits med for att garantera
genomfdrande av dessa. | planbeskrivnhingen beskrivs narmare forslag till hur
dagvattenanlaggningarna ska skotas.

Den ekologiska statusen for Dofsan ar idag mattlig med manga olika paverkanskallor fran
urban markanvandning, reningsverk, transport och infrastruktur med mera. Pavisade
fororeningshalter i grundvatten och i mark kan i sig innebara en risk for planerad
markanvandning, kommunen behover utreda om riskreducerande atgarder ar nédvandiga for
att sékerstalla skydd bade for vattenmiljon och for manniskors hélsa.

Riskreducerande atgarder foreslas i plankartan.

MKN Lluft

Kommunen behover infor granskningen fortydliga i planbeskrivningen om det finns storningar,
luftfororeningar eller lukt, som narliggande verksamheter kan ge upphov till vid det sodra
planomradet.

Fran narliggande verksamheter kan det uppsta storningar i form av damning,
kommunen bedémer dock inte att de &r omfattande. Kommunen beddmer inte
heller att det finns nagon risk for betydande storningar pa grund av lukt fran



omkringliggande verksamheter. Halterna av luftfororeningarna har blivit utredda
och slutsatserna bifogas planbeskrivningen.

Halsa och sdkerhet

Markmiljo

Lansstyrelsen anser att konsultens rekommendationer ar rimliga. Kommunen behover utfora
en kompletterande miljoteknisk markundersokning for att fa mer kunskap om patraffad
fororening samt avgransa den. Patraffade fororeningar behover riskbedomas for att svara pa
om det kravs atgarder for att planerad markanvandning ska kunna medges. Finns det behov av
atgarder for att kunna medge planerad markanvandning ska detta sakerstallas i plankartan.
Planbestammelserna kan formuleras med stod av 4 kap. 148 PBL. Det finns aven vagledning
att fa pa Boverkets kunskapsbank: *Villkor for lov och startbesked - PBL kunskapsbanken -
Boverket”

Alla steg i processen ska stammas av med miljokontoret i Skara som ar tillsynsmyndighet.

En kompletterande markmiljoteknisk undersdkning har genomforts som tydligare
redogor for fororeningarnas omfattning. Villkor har bifogats plankartan i syfte att
garantera att marken blir lAmplig for bostadsbebyggelse. Fragan har stamts av
med miljokontoret i Skara kommun.

Trafikbuller

Kommunen behdver sakerstalla att planen ar lamplig for andamalet utifran bullersynpunkt.
Bullerutredningen utgar fran en vis placering av husen dar det framgar att riktvarden om 60
dBA for trafikbuller vid bostadshusens fasad narmast vag overskrids.

Om husens placering och utformning &r en forutsattning for att kunna uppna bullerkraven i
omradet behover kommunen infor granskningen sékerstélla husens placering och utformning
sa att minst halften av bostadsrummen har ljudddmpad sida. Kommunen behover dven se
over och fortydliga hur de sakerstaller att bullervardena enligt bullerforordningen for uteplats
uppnas.

Industribuller

| bullerutredningen foreslas att en noggrannare undersokning av industribuller bor goras.
Utifrdn den matning/analys som gjorts finns svarigheter i uppskattning av bullernivan vid hogre
hojd. Vid bullermatningen har ockséa konstaterats att det finns indikationer om urskiljbara
tonkomponenter det innebar i s fall att ett sankt riktvarde ska tillampas. Bullerutredningen
konstaterar att ”beroende pa dessa faktorer gar det inte att avgora vilken zon flerbostadshusen
hamnar i. For att sdkerstalla resultat vore noggrannare utredning av bullerkéllorna lampligt
med eventuell industribullersimulering”.

Granskningshandlingar ska innehalla ett klargérande av bullernivan for alla vaningsplan samt
om bullret karaktariseras av ofta &terkommande impulser eller av ljud med tydligt horbara
tonkomponenter och att ljudnivavardet i sa fall ska sankas med 5dBA. Kravs det atgarder for
att inte overskriva bullervarden ska dessa sékerstéallas pa plankartan.



Bullersituationen har studerats narmare och en sammanvagd bedomning av saval
industri- samt trafikbuller har gjorts. Utredningens slutsatser inarbetas i
planbeskrivningen och relevanta bestammelser som sakerstaller en god judmiljo
bifogas plankartan.

Geoteknik
Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI) i &rendet och som har
ldmnat ett yttrande daterat 2024-08-19.

SGl anser bland annat att den markteknisk undersdkningsrapporten (MUR) daterad 2022-05-
20 som PM geoteknik hanvisar till ska redovisas som del av detaljplanen for att SGI ska kunna
bedoma om marken ar undersokt i tillracklig omfattning.

Lansstyrelsen instammer i SGl:s bedomning och hanvisar till SGI:s yttrande i sin helhet.
Lansstyrelsen vill ocksa lyfta atti kommande skede alla eventuella geotekniska atgarder
behover sakerstallas i plankartan.

Efterlyst markteknisk undersokningsrapport bildggs handlingarna. Utredningen
tyder inte pa att det kravs villkor i plankartan.

Risk for olyckor

Eftersom planomradet angransar till ett industriomrade behdver kommunen genomféra och
redovisa en riskkartlaggning. Om det finns verksamheter som exponerar omgivningen for
olycksrisk (exempelvis pa grund av brandfarliga, explosiva eller giftiga @mnen) behdéver dessa
risker hanteras. Kommunen tilldmpar 25 meters skyddsavstand mot farligt gods-led, vilket
baseras pa Lansstyrelsen Stockholms riktlinje. Lansstyrelsen Vastra Gotaland har inriktningen
att minimiavstandet ska vara 30 m (se OP-portalen). Linsstyrelsen noterar att kommunen i sin
oversiktsplan som stallningstagande anger att det bebyggelsefria avstandet ska vara minst 30
m.

Forutom skyddsavstand bedomer Lansstyrelsen att det ocksa ar rimligt att sakerstalla
utrymningsmojlighet samt luftintag for ventilation bort fran riskkéallan for de byggnader som
angransar till vagen.

Vad géller skyddsavstand mot bensinstationen tillampar kommunen 25 m enligt MSB:s
handbok for bensinstationer. Vad som framgar i denna handbok ar dock ocksa att avstanden
forutsatter att marklutningen inte ar ogynnsam: om marken lutar mot bostadsbebyggelsen
galler inte skyddsavstandet. Kommunen behdver kontrollera att avstanden uppfylls.
Lansstyrelsen anser ocksa att 25 m till bensinstation medfor en icke-robust
samhallsplanering och foresprakar att skyddsavstandet utokas. Ytterligare atgarder sdsom
maojlighet till utrymning bort fran riskkallan och luftintag for ventilation riktad bort fran
riskkallan ar skaliga enligt Lansstyrelsens beddmning.



Kommunen har latit uppratta en riskutredning. Utredningen tar hansyn till
omkringliggande industri, farligt godsled och befintlig drivmedelsstation.

Lampliga planbestammelser arbetas in i plankartan och planbeskrivningen
revideras. En konsekvens av utredningen ar att den mark som tidigare avsatts for
bostader mot Skaraborgsgatan har minskats.

Oversvamning - skyfall

Som Lansstyrelsen tolkar skyfallsutredningen ar den utford som “férenklad analys” enligt
definitionen i MSB:s vagledning for skyfallskartering1. MSB rekommenderar i namnd
vagledning inte forenklad analys for fysisk planering eftersom den anses ge ”otillracklig
information om hur omradet paverkas av aspekter sdsom infloden fran ledningsnat eller om
planeringen innebar forsamringar for omkringliggande omraden”. Lansstyrelsen bedémer
darfor att kommunen pa ett tydligt satt behdver motivera sitt val av metod.” Enligt
skyfallsutredningen ska skyfall avledas via skyfallsvagar genom anpassad hojdsattning. En
sadan hojdsattning har ej reglerats och kommunen behdéver darfér beskriva hur atgarden
sakerstalls. Kommunen maste ocksa tydliggora vart skyfallsvattnet ska avledas och hur detta
sakerstalls.

Skyfallsutredningen har reviderats och det har upprattats en detaljerad analys i
enlighet med MSB “s medtod for skyfallskartering. Den detaljerade analysen har
valts for att fa en battre uppfattning om paverkan genom infiltration och befintliga
ledningsnat. Syftet med utredningen har legat pa att arbeta fram en lamplig
hojdsattning for att undvika skada pa byggnader och utreda behov av
sakerstallande av skyfallsleder. Syftet har vidare legat pa att utreda planforslagets
paverkan nedstroms.

Utredningens slutsatser har inarbetats saval i planbeskrivningen samt plankartan.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Aktuellt planomrade ligger strax 6ster om riksintresse for kulturmiljo, Skara, och
begravningsplats skyddad enligt KML 4 kap.

Riksintressets varden kommer bland annat till uttryck genom domkyrkan och den medeltida
vagstrukturen och genom planomrédet loper en av de fa aldre valbevarade langre
infartsvagarna mot staden Oster ifran.

| detta enskilda planarende ser Lansstyrelsen inte risk for pataglig skada. Men mot bakgrund av
foreslagen relativt storskalig bebyggelse i samband med den dstra aldre infartsvagen ser
Lansstyrelsen att kommunen bor hantera berorda kulturmiljoer pa ett aktivt och medvetet satt
for visa pa vilka varden/uttryck som berors eller ej och hur lamplig hansyn och tillgodoseende
genomfors, exempelvis via redovisning av varden, konsekvenser, atgarder, motiv, hdnsyn och
tillgodoseende mm. Hur fortsatt god ldsbarhet, forstaelse och upplevelse av riksintressets och



begravningsplatsens varden uppnas bor hanteras i planbeskrivningen och vid behov
sakerstallas i plankartan pa ett plantekniskt godtagbart satt.

Viktigt att ndmna ar dven de kumulativa effekterna som med fordel hanteras aktivt och
medvetet i planarbetet mot bakgrund av att kommunen planerar storskalig bebyggelse i fler
delar av tatortens yttre delar, for att undvika risk for skada pa riksintresset.

Kommunen har kompletterat planbeskrivhingen med en enkel
kulturmiljebeddémning och hur planforslaget paverkar kyrkogardens och
riksintressets varden.

Artskydd

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen ar forenlig med artskyddet for fladdermdss. Plantering
av trad samt skydd av traden med planbestammelse ar positivt ur fladdermussynpunkt.
Lansstyrelsen delar d4ven konsultens bedomning om att belysning av tradridan som planteras
ar negativt. D& kommer funktionen den har for fladdermdss att forsamras betydligt.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt
planmonopol ett sarskilt ansvar att integrera barnkonventionen i sin planering. | planforslaget
har kommunen belyst vikten av att ta hansyn till barnens behov i det nya bostadsomradet.
Lansstyrelsen ser det som positivt att kommunen tar hansyn till detta och rekommenderar
kommunen att fortsatta beakta barnperspektivet i kommande planarbete.

Trafik
Trafikverket har lamnat ett yttrande, daterat 2024-08-19, som Lansstyrelsen hanvisar till i sin
helhet.

Trafikverket lyfter i sitt yttrande att det anser att handlingarna behover kompletteras med
uppgifter om trafikalstring samt fortydliga fragan kring utpekande av farligt gods led.

Trafikalstringsverktyget har anvands for att bedoma okade fléden och resultatet
har arbetats in i planbeskrivningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
instammer i kommunens bedémning. Ett undersokningssamrad har genomforts med
Lansstyrelsen 2022-04-11.

De som medverkat i beslutet :

Foretradare for natur-, vatten- miljéskydds- och samhallsavdelningen samt enheten for
samhallsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande
har beslutats av planhandlaggare Zilka Cosic.
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Trafikverket

(Trafikverkets yttrande aterges i sin helhet)

Trafikverket har mottagit ovan rubricerad detaljplan for yttrande. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra ny bostadsbebyggelse och lokaler for centrumverksamhet i de centrala delarna av
Skara tatort, samt mojliggora viss skolverksamhet och parkering.

Infrastruktur

Arendet berdr E20 for vilken Trafikverket dr vaghallare. E20 utgdr primar transportled for farligt
gods och ingar i funktionellt prioriterat vagnat for dagliga personresor, langvaga personresor,
godstransporter och kollektivtrafik.

Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring

Trafikverket anser att handlingarna behover kompletteras med uppgifter om trafikalstring och
hur trafikflodet forvantas forandras jamfort med idag till foljd av planforslaget — bade i termer
av fordonsrorelser per dygn och fordelning 6ver dygnet. Kommunen bor dven gora en
beddmning av trafikalstringens eventuella paverkan pa trafikplatserna pa E20.

Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en
uppskattning av hur mycket trafik som kommer att genereras. Trafikalstringsverktyget finns
tillgangligt pa Trafikverkets hemsida.

Trafikalstringsverktyget har anvants for att gora en bedémning av tillkommande
trafikfloden. Resultaten har arbetats in i planbeskrivningen. | planbeskrivningen har
det aven hallits fast hur paverkan pa E20 bedoms.

Begransning av sekundar led for farligt gods

Kommunen skriver foljande pa s. 74 i planbeskrivningen: ”| samband med att omradet
exploateras kommer drivmedelsstation inom planomradet att férsvinna. | samband med detta
ska kommunen tillsammans med trafikverket verka for att omradet som utgor sekundar led for
farligt gods langs med Skaraborgsgatan minskas i enlighet med illustrationen ovan”.

Trafikverket vill informera kommunen om att Trafikverket inte ansvarar for utpekande av
rekommenderade leder for farligt gods eller forandring av dessa utpekanden.

Trafikverket ar av uppfattningen att detta ar lansstyrelsens roll, och foreslar darfor att
ovanstadende skrivelse dndras s3 att det star lansstyrelsen istallet for Trafikverket.

Texten pa sida 74 omarbetas i sin helhet. Kommunen instammer i att utpekande
av farligt godsled gors tillsammans med lansstyrelsen.

Trafikverkets sammantagna bedomning
Trafikverket forutsatter att ovanstaende synpunkter och upplysningar beaktas, och emotser
fortsatt deltagande i arendet.
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Statens geotekniska institut (SGI)

(endast SGI:s synpunkter aterges. Dessa aterges i sin helhet)

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 8 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for
andamalet med hansyn till bland annat manniskors hélsa och sdkerhet samt med hansyn till
risken for olyckor, 6versvamning och erosion. En redogorelse for planomradet och angransade
omradens geotekniska forutsattningar med tillhorande utredningar och planbestammelser
saknas delvis for aktuell detaljplan. For att SGI ska kunna bedéma om marken ar undersokt i
tillracklig omfattning behovs en redovisning av utforda geotekniska undersdkningar. PM
geoteknik [3] hanvisar till en markteknisk undersdkningsrapport (MUR) daterad 2022-05-20.
SGl anser att denna MUR ska redovisas som del av detaljplanen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstallas i planen. Beslut i
detta arende har fattats av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av geotekniker
Martin Dreifaldt.

Den marktekniska undersokningsrapporten bifogas planhandlingarna. Inga
restriktioner i plankartan bedoms nodvandiga utifran den geotekniska utredningen.

Inkomna synpunkter — Kommunala nhamnder, rad och bolag

Miljoenheten

Miljoenheten har fatt samradsremiss for Tullportagardet for yttrande. Miljoenheten anser att
planen ar mycket val utredd och beskriven. Planen innehaller manga bra losningar for
dagvatten, trafik med mera. Planen ar dock onddigt kranglig att l4sa da den upplevs beskriva
“tvad” detaljplaner. Miljoenheten har nagra synpunkter pa hur riskerna for skyfall, dagvatten och
buller har l6sts i detaljplanerna.

Skyfall Nedstroms fran Tullportagardet finns 6versvamningsrisker vilket ar beskrivet i
planbeskrivning. D& genomfartsleden Skaraborgsgatan angransar ar det viktigt att utreda
vidare hur stor paverkan och vilka konsekvenser skyfall kan medféra. Miljoenheten saknar
dagvattenutredning enligt bilaga samt beskrivning av hur éversvamningsrisken kan hanteras i
detaljplanen.
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Dagvattenutredningen och den kompletterande skyfallsutredningen bilaggs
planhandlingarna. Paverkan pa Skaraborgsgatan och andra omraden utanfor
planomradet har utreds i skyfallsutredningen.

Dagvatten Avseende Tullportagardet ar det i synnerhet viktig att s& mycket som mojligt av
dagvattnet fran planomradet fordrojs for att minska ansamling av dagvatten nedstroms och
darav minimera risker till skador pa byggnaderna och paverkan pa intilliggande omraden

| planbestammelse for "Teglagardet” finns yta for dagvattenhantering avsatt for
dagvattenhantering - Minst 1,25 kubikmeter fordrojning for varje 100 kvm takyta som
tillkommer ska tillskapas, och minst 1,1 kubikmeter fordrojning for varje 100 kvm hardgjord yta
som tillkommer ska tillskapas)

Miljoenheten anser att motsvarande skydd mot storning behover finnas i planbestammelser
inom “Tullportagardet” som tydlig visar att yta ska avsattas for dagvattenhantering.

Bestdmmelse avseende hantering av dagvatten bifogas plankarta.

Buller Av bullerutredningen framgar att det inte finns uppgifter som kan styrka att
industribuller p4 hogre hojder inte paverkar riktlinjer for buller.

| Bullerutredningen har reviderats.

Omsorgsforvaltningen
(Sammanfattat)

Omesorgsforvaltningen har inga synpunkter.

| Plan- och byggenheten tackar for skickat yttrande.

Service och teknik

Service och teknik har fatt detaljplan for Tullportagérdet pad samrad, forvaltningen har foljande
synpunkter pa framtaget forslag:

Gangbanan i parkomradet mellan Skolgatan och nya gatan i Tullportagardet bor vara bred nog
att tillata trafik med cykel och moped klass 2, viktigt att det finns ett utrymme som mojliggor
att bygga en GC vag med minsta bredden 3m

Ytan som ar utpekad som [PARK] &r totalt 13,4 meter bred. Var gang- och
cykelvagen exakt ska ligga ar inte utpekad, men tanken ar att den ska kunna vara 3
meter bred. S& som det ar tankt nu ligger gc-vagen 4,2 meter fran centrum trad,
och mot oster har vi 2,5 meter till godo fran ytterkant allman plats (PARK) fram till
kvartersmarken.

Denna ”kil”, markerat i rott pa kartbild nedan ser vi inte nyttan med, bor kanske beskrivas som
park da en sadan utformning av gatan blir svar att underhalla
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| Den s.k. kilen tas bort i plankartan och ersatts med anvandningen [PARK]

!
l
!

— - S

Vasttrafik

Planomradet &r mycket centralt belaget i Skara tatort. Skara kollektivtrafik forsorjs av flertalet
regionlinjer, som framst mojliggor for resor pa lite langre avstand, men dven for vissa resor
inom tatorten.

Tack vare Skaras topografi och ett i stort val utbyggt gang- och cykelnét, finns goda mojligheter
till hallbara transporter inom tatorten. Som beskrivs i planbeskrivningen finns dock brister i
gang-och cykelvagnatet till de mest centrala delarna med bland annat domkyrkan och
biblioteket.

Planforslaget bedoms mojliggora for en mer sammanhéangande gang-och
cykelvagsinfrastruktur inom omradet. Det ar dartill mycket positivt att kommunen avser
genomfora atgarder for att 6ka tryggheten i natet dven utanfor planomradet.

| Planenheten tackar for inkommen synpunkt.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsmaéten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Barn- och utbildningsforvaltningen
(yttrandet aterges i sin helhet)

Da det nya omradet gransar till Viktoriaskolan har vi fran skolans hall en del synpunkter som vi
onskar skicka med i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Idag uppgar Viktoriaskolans skolomrade till ca 5 800 kvadratmeter (exklusive byggytan), vilket
innebar ca 10,4 kvadratmeter per elev. Enligt en utredning fran Boverket fran ar 2021 sa menar
de att ett rimligt matt pa s& kallad friyta &r 30 kvadratmeter per elev i grundskolan. Aven den
totala friytan bor tas i beaktande och har visar forskning att den totala storleken pa friytan helst
bor dverstiga 3 000 kvadratmeter. Tillgang till park- och gronyta i narheten spelar ocksa in.

Med tanke pa att mattet for antal kvadratmeter per elev redan i dag ar lagt i relation till
Boverkets rekommendationer sa ar vi mana om den yta som vi har.

Detaljplanen for det nya omradet Tullportagardet tar del av Viktoriaskolans skolomrade i
ansprak och vi 6nskar darfor att gransen for det nya omradet flyttas sa att Viktoriaskolans
nuvarande skolomrade kvarstar.

Kommentar: Planenheten kommer att andra plangranserna och ta hansyn till
skolomradesgranserna.

Darutover sa nyttjar Viktoriaskolans elever den fotbollsplan och basketplan som idag ar
belagna nedanfor skolans omrade (se bilagan nedan). Planerna nyttjas regelbundet av skolan
bade vid rastaktiviteter och idrottsaktiviteter. Dessa planer ar forvisso utanfor befintligt
skolomrade, men da eleverna har tillgang till dem idag sa ar dnskemalet att dessa ersatts med
en ny fotbollsplan och basketplan pa det stora omrade i detaljplanen som benamns park
(vanster om skolan i bilden nedan). Eftersom omradet inte tillhor skolomradet sa ar vi ocksa
medvetna om att skolans elever inte kommer att ha fortur till planerna. Skolan har ocksa en
atersamlingsplats pa nuvarande fotbollsplan som behover flyttas.

Skolan ser idag inget behov av att utoka skolomradet sa lange det finns mojlighet att nyttja det
intilliggande parkomradet. Det &r ocksa av stor vikt bade for skolans elever och personal att
onskemalet med att ersatta nuvarande fotbollsplan och basketplan tillgodoses.

Den yta som idag ar dedikerad for skola &r liten utifran de rekommendationer som
finns rérande barns behov av friyta. Att utoka skolomradet, dven om sa inte dnskas
i nulaget, skulle paverka mojligheterna till att exploatera omradet, alternativt
belasta allman plats i form av [PARK]. Det finns dock inga inskrankningar for elever
att rora sig inom gronytan strax vaster om skolan och skolomradet, och
kommunen ser darfor att denna yta och aven Botan kan raknas in som friyta aven
om skolan inte har radighet 6ver dessa omraden.
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Att peka ut gronytan vaster om skolan som allman plats, alternativt skolomrade
([SKOLA]) bedoms i dagslaget inte paverka vare sig hur skolan eller allménheten
kan nyttja ytan. Att peka ut omradet som skola innebar dock ekonomiska
konsekvenser for skolverksamheten i forlangningen, och skulle framgent aven
kunna paverka allmanhetens tillganglighet till ytan om skolans huvudman skulle

byta.

Med héansyn till skolans 6nskemal om att erséatta basket- och fotbollsplanen inom
gronytan vaster om skolan, innebar anvandningen [PARK] dock att skolan inte far
nagon radighet dver hur gronomradet ska gestaltas. Detta motsvarar dock aven
dagens lage da skolan inte rader dver dessa ytor.

Utifran synpunkten storande ljud ar planenheten dven skeptisk till hur man kan
anordna en basketbollplan utan att framtida boende kommer att storas, aven om
buller fran basketbollplan inte ar att betrakta som buller i bullerférordningens
mening. Mojligheten att anordna en fotbollsplan ar dock given.

| dagslaget finns inga planer om att gronytan ska ges en annan gestalt, men
planenheten utgar ifran att skolan kommer att involveras om sa sker.

Planenheten avser att tillsammans med parkenheten och exploateringsingenjor
fora dialog med skolan betraffande dessa onskemal. Siktet ar att de sociala
ekosystemtjansterna kommer att ersattas i nara anslutning till skolan likvardigt.

Vi ar nojda Over att gronytan far status park och darmed inte ar aktuell for byggnation. Det &r ett
viktigt omrade nar skolomradet ar forhallandevis litet i enlighet med vad vi anfort ovan.

Inkomna synpunkter — Foretag, foreningar, organisationer m.fl.

Lantmannen
(Lantmannens yttrande aterges i sin helhet)

Yttrande over forslaget till detaljplan for Tullportagardet, dnr SKA-SAM 2023/88

Lantmannen ek for och Lantmannen Fastigheter AB (gemensamt ”Lantmannen”) har tagit del
av Skara kommuns forslag till ny detaljplan for del av Tullportgardet 1:3,

Tullportgardet 1.5, Orion 3-4, Teglagardet 1:1 samt 1:2 och vill med anledning av det yttra sig
Over forslaget enligt nedan.

Om Lantménnen
Lantmannen ar ett lantbrukskooperativ och norra Europas ledande aktor inom lantbruk,
maskin, bioenergi och livsmedel. Lantmannen ags av ca 18 000 svenska lantbrukare och har
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verksamheter i hela vardekedjan fran jord till bord. Lantbrukets primarproduktion och
Lantmannens lantbruks- och livsmedelsverksamhet utgér samhallsviktig verksamhet.
Lantméannens spannmalsverksamhet hanterar halften av den inhemska produktionen av
spannmal och oljevaxter. Detta gor Lantmannen till den enskilt viktigaste aktoren for att
forsorja svensk livsmedels- och foderindustri med spannmal.

Lantméannens verksamhet i Skara

Lantmannen ager och driver, genom verksamhetsomradet Lantméannen Lantbruk, en
utsadesanlaggning pa fastigheten Skara Stjarnan 7 (“Fastigheten”) som ar belagen direkt
angransande till det foreslagna detaljplaneomradet.

Lantmannen Lantbruk som utgér Lantmannens karnverksamhet utvecklar och erbjuder
produkter och tjanster, for vaxtodling, spannmals- och animalieproduktion, som bidrar till att
skapa ett starkt och konkurrenskraftigt lantbruk. Produktionsanlaggningen i Skara hanterar ca
34 000 ton spannmalsutsade arligen. Med hansyn till bl.a. dess storlek, lokalisering, och en val
fungerande logistik ar produktionsanlaggningen i Skara av stor betydelse for regionens lantbruk
och Lantmannens utsadesproduktion. Lantmannen utreder lopande mojligheten att utdka
anlaggningens produktionskapacitet ggnom mojliga effektivitetsatgarder. | dagslaget finns inga
faststéallda planer pa en sddan utokning.

Forslagets inverkan pa Lantméannen och lantbruket i regionen

| detaljplaneforslaget anges att planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse och
lokaler for centrumverksamhet i de centrala delarna av Skara tatort. Av planforslaget pekas
den sodra delen av planomradet som loper langs med Skaraborgsgatan som ett omrade som i
huvudsak ska bebyggas med nya bostader med inslag av viss centrumverksamhet. Detta
omrade angransar direkt till Lantméannens verksamhet pa Fastigheten.

Lantmannens produktionsverksamhet i Skara bedrivs daret om med tillhérande tunga
transporter inom Fastighetens naromrade. Verksamheten ger l6pande upphov till damning vid
hanteringen av utsdde samt buller fran saval anlaggningen som lastbilstransporter. Under
hogsasong bedrivs produktionen under hela dygnet. Transporter med lastbil sker dock
vanligtvis dagtid, men kan vid behov aven forekomma under kvallstid. Vid enstaka tillfallen
forekommer transporter dven under nattetid. Det buller och den damning som férekommer vid
utsadesanlaggningen ar sddan form av storning som typiskt sett ger upphov till klagomal fran
narboende och efterfoljande tillsynsatgarder. Anlaggningen har i dagslaget ingen negativ
paverkan pa omgivningen eftersom utsddesanlaggningen ar belagen i industriomrade.

Verksamheten medfor aret runt omfattande och tung trafik i naromradet. Transporter till och
frdn Lantméannens utsadesanlaggning trafikerar Skaraborgsgatan. Det ar inte mojligt att nyttja
nagon annan vag for in- och uttransport till anlaggningen. Skaraborgsgatan har saledes en
mycket viktig funktion for Lantmannens verksamhet och ar ofrankomligt en tungt trafikerad
vag. Det ar av yttersta vikt for Lantmannens verksamhet att transporter kan ske regelbundet
och utan oplanerade avbrott till och fran Lantméannens anlaggning. Enligt planfoérslaget kravs
inga ingrepp i Skaraborgsgatan men daremot utdkas allman plats for gata for att mojliggéra
omgestaltning av gatan. Omgestaltningen syftar till att dels ge gdende och cyklister battre
forutsattningar, dels mojliggora gatuparkering pa Skaraborgsgatan. Planforslaget beaktar inte
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den negativa paverkan som den forslagna omgestaltningen kan medféra for nuvarande
anvandning av Skaraborgsgatan.

Detaljplanen mojliggér en ombyggnad av gaturummet som syftar till att kunna
forbattra upplevelsen av Skaraborgsgatan och mojligheten for gdende och cyklister
att rora pa sigi omradet.

Detaljplanen mojliggdr dock enbart, det finns inga tvingande element som dikterar
en framtida ombyggnad, vilken i dagslaget inte heller ar utredd i detalj.

Detaljplanens mojliggorande ligger i linje med en helhetlig gestaltning av
Skaraborgsgatan for att gora den mera stadslik och tillganglig for cyklister och
gaende. Att namna ar hér att statusen pa tillgangligheten i aktuellt avsnitt ar valdigt
gott jamfort med andra delar av Skaraborgsgatan, sa det bedoms inte som
nodvandigt med en ombyggnad.

Vid en framtida ombyggnad som berdr vagnatet for fordon kommer detta att
stdmmas av med lantmannen.

Det nu aktuella planforslaget kommer innebéra ett 6kat flode av fotgangare och cyklister inom
detta strak i kombination med tung trafik, vilket i sig medfor en férhojd olycksrisk i omradet.
Planforslaget har inte beaktat hur denna konflikt mellan gdende/cyklister och godstransporter
hanteras vid en utveckling av omradet. Mot bakgrund av ovan vill Lantmannen framfora kravet
att Skara kommun i det fortsatta planarbetet genomfor en konsekvensanalys avseende risker
for personsakerheten och paverkan pa Lantmannens verksamhet och logistiklosningar som ett
okat personflode pa Skaraborgsgatan kan medfoéra och hur olycksrisken i omradet kan
begransas i mojligaste man.

En riskutredning har genomforts och har inarbetats i planhandlingarna, och
konsulter som genomfort analysen ser inga behov for vidare utredning avseende
denna aspekt.

| hojd med lantmannens verksamhet och planomradet ar gang- och cykelvagnatet
val utbyggt, och med trafiksékra korsningspunkter bade i nordost och vasterut,
samt potentiella malpunkters lagen, bedomer kommunen inte att det ar sannolikt
med trafikfarliga rorelser tvars dver vagen i detta lage. Bedomningen ar aven att
majoriteten av gang- och cykeltrafiken ror sig pa den norra sidan av
Skaraborgsgatan, dvs den sida som ligger p4 motsatt sida lantménnens
verksamhet.

En forutsattning for att Lantmannen inte ska motsatta sig planforslag gallande forandrad
markanvandning i Lantméannens naromrade ar att Lantmannen oférandrat kan fortsatta att
bedriva sin verksamhet utan negativa konsekvenser, kostnader eller andra inskrankningar.
Planforslaget beaktar inte hur den industri som bedrivs angransande till planforslaget ska
kunna fortséatta att bedrivas pa oférandrade villkor vid forandrad markanvandning i
naromradet.
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Lantméannen anser att exploatering med bostader inom omradet som direkt angransar till
utsadesanlaggningen ar direkt olampligt med hansyn till ovan angiven omgivningspaverkan i
form av buller, damning och tunga transporter samt riskerar att leda till en inskrankning av
Lantméannens verksamhet. For att sakerstalla den langsiktiga driften av Lantméannens
utsadesverksamheti omradet samt skydda den narmare omgivningen fran negativ buller- och
luftpaverkan fran verksamheten bor inte nya bostader forlaggas i nara anslutning till
Fastigheten. Lokalisering av bebyggelse ska enligt lag vara lamplig och andamaélsenlig. Det
handlar inte bara om att undvika risker fér halsa och sakerhet, utan dven om att inte forsvara
driften eller forhindra utvecklingen av befintliga verksamheter. Lantmannen forordar darfor att
den sbdra delen av Tullportagardet nyttjas for gronomrade/park samt kontor och annan
centrumverksamhet. Denna typ av verksamhet behdvs som en skyddsbarriar mellan
industriverksamheten samt planerade bostadsomraden.

Av ovan angivna skal kan Lantmannen inte tillstyrka planforslaget utformning vad galler
foreslagen ny markanvandning for sodra delen av Tullportagardet, samt forandrad utformning
och nyttjande av Skaraborgsgatan.

Lansstyrelsen ska dverprova en detaljplans lamplighet om ”...bebyggelse riskerar
att bli olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor...”.

Lansstyrelsen har bland annat uppmarksammat risk for olyckor med hansyn till
narliggande industri samt buller som de problemomraden vilka behover
undersokas vidare och som delvis hanger samman med lantmannens verksamhet.

Saval buller som risk for olycka har undersokts vidare, och utredningarnas
slutsatser har bland annat ledd till revideringar i plankartan. Kommunens
bedomning ar att bostadsbebyggelse med dessa revideringar blir lAmplig. Denna
bedomning kommer att provas av lansstyrelsen i kommande granskningsskede.

For kommunen ar det viktigt att lantmannens verksamhet kan fa finnas kvar s
som lantmannen dnskar, samtidigt som det ar viktigt for kommunen att kunna
erbjuda bostader, sarskilti kommunens centrala delar. | de utredningar som har
arbetats fram ar utgdngspunkt att lantmannens verksamhet far finnas kvar och att
olycksrisken samt bullerproblematiken hanteras i sin helhet inom
planomradesgransen, d.v.s. att lantmannen inte behover vidta atgarder for att gora
bostadsbebyggelse lamplig.

Sammanfattande synpunkter

Lantmannen ar positiva till tillvaxt och utveckling inom kommunen férutsatt att utbyggnad och
omvandling av olika omraden kan ske utan inskrankning av Lantmannens befintliga
verksamhet och negativa effekter for lantbrukarna i regionen. Lantmannens utsadesanlaggning
i Skara ar en langsiktig, strategisk anlaggning, inte bara for Lantméannens verksamhet utan for
Sveriges lantbruk och Sveriges egen livsmedelsforsorjning. Dess lokalisering, och befintliga
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infrastruktur, utgor en viktig forutsattning for den primarproduktion som bedrivs pa
jordbruksmarken i regionen. Aven kommunen och dess invanare har ddrmed ett intresse av att
sakerstalla denna samhallsviktiga verksamhets langsiktighet pa platsen. Nuvarande
planforslag tar i nulaget inte fullt ut hansyn till dessa varden vid planlaggning av delomradet
Tullportagardet och behdver ddrmed i dessa delar omarbetas for att tillgodose Lantmannens
befintliga verksamhet.

Lantmannen ar naturligtvis fortsatt mana om att, tillsammans med Skara kommun, hitta en
lamplig losning med en sa begransad inverkan pa Lantméannens verksamhet som maojligt.
Lantmannen valkomnar darfor en konstruktiv dialog med kommunen rérande forslaget till ny
detaljplan och valkomnar ett mote mellan representanter for kommunen och Lantmannen for
att ga igenom konsekvenserna av planforslaget och Lantméannens synpunkter narmare.

Skara Energi
(Skara energis yttrande aterges i sin helhet)

Skara Energi 6nskar att lamna foljande synpunkter Samradsremiss Detaljplan SKA-SAM
2023/88 "Tullportagardet".

1 NY TRADRIDA

| detaljplanen anges att tradridaer ska planteras for att forbattra fladdermossens
livsforutsattningar, sarskilt i den norra delen av omradet. Detta kan bli problematiskt om
planteringarna kolliderar med befintliga ledningar, da tradens rotter och tillvaxt kan paverka
negativt och forsvara underhallsarbete. Skara Energi har fiber och fjarrvarmeledningar i detta
omrade, och trad bor inte placeras narmare dn 5 meter fran ledningarna. Det finns dven
dagvattenledningar som hanterar vatten fran Viktoriaskolan i detta omrade.

Plankartan och bestammelser revideras utifran inkommen synpunkt.

2 DAGVATTEN

Den befintliga dagvattenledningen som hanterar dagvattnet fran Tullportagérdet ar
underdimensionerad och klarar ungefar halften av dagens standard. Ledningen stracker sig 1,7
km till sitt utlopp och ligger i Skaraborgsgatan och Sven Hofsgatan, dar den pa vissa stéllen
ligger pa upp till 4 meters djup. Att dimensionera upp denna ledning skulle vara oerhort
kostsamt.

Omradet saknar fordrojning av dagvatten, och stora delar bestar av hardgjorda ytor. Darfor
anser vi att dagvattenfordrojningen bor inkludera hela omradet, inte bara den tillkommande
mangden efter planens genomforande. Detta minskar risken for dversvamningar i centrala
Skara.

| detaljplanen har det pekats ut ytor for hantering av dagvatten
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Fel avrinningskoefficient har anvants for gronyta och parkering i tabellen pa s. 62
("Dimensionerande framtida floden for Teglagardet for ett 100-ars regn med en 30 minuters
varaktighet"). Det ar viktigt att detta justeras och att berakningarna for fldéden och volymer
kontrolleras.

| Utredningen har reviderats

3 SCHAKTMASSOR

Markfororeningar har identifierats inom planomradet, sarskilt pa fastigheten Orion 3, dar halter
som Overskrider KM och MKM har patréaffats (s.72-73 i detaljplanen). Innan nagra
schaktarbeten paborjas, inklusive VA-arbeten, maste avhjalpande atgarder genomforas och
godkannas av tillsynsmyndigheten.

Planen bor tydligt klargéra vem som ansvarar for saneringen och dess kostnader. Vi
rekommenderar att saneringen slutfors innan nagra markarbeten paborjas, i enlighet med
gallande miljokrav.

Kommunen tackar for inkommen synpunkt. Omradet har utreds vidare och i
flertalet punkter 6verskrider fororeningar tilldtna halter for kanslig och mindre
kanslig markanvandning. Fraga rorande ansvar sker i senare skede.

4 VATTENTRYCK

Vissa av byggnaderna kan tillatas att bli upp till 17,5 meter hoga i nockhojd. Det &r viktigt att
sakerstalla tillrackligt vattentryck pa alla vaningsplan. Vi forvantar oss att byggherren tar
ansvar for att installera tryckstegringsanlaggningar vid behov, sa att vattentrycket uppfyller
gallande normer och standarder.

Fragan hanteras i planbeskrivningen

5 ATERVANDSGRAND

Tullportagardet kan bli ett omrade med en atervandsgrand och vandplan, vilket kan orsaka
problem vid framtida ledningsfornyelse. Trafiken kan behova stangas av tills arbetet ar klart
och det kan ockséa paverka leveranssakerheten for dricksvatten da rundmatning oftast uteblir.

6 BEFINTLIG INFRASTRUKTUR ELNAT, HOGSPANNING

Skara Elnéats befintliga elledningar inom omradet narmar sig sin tekniska livslangd och ar i
behov av att ersattas inom en 10-arsperiod, framst berérs omradet i plankarta benamnt som
GCVAG i plankartans vastra del. Onskvart om vi genom dialog i &rendet angdende tidplan kan
sakerstalla att vi hinner ersatta dessa innan GCVAG eventuellt ska asfalteras om.

7 BEFINTLIG INFRASTRUKTUR ELNAT, LAGSPANNING

Det befintliga lagspanningsnatet for att distribuera el mellan de befintliga byggnadernai och
kring omradet pa plankartans sédra halva kommer att hamna i konflikt rent geografiskt med de
nya planerade byggnaderna. Skara Elnat kan absolut flytta dessa for att mojliggéra den nya
byggnationen men det behdver ske under ordnade former sa vi ser garna en dialog i god tid
innan nagon byggnation pabarjas, for att kunna sékerstélla en trygg elleverans till de befintliga
byggnaderna i den man de kommer att vara i drift.
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8 KAPACITET ELNAT

Det finns viss kapacitet att tillga i omradet for nyanslutningar utan nagra storre
ombyggnationer i nuvarande elnat, dock har Skara Elnat i dagslaget inte tillrackligt med
uppgifter pa den planerade byggnationen for att kunna gora en forhandsbedomning pa om det
ar tillrackligt eller ej. Aven hér ser vi gérna en dialog kring frdgan i god tid innan n&gonting
forvantas att driftsattas rent elektriskt i omradet.

| dagslaget finns inga konkreta planer 6ver vilken typ av bebyggelse som i
slutandan kommer att uppforas. Kommunen forblir i tat kontakt med Skara energi
angaende fragan

9 BEFINTLIG INFRASTRUKTUR STADSNAT

Det befintliga fibernatet mellan de befintliga byggnaderna i och kring omradet pa plankartans
sodra halva kommer att hamna i konflikt rent geografiskt med de nya planerade byggnaderna.
Skara Energi kan absolut flytta dessa for att mojliggora den nya byggnationen men det behover
ske under ordnade former s3 vi ser garna en dialog i god tid innan nadgon byggnation paborjas
for att undvika avbrott i leveransen till vara befintliga kunder.

Exploateringen av omradet avses ske i tatt samarbete med skara energi

10 KAPACITET STADSNAT
Det finns kapacitet att tillgd i naromradet for att mojliggora anslutningen av de nya
byggnaderna utan nagra storre ombyggnationer i matande fibernat.

Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen avstar fran synpunkter i rubricerat drende da detaljplanen endast beror tidigare
detaljplanerat omrade och darfor inte betraktas som skogsmark.

| Kommunen tackar for inkommet yttrande.
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